Lemin kunta
ASEMAKAAVAMUUTOKSET

Kaavaselostus, ehdotus 26.6.2026

Asemakaavamuutos tiloilla:

416-895-0-380 litiad - Lemi - Huttula (osa), 416-407-6-29 Méntyrinne, 416-407-6-30 Kuusamarinne,
416-407-29-3 Onnela, 416-407-29-5 Uus-Kiveld, 416-407-29-2 Kiveld, 416-407-29-6 Koivurinne,
416-407-21-1 Pitajantupa (osa), 416-407-7-80 K101-T1, 416-406-1-135 K31T1,

416-406-1-133 Myllyoja (osa), 416-407-1-7 Lamminpaa, 416-407-14-2 Museo (osa), 416-407-7-162 K112-T1
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Asemakaavan muutoskohteet Lemin kirkonkyldssd (vas.), Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla (oik.).
Luonnosvaiheen palautteen perusteella kohteet 3 ja 5 poistuivat. Kaavaan tulivat mukaan uudet kohteet 9

ja 10.

Marttaako

DI Jarmo Makel3
Metsontie 41

48220 Kotka

0400 220 082
jarmo.makela@karttaako.fi




1 PERUSTIEDOT

Kaavamuutoksen kohteet sijaitsevat eri puolilla kuntaa. Suunnittelualue muodostuu 8:sta eri muutoskoh-
teesta. Kansilehdelld ja alla ovat kartat, joihin on merkitty suunnittelualueiden ja kohteiden likimaaraiset
sijainnit kunnassa. Kohteista numerot 1, 2, 4, 6, 9 ja 10 sijaitsevat kirkonkylassd, kohde 7 Tuomelankan-
kaalla ja kohde 8 Mikonharjulla. Kohde 1 koostuu koko asemakaavan maantiealueesta kirkonkylassa. Koh-
teet 3 ja 5 jaivat pois luonnosvaiheen jalkeen ja mukaan tulivat uudet kohteet 9 ja 10.

Sillansuu
Juvola

Keskisenpaa

LEM' Rer n

larttu Heikkila

Kukkola

Kohteet sijoittuvat Lemin kirkonkylddn (vas.) sekd Tuomelankankaalle ja Mikonharjulle (oik.), alueet ympy-
réity punaisella.

1.1 Nykyinen maankaytto

Kohde nro 1, pdaosin tila 416-895-0-380 litid - Lemi - Huttula (osa), sisdltda myos pienia kaistaleita yksityis-
ten omistamista tiloista, joita ei ole vield lunastettu nykyiseen maantiealueeseen

Kohde numero 1 koostuu maantiealueesta Lemin kirkonkylassa ja sisaltda osat Toukkalantiesta seka litian-
tiestd. Talla osa-alueella kyseessa on ns. putkikaava, jossa kirkonkylan maantiet muutetaan kaduiksi.
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Maantiealue on paatynyt kohteeksi kunnan ja viranomaisten kdymien neuvottelujen perusteella. Neuvotte-
lussa 29.9.2025 ELY:n ja kunnan kanssa kaytiin lapi asiaa ja sen aikataulua. Neuvottelussa sovittiin, ettad kun
tekninen lautakunta on hyvaksynyt esityksen kaavoituksesta ja kunta on saanut kaavoitusprosessin kaynnis-
tettyd, toteutetaan aiesopimus. Tavoitteena on, etta kunta sitoutuu aiesopimuksessa suorittamaan viipy-
matta kadunpitopaatoksen heti asemakaavan voimaantulon jalkeen. Kadunpitopaatoksen tulisi astua voi-
maan viimeistddn 1.10.2026 talvihoitokauden alkaessa.

Kohde nro 2, tilat 416-407-6-29 Mantyrinne, 416-407-6-30 Kuusamarinne, 416-407-29-3 Onnela, 416-407-
29-5 Uus-Kivela, 416-407-29-2 Kivela ja 416-407-29-6 Koivurinne

Kohde 2 sisdltdd useita yksityisten maanomistajien tiloja Lemin kirkonkyladssa. Alueella on suoritettu/tullaan
suorittamaan lohkomisia ja lisamaakauppoja, joiden takia asemakaavan tonttirajaukset alueella paivitetaan.
Tiloista osa on jo nykyisin rakennettuja. Pohjoisosan tiloilla 6-29 ja 6-30 on sama maanomistus, samoin ti-
loilla 29-3 ja 29-5. Naista neljasta tilat 6-30 ja 29-3 ovat rakennettuja.
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Kohteeseen 2 kuuluvat tilat rajattu ke/talsella suuripiirteisesti.

Nékymié Kirkkotieltd kohti tontteja osa-alueen pohjoisosassa.



Kivelan tilalla 416-407-29-2 sijaitsevan talouskeskuksen luota kulkee tie rantaan pain. Lahella rantaa on yksi
lomarakennus/talousrakennus, joka nakyy maastokartalla. Talouskeskuksen ja rannan viliselle alueelle
osoitetaan kaavamuutoksella saunan paikka. Kivelan tilan keskella talouskeskuksen lansipuolella on pelto-
maata, kuten maastokartasta nakyy, joten tdma alue tulisi osoittaa maatalousalueena. Osa-alueen etela-
osassa korjataan tonttirajat vastaamaan suunniteltuja lohkomisia. Alla on kuvia osa-alueen nykyisista raken-
nuksista.

Lomarakennus tilalla 29-2 (vas.) j asuinrakennus tilalla 29-6 (oik.).
Kohde nro 4, tila 416-407-21-1 Pitdjantupa (osa)

Kohde 4 sijaitsee samalla Pitdjantuvan tilalla kuin kohde 3, mutta eri palstalla. Palstalla sijaitsee Lemin kun-
nan vanha kunnantalo. Asemakaavassa aluetta koskee YH-merkinta. Vanha kunnantalo on vuokrattu yksityi-
selle toimijalle ja siitd on tehty esikauppasopimus. Vuokralaisen tavoitteena on ollut saada tdanne kahvilatoi-
mintaa, majoitusta yms., mita Lemilta puuttuu. Osa-alueen itdosa kuuluu osittain Lemin kirkon valtakunnal-
lisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristoalueeseen (RKY).



Kuvissa vanha kunnantalo.

Kunnantalon lisdksi alueella sijaitsee parakkirakennus. Parakin alue tulee kaavassa osoittaa eri tontille kuin
kunnantalo.

N

Parakkirakennus kunnantalon ldnsipuolella. |

Suunnittelussa huomioidaan myds luonnonmuistomerkki, ns. koulumanty. Kyseinen kouluméanty on osoi-
tettu nykyisessa yleiskaavassa ja asemakaavassa merkinnalld Imm (luonnonmuistomerkki). Alueella sijaitsee
myo6s uudempi ns. muistojen kivi. Tekstilaatan mukaan muistomerkkikivi on peraisin vuodelta 2003.



Luonnonmuistomerkki (koulupuu), joka on osoitettu myéds nykyisissd kaavoissa (vas.). Ja muistojen kivi
(oik.).

Kohde nro 6, tila 416-407-7-80 K101-T1

Tilalla 416-407-7-80 Urheilutiell3 sijaitsee nykyisin torialue. Tori sijoittuu kirjaston/asukastilan edustalle.
Alue on nykyisin puistomainen ja sielld on torin lisdksi mm. leikkipuisto ja voimaharjoittelulaitteita. Kaa-
vassa alueen kayttotarkoitus on nykyisin K, mika tulisi paivittaa vastaamaan nykyista kayttoa (tori, parkki-
alue). Torille on suunnitteilla my6s kiinted rakennus kioskitoimintaa ja vessoja varten urheilutien ja Virasto-
tien kulmaan, mika huomioidaan alueelle osoitettavassa rakennusoikeudessa.
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Torin alue maastokartalla. Pohjoiﬁpuo}ella on ruokakauppa ja itépuolella kirjasto/asukastila.



Leikkipuiston rakenteita ja torin reuna-aluetta.
Kohde nro 7, tilat 416-406-1-135 K31T1 ja 416-406-1-133 Myllyoja (osa)
Kohde numero 7 sijaitsee Tuomelankankaalla. Lisamaakauppa on toteutunut dskettain ympyroidylla asema-

kaava-alueella (ks. kuva alla) ja kaupan ehdoissa on mainittu, ettd ohjeellisen ulkoilureitin linjausta pitaa
muuttaa kaavassa. Tilalla 1-135 sijaitsee talla hetkelld asuinrakennus. Muuten lahialue on rakentamaton.

Lisdmaata ostanut tontti ympyroitynd ja uusi linjaus tummansiniselld (vas.). Alue maastokartalla (oik.).



Asuintontin rakennus (vas.) ja rakentamatonta aluetta, jolla kulkee asemakaavassa ulkoilureitti (oik.).
Kohde nro 8, tila 416-407-1-7 Lamminpaa

Kohde numero 8 koostuu tilasta 416-407-1-7 Mikonharjun asemakaava-alueella. Koko alue on nykyisin ra-
kentamaton, eikd asemakaava ole toteutunut taalla. Tilan lapi kulkee oja, joka virtaa pohjoisessa Nuppolan-
lampeen. lImakuvasta nakyy, etta alueella on tihedahkda puustoa. Lannenpuoleinen asemakaava-alue on
paaosin rakennettua ymparistoa.

416240721 57,

v 13 .
Lamminpddin tila maastokartalla (vas.) ja ilmakuvassa (oik.).

Kohde nro 9, 416-407-14-2 Museo (osa)

Kohde numero 9 koostuu pysakadinti- ja virkistysalueesta Lemin Kotiseutuyhdistyksen museota vastapaata.
Tilan idanpuoleinen palsta toimii museon pysakointialueena ja on aktiivisessa kdytdssa. Kaavamuutoksessa
alueelle osoitetaan ohjeellista pysakointia sekd museota palvelevalle talousrakentamiselle rakennusala.
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Asemakaav

an muutos koskee tilan iddnpuoleista palstaa, joka toimii mm. pysékdintialueena.

Kuvassa tien vasemmalla puolella museon aluetta ja oikealla muutoksen kohteena oleva pysdkéintialue.
Ldhde: Google street view.

Kohde nro 10, tila 416-407-7-162 K112-T1

Kohde 10 sisaltaa kiinteiston 416-407-7-162 kirkonkyldssa. Kyseisella tilalla sijaitsevat mm. K-Market Sara
sekd Kouvon baari.

9 6-407-7-162

416-407-7-162

(oik.).



1.2 Suunnittelutilanne
1.21 Maakuntakaava

Talla hetkelld Eteld-Karjalassa on voimassa kolme maakuntakaavaa. Néista vanhin on Eteld-Karjalan maa-
kuntakaava 2011, joka on kokonaismaakuntakaava. Siind esitetdan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja alu-
eidenkayton perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025. Maakuntavaltuusto hy-
vaksyi maakuntakaavan 9.6.2010 ja ympaéristoministerit vahvisti sen 21.12.2011. Osia siitd on kumottu tai
kumoutunut vuosien saatossa. Lisdksi maakunnan alueella ovat osittain voimassa 19.10.2015 vahvistettu
Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava (kauppa, matkailu, elinkeinot ja liikkenne) seka 6.9.2023 voimaan tul-
lut Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava (Lappeenrannan seudun jatevesiratkaisu).

Eteld-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 29.4.2019 maakuntakaavan paivitystyon aloittami-
sesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040. Kyseinen maakuntakaava on par-
haillaan valmistelussa. Alla olevissa kuvissa nakyy maakuntakaavayhdistelma kirkonkylan ja Tuomelankan-
kaan alueilla.

Maakuntakaavoissa on erindisid merkintdja kaavamuutoskohteiden (8 kpl) kohdalla tai laheisyydessa. Alla
on kartat ja listaus kaikista maakuntakaavan merkinndista, jotka koskevat muutoskohteita ja niiden Iahiym-
paristoéa.

Kirkonkyl3da koskevat merkinnat:
- Seututie tai pddkatu, st, st 380 litidntie/Vainikkalantie
- Polkupyorareitti, ppr, Lemi kk - litia
- Kehitettdava matkailu- ja maisematie, mt, vt 13 Lemi - Jurvala Kivijarvenreitti
- Kunta-/Aluekeskuksen kehittamisvyohyke, ak, Lemi kk
- Kuntakeskus / Aluekeskus, ¢, Lemi kk
- Retkeily-/ulkoilureitti, ur, Lahnajarven ulkoilureitti
- Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparistd, ma/kv, Lemin kirkko ja hautausmaa
- Maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisté, ma/km, Lemin kirkonkylamiljoo

Taipal

Maakuntakaavayhdistelmé Lemin kirkonkyléssd.



Tuomelankangasta ja Mikonharjua koskevat merkinnat:
- Rakennettava uusi tai rakennetta tiivistava asuntovaltainen alue, Ar, litiantien rakennetta tiivistava
as al
- Seututie tai padkatu, st, st 380 litidntie/Vainikkalantie
- Polkupyorareitti, ppr, Lemi kk - litia
- Kehitettdava matkailu- ja maisematie, mt, vt 13 Lemi - Jurvala Kivijarvenreitti

Alalalo

Maakuntakaavayhdistelmé Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla.
1.22 Yleiskaavat

Kunnassa voimassa olevat yleiskaavat |6ytyvat kokonaisuudessaan Lemin karttapalvelusta https://lemi.kart-

tatiimi.fi/.

Kirkonkyldssa on voimassa Lemin kirkonkylan yleiskaava, joka on hyvaksytty 17.6.2013. Kohdetta 1, joka on
tiealuetta, koskee seututien merkinta st.

10
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Lemin kirkonkyldn yleiskaava, joka on hyvéksytty vuonna 2013.

Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla on voimassa litid-Juvola osayleiskaava, joka on hyvaksytty 14.6.1996.
Kyseessa on vahvistamaton kunnan hyvaksyma yleiskaava, joka on alueidenkayttolain (132/1999, AKL) 211
§:n mukaisesti voimassa oikeusvaikutuksettomana yleiskaavana.
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litié-Juvola osayleiskaava, joké on voimassa Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla.
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Alla on tarkemmat kuvat yleiskaavasta asemakaavan muutosalueilla ja eri kohteita koskevat yleiskaavamer-
kinnat. Kohdetta 1, joka on tiealuetta, koskee seututien merkinta st.

Kohde 2: Lemin kirkonkylan yleiskaava

AP, Pientalovaltainen asuntoalue

V, Virkistysalue

luo, Luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
kea alue

Ohjeellinen ulkoilureitti (vihrea katkoviiva)

Kohde 4: Lemin kirkonkylan yleiskaava
C, Keskustatoimintojen alue

sr, Rakennuslainsdadannon nojalla suo-
jeltava rakennus tai rakennusryhma
Imm, Luonnonmuistomerkki

km-1, Valtakunnallisesti/maakunnalli-
sesti merkittava kulttuuriymparistoalue
(pinkki rajaus)

Kohde 6: Lemin kirkonkylan yleiskaava
C, Keskustatoimintojen alue

Kohde 7: litid-Juvola osayleiskaava
AT, Asuin- ja verstasrakennusten alue
M, Maa- ja metsatalousvaltainen alue
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Kohde 8: litid-Juvola osayleiskaava Kohde 9: Lemin kirkonkyldn yleiskaava
M, Maa- ja metsatalousvaltainen alue LP, pysakointialue

Kevyen liikenteen raitti (musta katkoviiva)
Ulkoilureitti (katkoviiva)

Kohde 10: Lemin kirkonkyldn yleiskaava
C, Keskustatoimintojen alue

1.23 Asema- ja ranta-asemakaavat

Asemakaavan osa-aluekohtaiset merkinnat on avattu tarkemmin osiossa 2, jossa esitelldan kaavamuutok-
sien tavoitteet. Muutoskohteiden 1, 2, 4, 6, 9 ja 10 alueella on voimassa kirkonkylan asemakaava, joka on
hyvaksytty 17.6.2013 eli samoihin aikoihin yleiskaavan kanssa.



Kirkonkyldn asemakaavayhdistelmd muutoskohteissa 1, , 6,9 jalO.

Kohteessa 7 on voimassa Tuomelankankaan asemakaava, joka on hyvaksytty 18.5.2015.

-

Tuomelankankaan asemakaava muutoskohteessa 7.



Kohteessa 8 on voimassa Mikonharjun asemakaava, joka on hyvaksytty 17.11.2001.

Mikonharjun asemakaava muutoskohteessa 8.

1.24 Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetaan ajantasa-asemakaavaa mittakaavassa 1:2000.
13 Maanomistus

Kaavamuutosalueiden omistajia ovat yksityiset maanomistajat, Lemin kunta ja valtio (maantiealue).

2 TAVOITTEET

Taman tyon tarkoituksena on tutkia Lemin asemakaava-alueilla ilmenneita kaavamuutostarpeita. Jokaisella
kohteella (yhteensa 8 kpl) on omat tavoitteensa. Muutoskohteet sijoittuvat kunnan seka yksityisten maan-

omistajien tiloille kirkonkylassa, Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla, ks. kuva sivulla 1. Alla on esitetty paa-
piirteisesti kohteiden tavoitteet osa-alueittain (punaiset rajaukset tai nuolet nayttavat sijainnit):
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Kohde 1. Maantien muuttaminen kaduiksi (litidntie ja
Toukkalantie), nykyisin kaavassa merkinta LT. Liittyma-
kiellot kartalle.

Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldan asemakaava

Kohde 2. AO-tonttien 8+7 ja 645 yhdistamiset. Tontti-
rajojen muotoilut kortteleissa 8 ja 9 (taustalla lohko-
miset ja lisamaakaupat). Saunan paikka MU-alueelle.
Maatalousalueen lisddminen kartalle.

Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldan asemakaava

25

U RE(A D
\ AT
-1 o AN

B conch

Kohde 4. YH-merkinnan muuttaminen ALY-
merkinnaksi. Entinen kunnantalo (sr, vuokrattu
toimijalle) ja parakkirakennus omiksi tonteikseen.
Huomioidaan luonnonmuistomerkki (Imm).
Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldan asemakaava

Kohde 6. K-merkinndan muutos nykyista kayttoa
vastaamaan (tori ja pysakointialue).
Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldan asemakaava
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Kohde 7. Ohjeellisen ulkoilureitin linjauksen muuttami-
nen. Liittyy lisémaakauppaan lounaiskulmassa.

Voimassa oleva kaava: Tuomelankankaan asemakaava.

Kohde 8. Kaavan kumoaminen RP-, VL- ja katualu-
eella.
Voimassa oleva kaava: Mikonharjun asemakaava.

Kohde 9. Pysdkointialueen, urheilu- ja virkistysalueen
seka rakennusalan (150 k-m2) osoittaminen.
Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldan asemakaava

Kohde 10. Rakennusoikeuden nosto (4000 k-m2),
tontin rakennusalan laajennus pohjoiseen ja pohja-
kartan paivittaminen.

Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldan asemakaava

2.1 Tarkentuneet tavoitteet luonnosvaiheen jalkeen

Luonnosvaiheen palautteen perusteella kohteet 3 ja 5 poistuivat. Kaavaan tulivat mukaan uudet kohteet 9
ja 10. Lisdksi kaavaan tehtiin vastineessa mainitut korjaukset ja tdydennykset. Tiivistelmat palautteesta ja

kaavan laatijan vastineet ovat erillisena liitteena.

3 ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Asemakaavaratkaisu on edelld mainittujen tavoitteiden mukainen. Kaavamerkinnat pysyvat paaosin sa-
moina kuin alkuperaisissa asemakaavoissa, mutta joidenkin tonttien kayttotarkoituksia muutetaan vasta-
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maan nykytilannetta ja tulevaisuuden suunnitelmia. Alla on kuvat kaavamaarayksista. Varsinaiset kaavakar-
tat ja maaraykset l6ytyvat selostuksen ohesta.

AO

AO-3

MU/s

MT

lu'a

Y2kl

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.
Kullekin tontille voidaan rakentaa kaksi asuntoa

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityistad ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alueen tervaleppametsissa ei saa suorittaa avohakkuuta.

Maatalousalue

Puisto

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Yleinen pysdkointialue

Korttelin numero

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Ohjeellisen tontin numero

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Katu

18
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Kadun nimi

Tori

Rakennusalueen raja

Saunan rakennusala

Talousrakennuksen rakennusala

Ajoyhteys

Istutettava alueen osa

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus tai rakennuksen osa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Toimenpiteet, jotka edistdvit rakennuksen
sdilymista ja niiden olennaisten piirteiden vahvistumista ovat sallittuja.
rakennuksessa tehtdvista korjaus- ja muutostdistd on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto

Luonnonmuistomerkki
Luonnonsuojelulain 95 §:n perusteella luonnonmuistomerkin vahingoittaminen
tai turmeleminen on kielletty.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Mahdollisimman ennallaan sdilytettdva alueen osa. Nykyinen

maankaytto, rakennuskanta ja/tai rakenteet on sailytettava.

Mahdollinen uudisrakentaminen ja ymparistod muuttavat toimenpiteet

on sovitettava huolellisesti alueen historia- ja miljoéarvoihin. Aluetta

koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto

Pysikointipaikka

Alueen osa pysakointia varten

Ohjeellinen ulkoilureitti

Kumottava asemakaava-alue

3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota kaavamuutos koskee

19



Kaavamaarayksissa yleisinda maarayksina on lisdksi todettu:

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- AO-korttelit 2 ap/asunto
- ALY-korttelit 1 ap/asunto + 1 ap/liiketilan 50 k-m2

Alueita rakennettaessa on otettava huomioon radonhaittojen vahentaminen

Pintavesien johtamiseen ja viemdrointiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Hulevesia ei saa johtaa suoraan Lahnajarveen.

Jatevesihuollossa tulee noudattaa valtioneuvoston asetusta nro 157/2017,
joka kasittaa talousjatevesien kasittelya viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.
Mitaan jatevesia ei saa paastaa puhdistamatta vesistoon.

Rakennukset tulee toteuttaa yhtendisella tavalla siten, etta ne sijoitukseltaan,
ilmeeltdan, korkeusasemiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan
sopivat toisiinsa ja ymparistoonsa.

Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia yhtendiseen rauhalliseen ilmeeseen. Laajoja
aukottomia tai jaksottomia julkisivupintoja tulee valttaa.

Paikoitusalueet tulee jasenndida puurivein ja jalankulkureitit tulee erottaa ajoteista ja
pysakointipaikoista paallysmateriaalein, korkoeroin, vilikaistoin ja puurivein.

Toukkalantien varren kiviaidat on pyrittiava sdilyttdmaan ja kunnostamaan.

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Yleista

Laadittavat asemakaavamuutokset eivat muuta alkuperdisten asemakaavojen yleisia periaatteita. Muutok-
set ovat padaosin teknisia korjauksia: tilojen rajojen paivitykset, rakennusalojen muutokset, tonttien yhdista-
miset, ulkoilureitin muutos, maantien muuttaminen katualueiksi, kumoaminen Mikonharjulla. Lisaksi teh-
daan kayttotarkoituksien muutoksia (kohteet 4 ja 6), joilla mahdollistetaan alueiden kehittaminen tulevai-
suudessa.

Rakennuspaikat tulevat jatkossakin sijoittumaan padsaantdisesti kaavanlaatimisperiaatteiden mukaisesti
ryhmiin ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Kaavamuutosalueella sijaitsee yksi kaavalla suojeltu rakennus, Lemin entinen kunnantalo (kohde nro. 4),
joka osoitetaan myos kaavamuutoksessa merkinnalla sr eli Suojeltava rakennus tai rakennuksen osa. Kysei-
sen rakennuksen purkaminen on kielletty. Korttelin kdyttétarkoitusta osoittava merkinta muuttuu (YH ->
ALY), mutta rakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon ei kohdistu vaikutuksia.

Kaavamuutoskohteista 1 ja 4 sijoittuvat osittain Lemin kirkon RKY-alueelle. Lisdksi maakuntakaavassa kir-
konkyldan on osoitettu merkinnélla ma/km maakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ympéristo.
Kulttuuriymparistén arvot on huomioitu kaavamaarayksessa km-1 (Mahdollisimman ennallaan sdilytettava
alueen osa). Maarayksen mukaan nykyinen maankaytto, rakennuskanta ja/tai rakenteet on sailytettava.
Mahdollinen uudisrakentaminen ja ymparistdd muuttuvat toimenpiteet on sovitettava huolellisesti alueen
historia- ja miljooarvoihin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Kaavamaarayksia noudattamalla valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriym-
pariston arvoihin ei kohdistu vaikutuksia.

Alueella ei ole nykyisten tietojen perusteella muinaismuistoja.
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Vaikutukset vesist6ihin ja vesihuoltoon

Kohde 2 sijoittuu osittain Lahnajarven vesiston aarelle. Kaavan yleisen maarayksen mukaan hulevesia ei saa
johtaa suoraan Lahnajarveen, joten Lahnajarven tilaan ja vesiston laatuun ei kaavamuutoksella arvioida ole-
van vaikutuksia.

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle tai pohjavesialueen laheisyyteen, joten erityista riskia pohjavesille ei kaava-
muutoksen johdosta tule.

Kaavan yleisten maardyksien mukaan pintavesien johtamiseen ja viemardintiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Kaavamuutokset sijoittuvat asemakaava-alueelle, jossa tontit ovat kunnallisen vesi- ja jatehuol-
lon piirissa, lukuun ottamatta kohdetta 8. Yleisten maarayksien mukaan jatevesihuollossa tulee noudattaa
valtioneuvoston asetusta nro 157/2017, joka kasittda talousjatevesien kasittelya viemariverkostojen ulko-
puolisilla alueilla. Mitdan jatevesia ei saa padstaa puhdistamatta vesistoon.

Vaikutukset luontoon, ympdarist66n ja maisemaan

Kaavamuutokset sijoittuvat padosin rakennettuun ymparistoon, eika alueella ole juurikaan luonnontilaista
ymparistéa. Suunnittelualue on luonnon osalta enimmakseen tavanomaista talousmetsaa, puistoaluetta,
peltoa ja pihapiiria.

Kohteessa 2 siilyy asemakaavan merkintd MU/s. Kyseisen MU/s-alueen tervaleppdmetsassi ei saa kaava-
maardyksen mukaan suorittaa avohakkuuta. Kirkonkylan yleiskaavan luontoselvityksessa (Jouko Sipari,
15.9.2010) I6ydettiin monilajinen, tihkupintainen tervaleppakorpi tilan rannasta. Alue tulisi selvityksen mu-
kaan jattaa nykytilaansa (luo). Biologin mukaan kyseessa ei kuitenkaan ole luonnonsuojelulain mukainen
erityisen arvokas luontotyyppi

Osa nykyisen kaavan MU/s- alueesta osoitetaan maatalousalueena merkinnalld MT, silld kyseessa on sel-
vasti peltomainen alue maatilan talouskeskuksen vieressa. Kortteliin 8 tontille AO-3 on osoitettu rakennus-
ala, jonka ulkopuolelle ja3 rakentamiselta vapaa avoin pelto/niitty. Jattdmall3 rakentamiselta vapaa alue
minimoidaan vaikutukset kylakuvaan.

Kohteessa 4 vanhan kunnantalon pihalla sijaitseva luonnonmuistomerkki sailyy ennallaan. Kaavamaarayk-
sen mukaan luonnonsuojelulain 95 §:n perusteella luonnonmuistomerkin vahingoittaminen tai turmelemi-
nen on kielletty. Lisaksi korttelin rakennusalan ja katualueen viliselle alueelle on osoitettu istutettava alu-
een osa.

Maisemaan kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutokset ovat paaosin pienia teknisia korjauksia ja kayttotarkoituksien muutoksia, joten kaavan il-

mastovaikutukset ovat vahdiset. Kaavassa ei osoiteta kokonaan uutta yhdyskuntarakennetta, vaan kehite-

tdan jo olemassa olevaa ymparistoa. Suunnitelma taydentada olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, mika
mahdollistaa kaavan toteuttamisen ilmastokestavasti. Lisdksi on erikseen huomioitu luonnonarvot ja vesis-
tovaikutukset, joilla voi olla valillistd vaikutusta ilmastoon.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksilla paivitetdadn asemakaavaa vastaamaan nykytilannetta ja maanomistajien tulevaisuuden
tarpeita. Mahdollistamalla etenkin kohteissa 4 ja 6 uudenlaista liiketoimintaa, palveluita jne. tuetaan kun-
nan elinvoimaisuutta. Kohteissa 9 ja 10 rakennusalojen nostot mahdollistavat alueiden kehittamisen myos
tulevaisuudessa.

Maanteiden muuttuessa kirkonkyldssa katualueiksi kunnalle tulee lisda kustannuksia katujen yllapidosta.
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Sosiaaliset vaikutukset, viihtyisyys ja virkistys

Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaiset, koska muutokset ovat luonteeltaan pdaosin pienia ja teknisia.
Naapureille ei juurikaan koidu uusia seurauksia kaavamuutoksista, silld kyseessa on jo rakennettu ymparisto
asemakaava-alueella. Kohteessa 2 useiden maanomistajien tilanne selkiytyy, kun kaava paivitetdan vastaa-
maan tilarajoja ja nykytilannetta.

Virkistysalueisiin kaavalla on vahaisia vaikutuksia, silld alueella on muutamia puistoja ja virkistysalueita.
Kunnan omistaman tontin rannassa sijaitsee venepaikka/uimaranta, joka sailyy ennallaan. Kohteessa 7 oh-
jeellisen ulkoilureitin linjaus muuttuu kaavamuutoksen myo6ta. Kohteessa 8 virkistysalue kumoutuu ja alu-
eelle jaa asemakaavan kumoamisen jalkeen voimaan yleiskaavan tavanomainen maa- ja metsatalousvaltai-
nen alue. Kohteessa 10 pysakointialueen itdpuolelle jaa jatkossakin urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta.

Asemakaava-alueen viihtyisyyteen on kiinnitetty huomiota yleisissa kaavamaarayksissa, joissa on maaratty
rakentamisen sopeutumisesta maisemaan ja ymparistoon. Alueen yleiseen viihtyisyyteen kaavalla ei ole
juurikaan vaikutuksia.

Vaikutukset liikenteeseen

Kohteessa 1 kaavalla on vaikutuksia liikenteeseen, sillda maantiet muutetaan kaduiksi. Taman seurauksena
katualueet tulevat kunnan vastuulle. Uusia teita tai liittymia ei ole tarpeen rakentaa kaavan takia. Kaavakar-
talla on osoitettu katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa. Kaavan vaiku-
tuksia tulevaisuuden liikennemaariin on vaikeaa vield arvioida, silla liikennemaarat riippuvat paljolti tule-
vista palveluista etenkin kohteissa 4, 6, 9 ja 10.

Kaavamaarayksien mukaan autopaikkoja tulee varata AO-kortteleissa 2 autopaikkaa/asunto ja ALY-
kortteleissa 1 autopaikko/asunto seka 1 autopaikka/liiketilan 50 k-m2. Kohteeseen 6 torin laidalle osoite-
taan uusi pysakointialue merkinnalla LP. Kohteessa 10 osoitetaan museon asiakkaita palveleva pysakointi-
alue tien varteen.
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