Marttaako

LEMIN KUNTA
ASEMAKAAVAMUUTOKSET

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaavaehdotus 26.6.2026

Asemakaavamuutokset koostuvat kahdeksasta eri osa-alueesta. Aloite muutoskierrokseen on tullut Lemin
kunnalta 2024 (tarjouspyynt6). Muutoskohteet sijoittuvat kunnan ja yksityisten maanomistajien tiloille
Lemin kirkonkyldssa sekda Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla. Asemakaavojen muutokset kasittelevat
mm. katualueita, vakituisen asumisen tontteja, yleisid rakennuksia, liikerakennuksia ja virkistysalueita.

1. SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Kaavamuutoksen kohteet sijaitsevat eri puolilla kuntaa. Suunnittelualue muodostuu 8:sta eri
muutoskohteesta. Alla on kartat, joihin on merkitty suunnittelualueiden ja kohteiden likimaaraiset
sijainnit kunnassa. Kohteista numerot 1, 2, 4, 6, 9 ja 10 sijaitsevat kirkonkyladssa, kohde 7
Tuomelankankaalla ja kohde 8 Mikonharjulla. Kohde 1 koostuu koko asemakaavan maantiealueesta
kirkonkyldssa. Kohteet 3 ja 5 jaivat pois luonnosvaiheen jalkeen ja mukaan tulivat uudet kohteet 9 ja 10.
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Asemakaavan muutoskohteet Lemin kirkonkyldssé (vas.), Tuomelaﬁkankaalla Ja Mikonharjulla (oik.).
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Maakuntakaava

Talla hetkella Eteld-Karjalassa on voimassa kolme maakuntakaavaa. Naista vanhin on Eteld-Karjalan
maakuntakaava 2011, joka on kokonaismaakuntakaava. Siinad esitetdan maakunnan yhdyskuntarakenteen
ja alueidenkayton perusratkaisut sekda maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 9.6.2010 ja ymparistdministerio vahvisti sen 21.12.2011.
Osia siitd on kumottu tai kumoutunut vuosien saatossa. Lisaksi maakunnan alueella ovat osittain voimassa
19.10.2015 vahvistettu Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava (kauppa, matkailu, elinkeinot ja lilkenne)
sekd 6.9.2023 voimaan tullut Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava (Lappeenrannan seudun
jatevesiratkaisu).

Eteld-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 29.4.2019 maakuntakaavan paivitystyon
aloittamisesta. Kaavasta kaytetdaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kyseinen
maakuntakaava on parhaillaan valmistelussa.

Alla olevissa kuvissa ndkyy maakuntakaavayhdistelma kirkonkyldn sekda Tuomelankankaan alueilla.
Maakuntakaavoissa on erindisia merkintdja kaavamuutoskohteiden (8 kpl) kohdalla tai [aheisyydessa. Alla
on kartat ja listaus kaikista maakuntakaavan merkinndista, jotka koskevat muutoskohteita ja niiden
[ahiymparistoa.

Kirkonkylda koskevat merkinnat:

- Seututie tai paakatu, st, st 380 litidantie/Vainikkalantie

- Polkupydrareitti, ppr, Lemi kk - litia

- Kehitettava matkailu- ja maisematie, mt, vt 13 Lemi - Jurvala Kivijarvenreitti

- Kunta-/Aluekeskuksen kehittamisvyohyke, ak, Lemi kk

- Kuntakeskus / Aluekeskus, ¢, Lemi kk

- Retkeily-/ulkoilureitti, ur, Lahnajarven ulkoilureitti

- Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto, ma/kv, Lemin kirkko ja hautausmaa
- Maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparistd, ma/km, Lemin kirkonkylamiljoo
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Maakuntakdavayhdistelmd Lemin kirkonkyléssd.
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Tuomelankangasta ja Mikonharjua koskevat merkinnat:

- Rakennettava uusi tai rakennetta tiivistava asuntovaltainen alue, Ar, litiantien rakennetta tiivistava as
al

- Seututie tai paakatu, st, st 380 litidntie/Vainikkalantie

- Polkupyorareitti, ppr, Lemi kk - litia

Kehitettava matkailu- ja maisematie, mt, vt 13 Lemi - Jurvala Kivijarvenreitti

Alatalo

\/

Kuukka

Maakuntakaavayhdistelmd Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla.

Yleiskaava
Kirkonkyldssa on voimassa Lemin kirkonkylan yleiskaava, joka on hyvaksytty 17.6.2013.
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Lem/n k/rkonkylan yleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 2013.
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Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla on voimassa litid-Juvola osayleiskaava, joka on hyvaksytty 14.6.1996.
Kyseessd on vahvistamaton kunnan hyvdksyma yleiskaava, joka on alueidenkayttolain (132/1999, AKL)
211 §:n mukaisesti voimassa oikeusvaikutuksettomana yleiskaavana.
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Oikeusvaikutukseton litid-Juvola osayleiskaava, joka on voimassa Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla.

Alla on tarkemmat kuvat yleiskaavasta asemakaavan muutosalueilla ja eri kohteita koskevat
yleiskaavamerkinnat. Kohdetta 1, joka on tiealuetta, koskee seututien merkinta st.
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Kohde 2: Lemin kirkonkyladn yleiskaava Kohde 4: Lemin kirkonkylan yleiskaava
AP, Pientalovaltainen asuntoalue C, Keskustatoimintojen alue

V, Virkistysalue sr, Rakennuslainsaadannon nojalla

luo, Luonnon monimuotoisuuden kannalta suojeltava rakennus tai rakennusryhma
tarkea alue Imm, Luonnonmuistomerkki
Ohjeellinen ulkoilureitti (vihrea katkoviiva) km-1,

Valtakunnallisesti/maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistoalue
(pinkki rajaus)

Kohde 6: Lemin kirkonkylan yleiskaava Kohde 7: litia-Juvola osayleiskaava
C, Keskustatoimintojen alue AT, Asuin- ja verstasrakennusten alue
M, Maa- ja metsatalousvaltainen alue
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Kohde 8: litid-Juvola osayleiskaava Kohde 9: Lemin kirkonkylan yleiskaava
M, Maa- ja metsatalousvaltainen alue LP, pysakointialue

Kevyen liikenteen raitti (musta katkoviiva)
Ulkoilureitti (katkoviiva)

Kohde 10: Lemin kirkonkylan yleiskaava
C, Keskustatoimintojen alue

Asemakaavat

Asemakaavan osa-aluekohtaiset merkinnat on avattu tarkemmin osiossa 2, jossa esitelldaan
kaavamuutoksien tavoitteet. Muutoskohteiden 1, 2, 4, 6, 9 ja 10 alueella on voimassa kirkonkylan
asemakaava, joka on hyvaksytty 17.6.2013 eli samoihin aikoihin yleiskaavan kanssa.
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Kirkonkyldn asemakaavayhdistelmd muutoskohteissa 1, 2, 4, 6 9ja 10. .

Kohteessa 7 on voimassa Tuomelankankaan asemakaava, joka on hyvaksytty 18.5.2015.
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Tuomelankankaan asemakaava muutoskohteessa 7.
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Kohteessa 8 on voimassa Mikonharjun asemakaava, joka on hyvaksytty 17.11.2001.

Mikonharjun asemakaava muutoskohteessa 8.

2. OSAYLEISKAAVAN LAATIMISEN TAVOITTEET

Taman tyon tarkoituksena on tutkia Lemin asemakaava-alueilla ilmenneita kaavamuutostarpeita.
Jokaisella kohteella (yhteensa 8 kpl) on omat tavoitteensa. Muutoskohteet sijoittuvat kunnan seka
yksityisten maanomistajien tiloille kirkonkyldssa, Tuomelankankaalla ja Mikonharjulla (ks. kuva sivulla 1).
Alla on esitetty paapiirteisesti kohteiden tavoitteet osa-alueittain (punaiset rajaukset tai nuolet nayttavat
sijainnit):
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Kohde 1. Maantien muuttaminen kaduiksi (litidntie ja Kohde 2. AO-tonttien 8+7 ja 6+5
Toukkalantie), nykyisin kaavassa merkinta LT. yhdistamiset. Tonttirajojen muotoilut
Liittymakiellot kartalle. kortteleissa 8 ja 9 (taustalla lohkomiset ja
Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldan asemakaava lisdmaakaupat). Saunan paikka MU-alueelle.

Maatalousalueen lisdaminen kartalle.
Voimassa oleva kaava: Kirkonkylan
asemakaava
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Kohde 4. YH-merkinndan muuttaminen ALY-
merkinnaksi. Entinen kunnantalo (sr, vuokrattu

Huomioidaan luonnonmuistomerkki (Imm).
Voimassa oleva kaava: Kirkonkylan asemakaava

toimijalle) ja parakkirakennus omiksi tonteikseen.

Kohde 6. K-merkinnan muutos nykyista kayttoa
vastaamaan (tori ja pysakadintialue).
Voimassa oleva kaava: Kirkonkylan asemakaava

Kohde 7. Ohjeellisen ulkoilureitin linjauksen
muuttaminen. Liittyy lissmaakauppaan
lounaiskulmassa.

Voimassa oleva kaava: Tuomelankankaan
asemakaava.

Kohde 8. Kaavan kumoaminen RP-, VL- ja
katualueella.
Voimassa oleva kaava: Mikonharjun asemakaava.

KARTTAAKO OY Metsontie 41, 48220 Kotka
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Kohde 9. Pysdkdintialueen, urheilu- ja Kohde 10. Rakennusoikeuden nosto (4000 k-m2),
virkistysalueen seka rakennusalan (150 k-m2) tontin rakennusalan laajennus pohjoiseen ja
osoittaminen. pohjakartan paivittaminen.
Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldn asemakaava Voimassa oleva kaava: Kirkonkyldn asemakaava

3. SUUNNITTELUVAIHEET

Lemin kunnanhallitus paatti kokouksessaan 19.8.2024 § 116 kaynnistaa kaavamuutosten laadinnan useilla
kaava-alueilla. Asemakaavamuutosten lisdksi kunnassa laaditaan samanaikaisesti yleiskaavamuutoksia.

Alustavat maastokaynnit alueelle tehtiin loppukesan 2024 ja kesan 2025 aikana, jolloin kaavoittaja on
kaynyt lapi suunnittelualueet ja ottanut alueesta valokuvia.

Viranomaisneuvottelu AKL 66 § mukaisesti pidetaan tarvittaessa kaavatyon edetessa.

OAS ja luonnos toimitetaan kuntaan maaliskuussa 2026. Kaavan muutosta koskeva luonnos seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tulevat julkisesti nahtaville 28.4. — 22.6.2026 kunnantoimistolla seka
kunnan internetsivuilla (AKL 62 ja 63 §). Nahtavilld olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, nettisivuilla
seka paikallislehdessa julkaistavalla kuulutuksella. Osallisilla on mahdollisuus jattda huomautus.
Kaavamuutoksen luonnoksesta pyydetdan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta (mm. Lupa- ja
valvontavirasto, Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Eteld-Karjalan museo, Lappeenrannan seudun
ymparistotoimi ja Eteld-Karjalan liitto).

Luonnosvaiheen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka toimitetaan kuntaan kesalla 2026. Kaavaehdotus
asetetaan nahtaville (AKL 65 § ja MRA 27 §) ja siitd pyydetaan tarpeelliset lausunnot. Kaavan osallisilla on

mahdollisuus jattaa ehdotuksesta muistutus. Kunnanvaltuuston kasittely on arviolta syksyn 2026 aikana.

Kunnanvaltuuston paatoksesta voi valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen.
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4. YMPARISTOSELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelutydn aikana turvaudutaan paaosin olemassa oleviin tietoihin seka selvityksiin, jotka on laadittu
alkuperaisia asemakaavoja seka yleiskaavoja varten. Uusia selvityksia ei ole tarpeen laatia, koska kyseessa
ei ole merkittava hanke vaan kyse on kokonaisuuden kannalta pienista asioista.

Maastokdynneilla on erityisesti tarkasteltu osa-alueet, joilla rakentamista osoitetaan uuteen ymparistoon
seka alueet, joilla on vanhaa rakennuskantaa.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

. Kulttuurihistorialliset arvot, vanha rakennuskanta ja rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

° Ympadristovaikutukset (vaikutukset luonnonarvoihin ja maisemaan, ymparistén muutokset,
vesihuolto, vesistot)

° Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntarakenne, maanomistajien taloudelliset intressit)

. Sosiaaliset vaikutukset (ympariston elinvoimaisuus/vetovoimaisuus, virkistyskaytto, palvelut)

° Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

. Liikenteen toimivuus ja suhde nykyiseen tieverkkoon

5. OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kyseisten muutoskohteiden vaikutuspiiriin.

KAAVA-ALUEIDEN SEKA LAHIALUEIDEN ASUKKAAT JA MAANOMISTAJAT OVAT ERITYISESTI
MAINITTAVIA OSALLISIA

ALUEIDEN YRITTAJAT, YHDISTYKSET JA KYLATOIMIKUNNAT

LEMIN KUNTA:
Tekninen lautakunta, lupalautakunta (Lappeenrannan seudun ymparistotoimi;
ympaéristénsuojelu ja ympéristéterveydenhuolto)
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

LUPA- JA VALVONTAVIRASTO
KAAKKOIS-SUOMEN ELINVOIMAKESKUS
ETELA-KARJALAN MUSEO

ETELA-KARJALAN LITTO
Maakunnalliset asiat
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6. YHTEYSTIEDOT JA SUUNNITTELUA

- Kunnan yhteyshenkild on tekninen johtaja Tommy Vesterlund, (p. 0400 150651, sahkop.
tommy.vesterlund @lemi.fi).

- Suunnittelija on Karttaako Oy, sahkopostit muotoa etunimi.sukunimi@karttaako.fi. Kdytannon
suunnittelusta vastaavat Jarmo Maékela (p. 0400 220 082, os. Metsontie 41, 48220 Kotka) sekd FM
kaavasuunnittelija Susanna Makela (p. 045 137 1544).
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