26.6.2026

Lemin kunta
Asemakaavamuutokset

Kaavanlaatijan vastineet kaavaluonnoksesta (2.3.2026) jatettyyn palautteeseen

Lemin kunta asetti kaavaluonnosta koskevat asiakirjat alueidenkdyttdlain 62 ja 63 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville. Asiakirjat pidettiin nahtavilla 28.4. — 22.6.2026 kunnan verkkosivuilla
https://lemi.fi/paatoksenteko/ilmoitustaulu/kuulutukset/. Asiakirjat olivat lisdksi vapaasti
selailtavissa kunnanvirastolla viraston aukioloaikoina (Toukkalantie 5).

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaluonnoksesta. Myds kunnan jasenilld, alueiden
maanomistajilla seka muilla osallisilla oli mahdollisuus esittda huomautus kaavaluonnoksesta.
Viranomaislausuntoja jatettiin 6 kappaletta ja huomautuksia 4 kappaletta. Alla ovat tiivistelmat
palautteesta seka kaavanlaatijan vastineet kaavaluonnoksesta jatettyyn palautteeseen.

1. Lappeenrannan seudun ympdéristotoimi (ymparistonsuojelu) 30.4.2026

Kaavamddrdystd “MU/s, Alueen tervaleppdmetsdssd ei saa suorittaa avohakkuuta”, tulee tdydentdd
seuraavasti: Alueella sijaitseva tervaleppdkorpi tulee sdilyttdd luonnontilaisena. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteitd, jotka muuttavat vesitaloutta, kasvillisuutta tai luontotyypin ominaispiirteitd.
Puustoa tulee sdilyttdd ja hoitaa siten, ettd alueen luonnonarvot turvataan. Mikdli alueella tehdddn
maisematydéluvan mukaisia toimenpiteitd, pyydetddn, ettd hakemusta esitettddn lausuntopyynté
ympdristénsuojeluviranomaiselle.

Vastine: Lisatdan maaraykseen lausunnon mukaisesti: Alueella sijaitseva tervaleppcéikorpi tulee
sdilyttdd luonnontilaisena. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka muuttavat vesitaloutta,
kasvillisuutta tai luontotyypin ominaispiirteitd. Puustoa tulee sdilyttdd ja hoitaa siten, ettd alueen
luonnonarvot turvataan.

2. Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus 19.5.2026

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksella ei ole huomautettavaa saadusta materiaalista ja pitdd
kaavamuutoshankkeita kannatettavana. Kunta suorittaa kadunpitopddtoksen kaavaprosessin
pddtyttyd ja siten Toukkalantie ja litiéintie siirtyvdt kunnan omistukseen.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

3. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi (ymparistoterveys) 21.5.2026

Vanhan kunnantalon kdyttétarkoituksen muutokseen liittyvéssd luvassa tulee varmistaa, ettd
rakennus on terveellinen ja turvallinen tuleva kéyttétarkoitus huomioiden. Ympdristéterveydelld ei
ole muilta osin lausuttavaa asemakaavamuutoksista.

Vastine: Merkitdaan tiedoksi rakennusvalvonnalle.

4. Eteld-Karjalan liitto 21.5.2026

Eteld-Karjalan liitto pitdd hyvdnd, etté asemakaavoja pdivitetddn vastaamaan toteutunutta
tilannetta.
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Asemakaavan yleisissG mddrdyksissé olisi hyvd huomioida séén ddri-ilmiét, ilmastonmuutoksen
hillinté ja sopeutuminen. Vaikutusten arviointia olisi hyvé tdydentdd ilmastovaikutusten osalta.
Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine: Tdydennetdan vaikutusten arviointia ilmastovaikutusten osalta.

5. Etela-Karjalan museo 26.5.2026

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueilta ei tunneta muinaismuistolailla (295/1963) suojeltuja kiinteitd muinaisjiénnéksic
tai muita arkeologisia kohteita. Maantiestd kaduksi muutettavan ns. putkikaavan viilittdmdéssé
ldheisyydessd sijaitsee ensimmdisen maailmansodan aikainen linnoiteketju. Ensimmdisen
maailmansodan aikaiset puolustusvarustukset on rauhoitettu muinaismuistolailla. Museoviraston
ilmoituspalvelun mukaan kiinteistén 416-407-29-2 itdosan pelloilta on I6ytynyt metallinetsinnéssd
kaksi rahaa, toinen 1600-luvulta ja toinen 1800-luvulta sekd nuori 1800- tai 1900-luvun valjaskoriste.
Loydét ovat tyypillisid peltoalueiden metallinetsintdloytéjd, jotka yksittdising hajaldytdind eivit
aiheuta toimenpiteitd.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Rakennettu kulttuuriympdiristo

Kohteen 2 osalta museo ehdottaa harkittavaksi korttelin 8 Toukkalantien laidan AO-3 alueen
osoittamista maa- ja metsdtalous- tai vastaavaksi avoimena sdilyviksi alueeksi, kuten niityksi.
Vastaavat ndkyvdsti kunnan keskustan ytimessd sijaitsevat peltoalueet alkavat harvinaistua
keskustarakenteen tiivistdmisen myotd. Ne ovat kuitenkin kyldkuvan kannalta miellyttdvid, vehreyttd
ja avoimia ndkymid luovia elementtejd, jotka jatkavat pienten kuntien ja kylien perinteistd elinkeinoa
ja historiaa nédkyvdsti.

Museo toteaa, ettd seurakuntatalolle on osoitettava asemakaavassa riittdvd suojelumerkintd
alueidenkdyttélain (132/1999) §57 2 momentin mukaisesti. Asemakaavaselostus tai
rakennushistoriaselvitys eivdt tuo esiin sellaisia uusia tietoja, jotka perustelisivat suojelumerkinndn
poistoa. Rakennukselle on haettu purkamislupaa vuonna 2020 ja museo on antanut kielteisen
lausunnon (30.1.2020 Dnro LPR/54/12.03.03.07/2020) purkamislupaan. Korjaustarve ei ole riittdvad
peruste purkamisen mahdollistavaan suojelumerkinnéin poistoon. Rakennuksen omistajaa
velvoittaa rakentamislain (751/2023) §140 mukainen mddrdys rakennuksen kunnossapidosta.

Asemakaavaluonnoksen kaavamerkintdéjen sisélléstd museo toteaa seuraavaa. Sr-merkinndn osalta
tulisi poistaa viittaus alueidenkdyttélakiin, jota ollaan uudistamassa. Asemakaava
sisdltévaatimuksineen perustuu alueidenkdyttélakiin myds rakennetun kulttuuriympdristén osalta,
joten viittaus on mygs silté osin tarpeeton. Merkintddn tulee lisatd viittaus “rakennuksessa tehtdvistd
korjaus- ja muutostdistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto”.

Km-1 alue kattaa seké maakunnallisesti ettd valtakunnallisesti merkittévén rakennetun
kulttuuriympdriston. Merkinndn sisdltdd tulisi selkeyttdd esimerkiksi seuraavasti: “Valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittévd rakennettu kulttuuriympdristé. Mahdollisimman ennallaan
sdilytettdvd alueen osa. Nykyinen maankdyttd, rakennuskanta ja/tai rakenteet on sdilytettdvd.



3/6

Mahdollinen uudisrakentaminen ja ympdristéd muuttavat toimenpiteet on sovitettava huolellisesti
alueen historia- ja miljééarvoihin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettévé
museoviranomaisen lausunto.”

Vastine: Osoitetaan kortteliin 8 tontille AO-3 rakennusala, jonka ulkopuolelle jaa rakentamiselta
vapaa avoin pelto/niitty.

Kohde 5 on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Seurakuntatalon osalta tehddan viela lisdaselvityksia ja
sen osalta mahdollinen kaavamuutos jaa erilliseksi hankkeeksi.

Poistetaan sr-merkinndsta viittaus alueidenkayttélakiin. Lisatadan madrdaykseen seuraava lause:
“rakennuksessa tehtdvista korjaus- ja muutostdista on pyydettava museoviranomaisen lausunto”.

Taydennetdan km-1-alueen maardysta lausunnon mukaisesti.

6. Lupa- ja valvontavirasto 27.5.2026

Ylemmidit kaavatasot

Lupa- ja valvontavirasto esittéd huomiona, ettd Lemin kunnan karttapalvelusta saatavien tietojen
mukaan litid — Juvola osayleiskaava (hyviksytty kunnanvaltuustossa 14.6.1996 § 20) ndyttdd
mddrdyslehdelle tehtyjen merkintéjen perusteella vahvistamattomalta rakennuslain (370/1958)
aikaiselta yleiskaavalta. Mikdli kyseessé on vahvistamaton kunnan hyvéksymd yleiskaava, niin se on
alueidenkdyttélain (132/1999, AKL) 211 §:n mukaisesti voimassa oikeusvaikutuksettomana
yleiskaavana. Kyseinen asia on syytd tarkastaa ja tarvittaessa pdivittdd tieto kaavaselostukseen.

Vastine: Kyseessd on oikeusvaikutukseton yleiskaava. Paivitetdan tasta tieto kaavaselostukseen.

Kohde 2

Kohteen 2 osalta kiinnitetddn huomiota siihen, ettd suunniteltu MU/s -alue on ohjaavassa
yleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V). Liséksi yleiskaavassa on alueelle osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta térked alue (luo). Kaavaselostuksessa ei ole perusteltu tétd poikkeamaa
yleiskaavasta milldén lailla. Myéskddn alueelle osoitetun saunan rakennuspaikan osalta ei ole
esitetty mitédn perusteluja kaavaratkaisulle, miten se on perusteltua sijoittaa yleiskaavassa
osoitetulle luo-alueelle. Asiassa tulee myés huomioida, ettd tervaleppdmetsiit ovat
luonnonsuojelulain (9/2023, LSL) 64 §:n 1 momentin 4 kohdan mukaisia suojeltuja luontotyyppejd.
Luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit tulee kaavoituksen yhteydessd selvittdd riittévdallé
tarkkuudella ja ne tulee esittéd myds kaavakartalla.

Saunan osalta huomiona vielé myés se, ettd asemakaavassa tulee antaa riittédvén tarkat
rakentamista ohjaavat mddrdykset, esim. vesi- ja jdtevesihuoltoon liittyen, mikdli kohdetta ei olla
kytkemdssd kunnalliseen vesi- ja viemdriverkkoon. Kun otetaan huomioon yleiskaavassa esitetyt
aluevaraukset ja niitd tdydentdvdt mddrdykset sekd yleiskaavan esitystarkkuus, ei ndilld selvityksilld
ja kaavaratkaisujen perusteluilla voida varmistua siitd, ettd yleiskaava olisi ollut riittédvdsti ohjeena
muutettaessa asemakaavaa.

Vastine: Kyseisella alueella ei ole virkistyspainetta. Alueella on tihkupintaista rinnetta, joka ei
myoskaan sovellu virkistyskayttoon. Merkintda MU/s kuvaa paremmin alueen nykytilannetta.

Kirkonkylan yleiskaavan luontoselvityksessa (Jouko Sipari, 15.9.2010) I6ydettiin monilajinen,
tihkupintainen tervaleppakorpi tilan rannasta. Alue tulisi selvityksen mukaan jattaa nykytilaansa
(luo). Biologin mukaan kyseessa ei kuitenkaan ole luonnonsuojelulain mukainen erityisen arvokas
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luontotyyppi. Lisdtddan maaraykseen ymparistonsuojelun lausunnon mukaisesti: Alueella sijaitseva
tervaleppdkorpi tulee sdilyttéd luonnontilaisena. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka
muuttavat vesitaloutta, kasvillisuutta tai luontotyypin ominaispiirteitd. Puustoa tulee sdilyttdd ja
hoitaa siten, ettd alueen luonnonarvot turvataan.

Taydennetdan yleisia maarayksia vesi- ja jatevesihuollon osalta.

Kohde 3

Kaavaratkaisulla ollaan kaventamassa Niemenldntien pddssd sijaitsevaa puistoaluetta, joten
kaavaselostuksessa tulee myds esittdd perustelut sille, ettd alueella sdilyy riittdvdsti puistoja tai
muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Vastine: Kohde 3 on jatetty pois kaavaehdotuksesta, eika alueelle siten kohdistu muutoksia.

Kohde 4

Luonnonmuistomerkkié koskevassa kaavamddrdyksessé ndyttdisi olevan viittaus védérdén
luonnonsuojelulain pykdldédn. Tdmd on syytd korjata jatkovalmistelussa.

Vastine: Korjataan oikea pykala (luonnonsuojelulaki 95 §) merkintoihin.

Kohde 5

Kohteen 5 osalta on tarkoitus muuttaa kirkonkyldn asemakaavan 113 korttelissa sijaitsevan
rakennuspaikan kdyttétarkoitus kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta
(YK) asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (ALY). Rakennuspaikalla sijaitsee Lemin
seurakuntatalo. Voimassa olevassa asemakaavassa talolle on osoitettu merkinté
kulttuurihistoriallisesti ja/tai ympdristéllisesti merkittévd rakennus (ar). Kyseinen kohde on myés
asemakaavamuutosta ohjaavassa yleiskaavassa osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi ja rakennusryhmdksi. Liséiksi kohde sijaitsee valtakunnallisesti merkittdvdksi
rakennetuksi kulttuuriympdristoksi (RKY, Lemin kirkko) osoitetulla alueella. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mm. poistaa kyseinen ar-merkinté asemakaavasta. Kaavaselostuksessa todetaan,
ettd seurakuntatalon osalta on tehty kattava rakennushistoriaselvitys vuonna 2024. Kuitenkaan
kaavan valmisteluaineistoon kyseistd selvitystd ei ole liitetty. Kaavaselostuksessa on todettu, ettd
rakennus on huonokuntoinen, mutta mitddn tarkempia selvityksié rakennuksen kunnosta ei ole
liitetty kaavan valmisteluaineistoon.

Kaavamuutoksen vaikutuksien arviointi on myds puutteellista seurakuntatalon osalta. Vaikutusten
arvioinnissa todetaan vain, ettd seurakuntatalon purkamista tutkitaan. Kaava-aineistoon tulee liittéd
tehdyt selvitykset (RHS, kuntotutkimus yms.) ja vaikutusten arviointia tulee tdydentdd ennen
kaavaehdotuksen ndhtdville asettamista, jotta voidaan varmistua alueidenkdyttélain 54.2 §:n
rakennetun ympdristén vaalimisen siséltévaatimuksen tdyttymisestd.

Vastine: Kohde 5 on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Seurakuntatalon osalta tehddan viela
lisaselvityksia ja sen osalta mahdollinen kaavamuutos jaa erilliseksi hankkeeksi.

Miidirdykset

Kaavassa on RKY-alueella osoitettu merkintd mahdollisimman ennallaan sdilytettévd alueen osa (km-
1). Lupa- ja valvontavirasto suosittelee selvyyden vuoksi kdyttimcdién kyseisen alueen merkinténd
maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamddiréysten ja kaavakohteiden esitystavasta annetun
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ympdristéministerion asetuksen (311/2024) mukaista rky-merkintdd nykyisen sijasta. Vaikkakin
kunta voi yksittdisessd kaavassa soveltaa vield alueidenkdyttdlain muutoksen
voimaantulosddnnéksen (23.3.2023/432) mukaan soveltaa vanhoja sédnnéksid vuoden 2028
loppuun, on silti kyseisen merkinndn kannalta, alueen luonne huomioiden, on perustellumpaa
kéyttdd uutta merkintdtapaa.

Lisdksi kyseinen km-1-alueelle annettu mddrdys ndyttdisi olevan kirjoitettu rakennuskannan
sdilyttdmisen osalta ehdottomaan muotoon, joten se ndyttdisi olevan ristiriidassa mm.
seurakuntatalolle esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Vastine: Taydennetdan km-1-alueen maardysta museon lausunnon mukaisesti. Seurakuntatalo jaa
pois kaavamuutoksista.

1. Huomautus 20.5.2026

Huomautuksen ovat allekirjoittaneet useat alueen kiinteisténomistajat ja asukkaat, jotka esittévdt
yhteisen mielipiteen asemakaavan luonnoksesta. Huomautus koskee kahden uuden AO-tontin
osoittamista Niemelcintielle, nykyiselle puistoalueelle. Huomautuksen mukaan kyseisten tonttien
osoittaminen heikentdisi alueen virkistyskéytt6d ja rantayhteyksid. Huomauttajat katsovat myés,
ettd kaavaluonnos ei tdytd riittévien selvitysten ja vaikutusten arvioinnin vaatimuksia. Huomauttajat
esittdvdt, ettd puistoalueelle osoitetut kaksi uutta AO-tonttia poistetaan kaavasta. Liséksi he
katsovat, ettd vuorovaikutusta alueen kiinteisténomistajien kanssa tulee lisdtd huomattavasti.

Vastine: Kyseiset uudet AO-tontit (kohde 3) on poistettu kaavamuutoksesta huomauttajien toiveen
mukaisesti. Kaavan vuorovaikutuksesta huolehditaan alueidenkayttolain sekda maankaytto- ja
rakennusasetuksen mukaisesti.

2. Huomautus 21.5.2026

Huomautus koskee liittymdd, joka puuttuu kaavakartalta, osoitteessa Toukkalantie 7. Liitteend on
kuva, jossa liittymdn paikka ndkyy.

Vastine: Kyseinen liittyma on lisatty kaavakartalle.

3. Huomautus 22.5.2026

Huomautus koskee kahden uuden AO-tontin osoittamista Niemeldntielle, nykyiselle puistoalueelle.
Liikunta- ja leikkialueella on ollut mm. asukkaiden omatoimisesti hoitama lentopallokenttd ja
alempana viljelypalstoja ja rannassa nuotiopaikka. Huomauttajan mukaan asiakirjoista ei selvidi,
aiotaanko poistuvat toiminnot sijoittaa johonkin muualle. Liséiksi huomauttaja toivoo, ettd virallisista
kaavakuulutuksista julkaistaan jatkossakin paperilehdessé ilmoitus, jossa kerrotaan ainakin, mistd
kulloinkin on kyse, missd aineisto on néhtévdnd seké mihin mennessd ja kenelle mahdolliset
muistutukset ja valitukset on jdtettévd.

Vastine: Kyseiset uudet AO-tontit (kohde 3) on poistettu kaavamuutoksesta. Tiedottamisesta
huolehditaan alueidenkayttolain seka maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaisesti.
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4. Huomautus 18.6.2026

Huomautus koskee seurakuntataloa (kohde 5). Seurakunnan siséllé on ollut epdtietoisuutta
kaavamuutoksesta, eikd muutos ole ollut huomauttajan tiedossa. Seurakuntatalolle on haettu
purkamislupaa vuonna 2020. Museo on antanut kielteisen lausunnon purkamiseen ja kunta teki
kielteisen pddtéksen lausuntojen perusteella (ks. myés museon lausunto). Huomauttajan mielestd
seurakuntatalon muutos on poistettava asemakaavamuutoksesta.

Vastine: Seurakuntatalo (kohde 5) on poistettu kaavamuutoksesta huomauttajan toiveen mukaisesti.
Seurakuntatalon osalta tehdaan viela lisaselvityksia ja sen osalta mahdollinen kaavamuutos jaa
erilliseksi hankkeeksi.

Vastineessa mainitut korjaukset ja lisdykset on tehty kaavaehdotukseen. Seuraavaksi edetdan
kaavaehdotusvaiheeseen.

26.6.2026




