LEMIN KUNTA

NUORAKOSKEN RANTA-ASEMAKAAVAN

MUUTOS

56a 56b

50
50

40b

40b

Kaavaselostus
EHDOTUS
20.10.2026

51

Yitianniemi

49

3e

29a

KUNNANHALLITUKSEN HYV.AKSYM_A
KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMA

Leml,



' HIRVIKALLIO

CONSULTING
Kaavaselostus Sivu 1/14
Lemin kunta
NUORAKOSKEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
SISALLYSLUETTELO
1 PERUS- JA TUNNISTETIED O T .ttt ttestsiesassaseaseaseaseasessesnesesesesaesaneaseaneaneaneanennes 3
1.1 Suunnittelualueen sijainti ja KUVAUS ..o e 3
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitUsS ... e 3
1.3 Selostuksen liiteasiakirgat . .ooiiiii i e 3
1.4  Kaavatyohon liittyvat muut asiakirjat, selvitykset ja ldhdemateriaali ....................... 3
2 TIIVISTELMA L.ttt ittt e e e e et e e et e e e et e e e et e e e e et e e e et e e e et e e et e eeannas 4
2.1 Kaavaprosessin vaiheet ja aikataulu.........cooiiiiiiiii i 4
2.2 Asemakaavan tivistelma .....ooiiiii e 4
3 LAHT OKOHDAT ..ttt ettt et et e et e e e e e e et e e e et e e e et e e e et e e e eaa e e e st e e e et e eeeaneeesnnas 4
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta ....oovviiiiii i e 4
0 I A W o oY T 0 1Y 1.2 .= [ i 1= o 4
3.1.2  Rakennettu ymparist ....cviiiiiiiiii i 5
T G T N 11 = o [ o =T PP 5
3.1.4  Kulttuuriymparistd ja muinaismuistot ..o 6
0 A T 1 1= = o T 113 o U P 6
3.1.6  PORJaKartta ..o e 6
3.2 SUUNNI UL ANNE e e e e 6
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) .ccoviiiiiiiiiiiiieee 6
3.2.2  MaaKUNTAKAaVa . v s e e e e e e 6
3.2.3 YlEISKAAVA .ttt e 7
3.2.4  RaNt@-8SEMaAKAAVA ittt e 7
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...t itiitiiiisieienesesesesesesesesnnsnnsnnsnnsnnsnnennes 8
4.1 Suunnittelun tarve ja tavoitteel ..o 8
4.2  Suunnittelun kaynnistéaminen ja sitd koskevat paatokset ..........covviviiiiiiiiiiiiiiiis 8
4.3  Osallistuminen ja Yhteistyd ...coeiiiiiiiii e 8
4.3.1  OSAllISOE 1 vttt e 8
4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ... 8
4.3.3  Viranomaisyhteistyd ... .o 9
4.3.4 VaihtoehtotarkastelU .....ooiiiiiiiiiii e nenes 9
4.3.5 Palaute luonnos- ja ehdotusvaiheesta..........ccoviiiiiiiiiiii 9
5 ASEMAKAAVAN KUV AUS Lottt vt st st ae s s s s s sa s s e s e saeraese e et e s nennannennennennennes 9
5.1 LA Ll = | T ] L= T PR 9
5.1.1 Muutoksen voimassa olevaan kaavaan ndhden ...........ccoeviiiiiiiiiiiine e, 9
5.1.2 Muutosten perustelut ..o 9
5.2 Kaavamerkinnat ja maarayKset ..o 10
5.3 Kaavan VaiKUTUKSEE ....uiiriii i e s ea e e e nneanees 11
5.3.1 Nuorakosken ranta-asemakaavan tarkoituksenmukaisuustarkastelu........... 11
5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon ..., 12
5.3.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon ..........cccvvvvinvinennnns 12
5.3.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistddn ja maisemaan ...........coeviiiiininnnns 13
5.3.5 Vaikutukset luonnonymparistddn ja ranta-alueeseen............ccccovvieiniiennnne. 13
5.3.6 Sosiaaliset vaikULUKSEL .....ciiiiiii i e 13
5.3.7  EpavarmuusteKijat....cciiiiii e 13
5.3.8 Haitallisten vaikutusten lieventdminen........ccooiiiiiiiiii i 13
5.3.9 Asemakaavamuutoksen suhde muihin kaavoihin ja valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoittaiSiin . ouei i e 14

C:\Users\antti\Google Drive\Nuorakoski\Tekstit\Kaavaselostus ehdotus.docx



(\ ) HIRVIKALLIO

CONSULTING
Kaavaselostus Sivu 2/14
Lemin kunta
NUORAKOSKEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS .iiiiiiiiiiiiiitiiiiiiiee s siiissssssssssissssessssssnssssessssnnnns 14
6.1 Toteuttamisen aiKataUlU ..oouiiiiiii i it s s r i e e aaaaes 14
6.2 Toteuttamista EdeltAVAL TUVAt. ...t i ettt et e s ssaassseeesrrannes 14
6.3 ToteUtEamMISEN SEUIANEA. . it ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnns 14

LIITTEET JA OHEISMATERIAALI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavakartta

Kaavamerkinnat
Vuorovaikutusraportti

Asemakaavan tilastolomakkeet
Yleiskaava

C:\Users\antti\Google Drive\Nuorakoski\Tekstit\Kaavaselostus ehdotus.docx



Uy ) HIRVIKALLIO
CONSULTING
Kaavaselostus Sivu 3/14
Lemin kunta
NUORAKOSKEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

LEMIN KUNTA
NUORAKOSKEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Suunnittelualue on Lemin kunnan Nuorakosken alueella. Kaavamuutos koskee
yksityisten omistamia kiinteistéja 416-407-3-5 ja 416-407-3-49. Suunnittelu-
alueella yhdelle rakennuspaikalle on jo toteutettu rakentamista ja yksi paikka
on rakentamaton. Luonnosvaiheen kolmas paikka on poistettu ehdotusvai-
heessa.

Hyvarila

) vart
Torviniemi

Sillansuu

Juvola

Keskisenpaa

LEM| Ren

tu Heikkila

Kukkola
Suunnittelualueiden seudullinen sijainti

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan koko nimi on "Nuorakosken ranta-asemakaavan muutos”.

Korttelin 5 keskimmaiselle RA-tontille on toteutettu vakituisen asumisen talo.
Korttelin 5 kiinteistéjaotus ei vastaa voimassa olevaa kaavaa eli eteldisinta
tonttia olisi tarpeen siirtaa etelampaan pain.

1.3 Selostuksen liiteasiakirjat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Kaavakartta

Kaavamerkinnat
Vuorovaikutusraportti

Asemakaavan tilastolomakkeet

1.4 Kaavatyohon liittyvat muut asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali

— Etelé-Karjalan voimassa olevat maakuntakaavat
— Yleiskaava
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— Alueen valokuvia
2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet ja aikataulu
Lemin kunnanhallitus 15.06.2026 § 72 on paattanyt kaynnistda asemakaavan
muutoksen laatimisen. Kaavan laatijaksi on valittu Hirvikallio Consulting Tmi.
Kaavaluonnos valmistui toukokuussa 2026. Kaavaluonnos oli nahtavilla
2.7 - 13.8.2026 valisena aikana.
Kaavaehdotus oli nahtavilla
2.2 Asemakaavan tiivistelma
Ranta-asemakaavamuutoksella osoitetaan 1 AO-tontti ja 1 RA tontti samaan
kortteliin.
3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Luonnonymparistd

Rakennettu tontti on jo ihmisen muokkaamaa piha-alueita. Varsinaista luon-
nonymparistda silla ei juurikaan ole.

Rakentamaton RA-tontti kuuluu osaksi Metsakeskuksen avoimen kuviotiedon
mukaan (mittaus 27.3.2020, aineisto paivitetty 7.9.2025) keski-ikaiseen se-
kametsaan. Metsakuvion pinta-ala on 2,361 ha.

Kasvupaikka on tuore kangas, ojittamaton kangasmaa. Kehitysluokka on vart-
tunut kasvatusmetsikko.

Puusto: keski-ika 58 v, pohjapinta-ala 16,23 m2/ha, runkoluku 444 kpl/ha,
keskilapimitta 23,67 cm ja keskipituus 19,55 m. Puuston kokonaistilavuus
147,52 m3 (tukkia 76,37 m3 ja kuitua 69,51 m3). Puulajiosuudet ovat:

e mantya 18,7%
e kuusta 39,1%
e koivua / lehtipuuta 42,2%

Kuviolla ei ole aineistossa erityisia luonto- tai erityispiirteita eika toteutettuja
hakkuita tai hoitotoimia.

Laji.fi jarjestelmassa oli 1ahialueelta kirjoverkkoperhosen havainto.
Ymparistétoimen tarkastaja teki alueella maastokatselmuksen 16.10.2026.
Maitikoiden maara oli niin véhainen, ettd kirjoverkkoperhosen inventoinnille ei
ole tarvetta.
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Alueen sekmetséz'a‘
3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnitellulle AO-tontille on toteutettu noin 160 k-m2 asuinpientalo ja noin
30 k-m2 saunarakennus seka pienempia talousrakennuksia.

iséénmenotie pohjoisimma/l tontille
3.1.3 Liikenne

Alueen liikenne tapahtuu Yltianniementie nimista yksityistieta pitkin.
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3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.2

3.2.1

3.2.2

Kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa arvokkaita kulttuuriympdristdarvoja eika muinaismuis-
toja.

Maanomistus

Kaava-alueet ovat yksityisten omistuksessa.
Pohjakartta

Kaava laaditaan digitaaliselle pohjakartalle.
Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja
2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueiden-kayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisissa alueiden-
kayttétavoitteissa linjataan maamme alueidenkayttéa pitkalle tulevaisuuteen.
Tavoitteilla vastataan niihin haasteisiin, joita mm. muuttoliikkeen vaikutukset
aluerakenteeseen, yhdyskuntarakenteen eheyttéamisen tarve, elinymparistén
laatuvaatimukset, luonnon- ja rakennusperinnénsailyminen ja yhteysverkos-
tojen toimivuus alueidenkaytélle asettavat. Alueidenkayttélain mukaan valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista tulee edistaa valtion vi-
ranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituk-
sessa.

Maakuntakaava

“"Maakuntakaava on alueidenké&yttélain mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kdytdsta. Siind esitetddn maakunnan yhdyskuntaraken-
teen ja alueidenkdytdn perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu kehitys kes-
kipitkadlla ja pitkadlla aikavélilld. Maakuntakaavan tehtdvdnd on myos vélittda
valtakunnalliset alueidenk&yttétavoitteet kuntakaavoitukseen.” (Eteld-Karjalan
liitto)

Talla hetkella Eteld-Karjalassa on voimassa kolme maakuntakaavaa. Naistd
vanhin on ymparistéministerién 21.12.2011 vahvistama Etelé-Karjalan maa-
kuntakaava, joka on kokonaismaakuntakaava. Siina esitetédan maakunnan yh-
dyskuntarakenteen ja alueidenkdytdn perusratkaisut seka maakunnan tavoi-
teltu kehitys noin vuoteen 2025. Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaa-
van 9.6.2010 yksimielisesti ja ymparistdministerio vahvisti sen 21.12.2011.
Osia siita on kumottu tai kumoutunut 2015 vahvistettu Eteld-Karjalan 1. vai-
hemaakuntakaava (kauppa, matkailu, elinkeinot) my6ta. Lisdksi maakunnan
alueella ovat osittain voimassa 6.9.2023 voimaan tullut Etela-Karjalan 2. vai-
hemaakuntakaava (Lappeenrannan seudun jatevesiratkaisu).

Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040 on parhaillaan valmistelussa ja luonnos-
vaihe tullee nahtaville 2026.
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Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta suunnittelualueelta
3.2.3 Yleiskaava
Rantayleiskaava 2011 on oikeusvaikutteinen ja jattaa niemen ratkaistavaksi

ranta-asemakaavalla. Siksi ranta-asemakaavan on itsenadisesti taytettava AKL
73 § sisaltovaatimukset.

LV
D Vuohilaissaari

Ote ;leiskéa vasl/'a"-

! AK NUORAKOSKEN RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE
RN . Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuu voimassa olevaan ranta-asemakaavaan

3.2.4 Ranta-asemakaava

Voimassa oleva ranta-asemakaava on vuodelta 2009.
Alueelle on tehty useita kaavahankkeita mm. 1990-luvulla.

Kaavamuutosalueet ovat RA-rakennuspaikka-alueita, yhteiskdyttoista lahivir-
kistysaluetta (VL/yk) seka metsatalousalueita (M).
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

;—_ -

Ranta-asemakaavaote

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutostarve on lahtenyt maanomistajien aloitteesta. Tavoit-
teena on ajantasaistaa asemakaavaa toteutuneen rakentamistilanteen ja kiin-
teistéjaotuksen mukaiseksi. Rakennusoikeuksia nostetaan nykypaivan vaati-
musten mukaiseksi.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Lemin kunnanhallitus on kokouksessaan 15.06.2026 § 72 tehnyt asemakaa-
van laatimispaatdksen.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Lemin kunta

Lahialueen asukkaat ja maanomistajat
Lahialueen yrittdjat ja yhdistykset
Media

Viranomaiset

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta on mahdollista
antaa mielipiteita. Ne huomioidaan mahdollisuuksien mukaan suunnittelun
edetessa. Osallistumista ja vuorovaikutusta on tarkemmin kuvattu liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kaavaehdotuksesta voi jat-
tad muistutuksen. Valtuuston hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Hallinto-oi-
keuteen (KuntalLaki 90 §).
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4.3.3

4.3.4

4.3.5

5.1

5.1.1

5.1.2

Viranomaisyhteisty6

Luonnos- ja ehdotusvaiheen kuulemisen aikana pyydetdan kirjalliset viran-
omaislausunnot.

Vaihtoehtotarkastelu
Alueen pienialaisuuden takia varsinaista vaihtoehtotarkastelua ei tehda.
Palaute luonnos- ja ehdotusvaiheesta

Erillisessa vuorovaikutusraportissa

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Kaavaan osoitetaan kaksi rakennustonttia; yksi AO-tontti ja 1 RA tontti.
AO-tontin pinta-ala on noin 9 510 m2 RA-tontin 3 610 m2. AO tonteille osoite-
taan rakennusoikeutta 330 k-m2 ja RA-tontille 220 k-m2. Rakentaminen voi
olla 1 Y2 kerroksista.

Muutoksen voimassa olevaan kaavaan nahden

Alla olevasta kartasta ilmenevat voimassa olevaan kaavaan kohdistuvat muu-
tokset.

* RA muutos AO

¢ VL osaksi AO-tonttia

RA-tontti liukuu etelampaan

Muutosten perustelut

Nykyiseen kortteliin 5 RA-tontille on rakennettu ymparivuotiseen asumiseen
tarkoitettu rakennus ja se on siind kaytdssa parhaillaan.

Yhteiskayttoon tarkoitettu VL/yk liitetdan osaksi AO-tonttia, koska rannan
kaytto on pelkastdan yhden kiinteistén hallinnassa ja yhteiskayttdmerkinalle
ei ole enaa tarvetta.
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Korttelin 5 RA-tonttia siirretdan etelammaksi, jotta AO-tontin ja RA-tontin va-
linen kiinteistdraja tulee huomioiduksi.

Rakennusoikeus nostetaan AO-tontilla 330 k-m2:iin ja RA-tontilla 220 k-
m2:iin. Rakennusoikeuden nosto on maltillinen AO-tontilla huomioiden aiempi
erillinen saunaoikeus. (180 k-m2 >>> 330 k-m2). Vakituiselle asumiselle on
tarpeen osoittaa enemman rakennusoikeutta kuin loma-asumiselle.
AO-tontin rakentamistehokkuus vastaa e=0,04, joka on varsin matala.
RA-tontin rakennusoikeutta nostetaan 150 >>> 220 k-m2.

Vastaava tehokkuusluku on e=0,06, joka on my®s varsin matala.

Mikali kaavamuutosta ei tehtaisi, korttelin 5 RA-tonttia nro 1 ei voisi toteut-
taa, koska omistaja ei hallitse nykyista RA-tonttia kokonaan. Rakennuspaikan
hallintavaatimus mainitaan rakentamislain 61 §:ssa.

Metsatalousalue (M) pienenee hieman RA-tontin siirtyessa etelén suuntaan,
mutta sillda on vdhan merkitysta.

5.2 Kaavamerkinndt ja maaradykset

Rakennukset on sijoitettava vahintdan 25 m etdisyydelle rantaviivasta. Yli 80
k-m2 suuruiset rakennukset on sijoitettava vahintaan 30 m etdisyydelle ranta-
viivasta ja yli 100 k m2 suuruiset rakennukset vahintdaan 40 m etdisyydelle
rantaviivasta. Enintdan 30 k m2 suuruinen sauna voidaan sijoittaa vahintdan
15 m etdisyydelle rantaviivasta.

Rakennukset on sopeutettava ymparistdénsa sijainnin, mittakaavan, tyylin,
materiaalin ja varityksen osalta. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ts,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman lupaa.

Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tonttien puustoa ja
arvokkaat kasvillisuuden reunavydhykkeet, merkittdvat luonnon kauneusarvot
sekd luonnonmuodostumat.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan
on oltava vdhintaan keskimaarin kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvakor-
keuden (HW/100) tasolla. Taman lisaksi on huomioitava aaltoiluvara.

Rakennukset on suunniteltava ja rakennettava siten, etta sisdilman radonpi-
toisuus ei ylita voimassa olevia ohjearvoja. Tarvittaessa rakennukset on va-
rustettava radontorjuntarakentein.

VESI- JA JATEHUOLTO

Rakentamisluvan yhteydessa hakijan on esitettava talousveden hankintaa ja
jatevesien kasittelya koskeva suunnitelma riittdvine maapera- ja korkeusase-
matietoineen. Kiinteistdjen jatevesien kasittely tulee jarjestda voimassa ole-
van ymparisténsuojelulainsaadanndn, valtioneuvoston asetuksen talousjéte-
vesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla seka kunnan voi-
massa olevien ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaaraysten mukaisesti. Alu-
een vesihuolto voidaan hoitaa kiinteistékohtaisesti. Mikali alueelle rakenne-
taan vesihuoltolaitoksen verkosto, kiinteistdjen liittymisvelvollisuus maaraytyy
kulloinkin voimassa olevan vesihuoltolainsdadannén mukaisesti.

Vesikdymalan rakentaminen on kielletty alueella, jonne ei ole kiinteaa tieyh-
teytta. Kompostikdymala tai tiivispohjainen kuivakaymala on rakennettava
vahintadn 30 metrin etaisyydelle keskiveden pinnan mukaisesta rantaviivasta.
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Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten saa-
doksia.

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
suunnittelun yhteydessa (Alueidenkayttélaki 9 § ja Maankaytto- ja rakennus-
asetus 1 §). Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin aikana sen eri vai-
heissa.

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arvioina kaavoittajan ja sidosryh-
mien yhteistydna. Vaikutusten arviointi on osa suunnitteluprosessia, ja vaiku-
tuskysymyksia on pohdittu kaavoitusprosessin kuluessa

Arvioinnit perustuvat olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun |dhtétietomate-
riaaliin. Suunnittelualueeseen on tutustuttu maastossa.

Kaavoituksen alkaessa tunnistettiin alustavasti kaavaan liittyvat vaikutukset
ja mietittiin niiden merkittéavyyttd mm. kaavan aloitusvaiheessa.

Kaavalla vaikutukset jaavat kokonaisuutena vahaisiksi.
5.3.1 Nuorakosken ranta-asemakaavan tarkoituksenmukaisuustarkastelu

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa Nuorakosken alueelle on osoitettu
yhteensa 18 rakennuspaikkaa. Vakituisen asumisen paikkoja (AO) on yh-
teensa 7 kpl ja niistd omarantaisia on 5 kpl. Loma-asuntojen rakennuspaik-
koja (RA) on yhteensa 11 kpl ja niistd omarantaisia on 6 kpl.

Rantaviivaa koko kaava-alueella on noin 1,2 km.

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 11,8 ha.

Kaavamuutoksella on poikkeamisella luvitettu lomarakennuspaikka muuttuu
vakituisen asumisen paikaksi. Muutoksen jalkeen koko kaava-alueella on 8
AO-paikkaa ja 10 RA-paikkaa. Vakituisen asumisen maara on merkittava
ranta-asemakaavan normaaleihin verrattuna, mutta se perustuu toteutunee-
seen tilanteeseen. Rantaviivaan nahden mitoitus on poikkeuksellisen kova.
Tassa tulee huomioitavaksi alueen historiallinen luonne vanhana lomakylaalu-
eena.

Kaavamuutoksen jalkeen alueelle on jdamassa vapaata rantamatonta ranta-
viivaa noin 410 metria.

Laskennallisesti rantamattoman rantaviivan pituus lyhenee noin 130 metria
kaavamuutoksen mydtd. Tama ainoastaan teoreettinen laskelma, koska pois-
tuva VL/yk-alue mahdollisti jo saunan rakentamisen. Lisdksi voimassa olevan
kaavan VL/yk-alue on teenndinen, koska kdaytanndssa se ei ole yhteiskaytto-
alue. Kaavassa se oli osoitettu pelkastdaan yhden tontin tarpeisiin.

Kaavamuutos koskee vain pienta osaa koko kaava-alueesta. Suurin osa mm.

rakentamiseen varatuista alueista jaa ennalleen.
Ranta-asemakaavassa on edelleen kaksi venevalkama-aluetta (LV).
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5.3.2

5.3.3

¥i .

Maanmittauslaitoksen kartta vuodelta 1997

Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Kaavamuutoksella ei ole huomattavia vaikutuksia alueen liikenteeseen tai lii-
kenneturvallisuuteen. Vaikka maankayton muuttaminen vakituiseksi asu-
miseksi ja rakennusoikeuden korottaminen voivat hieman lisata tonttien kayt-
toastetta ja sen myo6ta paivittaista lilkennetta, liikennemaarien kasvu on ko-
konaisuutena vahaista. Muutos ei aiheuta tarvetta nykyisen tieverkoston

muuttamiselle, vaan kulku alueelle tapahtuu jatkossakin olemassa
tianniementien yksityistieta pitkin.

olevaa Yl-

Teknisen huollon osalta kaavamuutos ei edellyta uusien yleisten verkostojen
rakentamista. Alueen vesi-, jatevesi- ja jatehuolto jarjestetaan edelleen kiin-
teistokohtaisesti voimassa olevien saaddsten, kunnan ymparisténsuojelumaa-

raysten seka talousjdtevesiasetuksen mukaisesti.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttdéon

Ranta-asemakaavamuutoksella ajantasaistetaan alueen maankayttd vastaa-
maan jo toteutunutta tilannetta ja kiinteistdjaotusta. Muutoksella ei muodos-
teta uusia rakennuspaikkoja, joten alueen olemassa olevien rakennuspaikko-
jen lukumaara sadilyy ennallaan kolmena. Yhden tontin kayttétarkoituksen

muuttaminen loma-asuntoalueesta (RA) erillispientalojen tontiksi (AQO) eheyt-
tda yhdyskuntarakennetta tukeutuen olemassa olevaan infratruktuuriin, eika

aiheuta hajarakentumista.

Tonttikohtaisen rakennusoikeuden maltillinen nostaminen mahdoll

istaa nyky-

aikaisten ja toimivien asumisratkaisujen toteuttamisen olemassa olevilla kiin-
teistdilla. Kaavaratkaisu selkiyttda alueen maankaytollista tilannetta, sovittaa
yhteen yksityisen maankadytdn tarpeet ja varmistaa sujuvat lupaprosessit tu-

levaisuudessa.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Vaikutukset

Rakennusoikeuden lisdéaminen mahdollistaa rakennusten koon ja varusteluta-
son kasvattamisen nykypaivan vaatimuksia vastaavaksi. Uusikin rakentami-
nen sijoittuu kaavassa tarkasti maaritellyille rakennusaloille. Tonttien rajojen
vahainen tarkistaminen ja kiinteistéjaotuksen huomioiminen parantavat ra-
kennusten sijoittelumahdollisuuksia siten, etta ne ovat parhaalla mahdollisella
tavalla sovitettavissa maastonmuotoihin ja tonttien nykyiseen puustoon.

Vaikka tonttien kaytt6é tehostuu, rakentamisen mittakaava sailyy ranta-alu-
eelle luontevana. Muutoksilla ei ole merkittdvaa korottavaa vaikutusta raken-
nusten nakyvyyteen vesialueelta tai vastarannoilta katsottuna, silla kaava-
maaraykset velvoittavat rakennusten sopeuttamisen ymparistdoén ja olemassa
olevan suojapuuston sdilyttamisen. Maisemalliset vaikutukset ovat siten puh-
taasti paikallisia ja vahaisia.

luonnonymparistdédn ja ranta-alueeseen

Kaavamuutosalue ei sijoitu luonnonsuojelualueille, eika sieltd ole maastokayn-
neilla tai metsavaratiedoissa tunnistettu arvokkaita luontokohteita tai uhan-
alaisia lajeja. Koska uusien rakennuspaikkojen maara ei lisdanny, rantaviivan
kokonaismitoitus ja olemassa oleva paine ranta-alueen luonnonymparistéa
kohtaan pysyvat ennallaan.

Rakennetuilla tonteilla luonnonymparistd on jo entuudestaan muuttunut ihmi-
sen toiminnan (piha-alueiden) vuoksi. Rakentamattomalla tontinosalla oleva
keski-ikdainen sekametsa muuttuu osittain rakennetuksi ymparistoksi, mutta
kaavamaaraykset turvaavat rannan suojakasvillisuuden ja tonttien arvokkai-
den luonnonmuodostumien sailymisen. Rakentamisen etdisyytta rantaviivasta
koskevat maaraykset varmistavat, etté rantavydhykkeen luonnontilainen
luonne ja sen ekologiset reunaehdot sailyvat paaosin nykyisellaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella on mydnteisia sosiaalisia vaikutuksia, silla kayttétarkoituk-
sen muutos ja rakennusoikeuden korottaminen lisdavat yksityisten maan-
omistajien asumismukavuutta, kiinteistdéjen kaytettavyytta seka alueellista
elinvoimaa. Muutokset kohdistuvat yksityisessa omistuksessa oleville pientalo-
tonteille, joten ratkaisuilla ei ole heikentdvaa vaikutusta alueen yleiseen vir-
kistyskayttéon, jokamiehenoikeuksiin tai ranta-alueiden yleiseen saavutetta-
vuuteen.

Epavarmuustekijat

Vaikutusten arvioinnin tuloksiin liittyy epavarmuustekijéita. Vaikka asema-
kaava maarittelee alueiden kayttoétarkoituksen, lopputulos saattaa poiketa
suunnitellusta, varsinkin jos toteutusaikataulu pitkittyy tai rakentaminen to-
teutuu esim. suunniteltua paljon pienemmalla volyymilla.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen

Mahdollisia haitallisia vaikutuksia on pyritty ennaltaehkdisemaan ja lieventa-
maan jo kaavasuunnittelun aikana. Koska kyseessa on jo olemassa oleva,
osittain rakentunut ranta-alue, maankaytdén uudelleenjarjestelyt eivat aiheuta
merkittavia uusia hairidéita luonnolle tai maisemalle. Lievennyskeinoina kaa-
vaan on sisallytetty tiukat maaraykset rakennusten riittavasta etdisyydesta
rantaviivasta, rakennuskorkeuksista, tulvakorkeuksien huomioimisesta seka
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velvoitteesta sopeuttaa rakennukset varitykseltdan ja tyyliltddn maisemaan.
Myos tonttien puuston sdaastamistd koskevat maaraykset toimivat tehokkaana
maisemallisten haittojen lieventdjana.

5.3.9 Asemakaavamuutoksen suhde muihin kaavoihin ja valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin

Asemakaavamuutos on linjassa ylemman asteisen kaavoituksen kanssa. Se ei
ole ristiriidassa voimassa olevan kokonaismaakuntakaavan tai vaihemaakun-
takaavojen eika alueella voimassa olevan yleiskaavan kanssa. Kaavaratkaisu
tayttaa myos valtioneuvoston asettamat valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet (VAT). Muutos edistaa tavoitteiden mukaista yhdyskuntarakenteen eheyt-
tdmista tukeutumalla jo valmiiksi rakennettuun ymparistdén ja olemassa ole-

vaan tieverkkoon, mika osaltaan tukee myds ilmastonmuutoksen torjuntaa ja
luo edellytyksia laadukkaalle, terveelliselle seka turvalliselle elinymparistélle.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 Toteuttamisen aikataulu

Kaavan toteutuminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman, edellyttaen etta
muut luvat ja suunnitelmat ovat valmiina.

6.2 Toteuttamista edeltavit luvat
Alueiden toteuttaminen edellyttdad normaalia rakentamislupaprosessia.
6.3 Toteuttamisen seuranta

Lemin kunta valvoo yhdessé muiden viranomaisen roolissa alueen jatkosuun-
nittelua ja rakentamista.

Antti Hirvikallio
Maankayttoinsindori, YKS 371
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