Hirvikallig
Consulting

LUONNOSVAIHEEN VUOROVAIKUTUSRAPORTTI
Kaakkois-Suomen Ely-keskus

Korpelan alueella tutkitaan kahden rakennusoikeuden siirtoa, jolloin loma-asumiseen
kaytetty alue R/s-1 muuttuisi osittain pysyvan asumisen alueeksi. Maanomistajien
tasapuolinen kohtelu tulee ottaa huomioon tulevassa kaavamuutostydssa.
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellyttaa, etta kaikille maanomistajille
(ematiloille) annetaan yhtaldinen mahdollisuus rakentamiseen luonnonolosuhteet ja
ympadristdé huomioon ottaen.

Koska osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyd maankayttoratkaisua vasta
tutkitaan, lisdrakentaminen rantayleiskaavassa kadytetty mitoitus huomioiden ja vapaan
rantaviivaosuuden sdilyttdminen on epadselvaa. Kaavoittajan tulee esittda perustelut
mahdolliselle muutokselle, mikali rakennuspaikkojen lukumaara lisddntyy.

Kuten kaavaselostuksessa todetaan, on alueille tehty luontoselvitys alkuperaisen
yleiskaavan laatimisen yhteydessa yli 20 vuotta sitten.

Tarvittavia tarkentavia luontoinventointeja on kaavaselostuksessa ilmoitettu tehtavan
kevaalla ja kesalla 2025. Kaavaselostuksen mukaan Korpelan ranta-alueilta on vuonna
2012 tehty havaintoja liito-oravasta.

Toinen havaintopaikoista sijoittuu aivan suunniteltujen rakennuspaikkojen lansireunalle.
Suunniteltujen rakennuspaikkojen lansireunasta, ojan alueelta on tehty vuonna 2006
havainto harsosammaleesta. Harsosammal on Suomessa uhanalaiseksi arvioitu
maksasammallaji. Harsosammal esiintyy Manner-Suomessa ainoastaan
pohjavesivaikutteisilla kasvupaikoilla, joissa pohjavesi suojaa herkkda sammallajia
kylmyydelta ja muokkaa kasvupaikan pienilmaston ja ravinteisuuden lajille sopivaksi. Laji
on siis lahteiden ja pohjavesivaikutteisten norojen indikaattorilaji. Havainnon
lisatietoihin onkin kirjattu kasvupaikan olevan ojitettu lahteinen lehtokorpi.
Luonnontilaiset tai luonnontilaisen kaltaiset Idhteet ja norot ovat vesilain 2 luvun 11 §:n
suojelemia pienvesiluontotyyppejd, joiden luonnontilan vaarantaminen on kielletty.
Selvitysten paivitystarpeet kohdistuvat lahtotietojen perusteella siis Korpelan alueelle.
Muiden siirtyvien rakennuspaikkojen eli Tervaniemen ja Immansaaren kohteiden osalta
selvitysten tarkistustarve tulee arvioida asiantuntijan toimesta esimerkiksi
maastokaynnilla.

KaavatyOssa on asiallista ottaa huomioon kaavamuutosalueen arkeologiset arvot seka
Korpelan entisen varuskunta-alueen rakennuskanta, jotka tarkemmin on tuotu esille
Eteld-Karjalan museon lausunnossa.

Kaavaluonnosaineisto yhdessa eri viranomaisten antamien lausuntojen

kanssa muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.

Vastine:
Laadittujen liséiselvitysten perusteella kaavoittaja arvioi, ettd edellytyksié Korpelan

alueen yleiskaavan muuttamiselle tédssé vaiheessa ei ole. Korpelan alue poistetaan
yleiskaavamuutosten kohteista samoin Kénndtjérven kohde.
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Korpelan alueelle on tehty tarkentava luontoselvitys kevddllé 2025. Selvityksen havainnot
ovat samassa linjassa ELY-keskuksen lausunnon kanssa.

Muiden siirtokohteinen osalta voidaan todeta, ettd luonnonympdristé on aivan
vastaavaa siirron kohteena olevissa paikoissa.

Korpelan alueelle on laadittu syksylld 2025 rakennusinventointi.
Salonpdénkankaan alueelle on lisdtty puuttuva muinaismuistoalue kaava-asiakirjoihin.

Metsahallitus

Korpelan alueella on voimassa oleva yleiskaava vuodelta 2013. Kiinteistolle 441-416-1-
33 selvitetddn mahdollisuutta siirtda kaksi rakennuspaikkaa vakituiseen asumiseen.
Naapurikiinteistd, 441-891-1-1, Peltolan luonnonsuojelualue, on perustettu
Ympadristoministerion Eteld-Karjalan maakunnan luonnonsuojelualueista antamalla
asetuksella (1077/2019, 2§, kohta 38). Vaikka kaavamuutos ei suoraan koske Peltolan
luonnonsuojelualuetta, Metsahallitus ehdottaa kaavamuutoksen yhteydessa kyseisen
kiinteiston osoittamista lakisaateiseksi luonnonsuojelualueeksi merkinnalla SL.
Kohdekohtaisessa kaavamaarayksessa tulisi tuoda esille Luonnonsuojelulain (9/2023)
52§ mukaiset rauhoitussddannokset, joista poikkeuksen muodostavat
perustamisasetuksen (1077/2019) 3§:ssa mainitut toimenpiteet, joihin Metsahallitus voi
myo6ntaa luvan. Siten Peltolan luonnonsuojelualueella olisi ajantasainen,
maankayttotarkoitusta ilmaiseva merkinta yleiskaavatasolla.

Vastine:
Korpelan alue poistetaan yleiskaavan ehdotusvaiheesta, koska laadittujen selvitysten
perusteella voitiin todeta, ettd téssd vaiheessa Korpelan osalta ei ole mahdollisuutta
edetd. Metsdhallituksen toteamus on sindllddn aiheellinen ja se tulee huomioida
seuraavan kerran, kun Korpelan alueen kaavaa muutetaan.

Luumaen ymparistélautakunta

Ymparistolautakunta pitda rakennuspaikkojen siirtdmisia perusteltavina maastollisten
olosuhteiden vuoksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma antaa riittavan kuvan
hankkeesta seka osallisista. Lautakunnalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika kaavaluonnoksesta.

Ympadristolautakunta kuitenkin esittad, ettd Korpelan alueella, johon kaavaluonnoksessa
on sijoitettu kaksi A-rakennuspaikkaa, tulisi loput R/s-1 -alueesta muuttaa AP-alueeksi.
Nain valtytaan sotkemasta loma- ja vakituista asumista. Alueen sijaintikin puoltaa AP-
alueeksi muuttamista.

Vastine:

Korpelan alue poistetaan yleiskaavan ehdotusvaiheesta, koska laadittujen selvitysten
perusteella voitiin todeta, ettd téssé vaiheessa Korpelan osalta ei ole mahdollisuutta

edetd..
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Luumaden tekninen lautakunta

Luumaen kunta omistaa maa-alueita Tervaniemessa, jossa sijaitsee myos talla hetkella
rakentamaton rakennuspaikka. Rakennuspaikan viereen on annettu kdyttéoikeusrasite,
joka tuottaa haasteita tontin lohkomiselle ja maastollisesti rakentaminen ei ole helppoa.
Rakentamispaikan siirtdminen on perusteltua kiinteiston 441-419-0001-0344 viereen,
jossa olosuhteet ovat rakentamisen kannalta huomattavasti paremmat.

Kunnalla on my6s rakentamattomia rakennuspaikkoja Kannatjarvella useampia, joita on
yritetty myyda viime vuosien aikana. Rakennuspaikat eivat ole kdyneet kaupaksi ja
varmasti osa syyna on rakennuspaikkojen sijainti. Rakennuspaikkojen siirtdminen
kunnan omistamalle maalle Korpelaan on taloudellisesti kannattavaa. Rakennuspaikat
sijaitsisivat tdman jalkeen lahempana Taavetin palveluita ja suuremman vesiston aarella.
Huomioitavaa kuitenkin Korpelan alueella on ampumaradan ldheisyys ja aikaisemmassa
kaavoituksessa esille tulleiden asioiden selvitys, joita muun muassa on liito-oravat.
Rakennuspaikkojen kokoa on syyta harkita tarkemmin alueen rakentamisolosuhteiden
mukaan. Huomioitavaa on myds, ettd Korpelan alueelle ei talla hetkella ole kovinkaan
hyvakuntoinen tie. Rakennuspaikkoja siirtdessa on huomioitava myds, etta tiet on
peruskorjattava ja varmasti syyta miettia tiekunnan perustamista. Rakennuspaikat on
tdmanhetkisessa kaavaluonnoksessa merkattu A-paikoiksi, joka on vakituiseen
asumiseen merkattu alue.

Tekninen lautakunta ei nde estetta Salonpaankankaan alueella olevien
rakennuspaikkojen siirtdamisessa, eikd myoskaan Immansaaressa tapahtuvasta
rakennuspaikan siirtamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma antaa riittavan kuvan hankkeesta seka osallisista.
Kaavaselostusta pyydetdan tarkentamaan kokonaisuudessaan ja tuodaan tarkemmin
esille kaavoituksessa tapahtuvat muutokset voimassa oleviin kaavoihin. Tekninen
lautakunta ei nde estetta kaavoituksen edistamiselle.

Vastine:

Tervaniemen muutoskohde pidetddn mukana ehdotusvaiheessa. Rakennuspaikkaa
muotoillaan hieman naapurihaitan minimoiseksi.

Korpelan ja Kénndtjérven muutoksille ei ole edellytyksié Korpelaan laadittujen selvitysten
perusteella.

Kaavaselostusta tdydennetddn ajantasaiseksi.
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Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

Kaavamaarayksissa on tarpeellista antaa méaarays radonhaittojen torjumiseksi, mikali
vuoden 2025 aikana valmistuvassa uudessa rakennusjarjestyksessa ei ole asiaa koskevia
madrayksid. Muilta osin kaavaluonnoksesta ei ole lausuttavaa.

Vastine:

Lisdtdén kaavamddrdyksiin yleinen mddrdys radonin torjuntaan liittyen.

Etel3d-Karjalan museo

Arkeologinen kulttuuriperinto:

Lausuntopyynnon liiteaineiston perusteella kaavatyohon ei liity arkeologista selvitysta.
Useiden rakennuspaikkojen siirron yhteydessa téllaista on kuitenkin perusteltua
odottaa.

Muinaismuistolain 13 §:n mukaan kaavoitusta suunniteltaessa on hyvissa ajoin otettava
selko siita, saattaako hankkeen tai kaavoituksen toimeenpaneminen tulla koskemaan
kiintedd muinaisjaannosta.

Kaavaselostuksessa (2.3 Kulttuuriarvot ja muinaismuistot) myos todetaan virheellisesti,
etta suunnittelualueilta ei ole tiedossa |0ydettyja muinaismuistoja. Suunnittelualueella
llves sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Muinaismuistolain 1 §:n mukaan kiintedn muinaisjdannoksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja siihen kajoaminen on kielletty.

Kyseessa on kivikautinen asuinpaikka, jolla on vuoden 2005 inventointitietojen mukaan
erittdin nayttava kivikautisen asumuksen jadnnos (Mikroliitti Oy). Vuoden 2017
ilmakuvan perusteella kohteeseen on kajottu paatehakkuun jalkeisella
maanmuokkauksella.

Muinaisjaannoskohteen aluerajaus on arvio, joka perustuu kivikautisen
asumusjadannoksen sijaintiin, seka itse asumuspainanteeseen ja sen viereen tehtyjen
koepistojen loytoihin.

Topografisin perustein muinaisjadanndsalue voi olla esitettya laajempi.
Muinaisjadnnosalueen (Luumaki Salonpaa) todellinen laajuus tulee selvittda ennen
kaavaehdotuksen laadintaa arkeologisella tarkkuusinventoinnilla. Samassa yhteydessa
on perusteltua selvittdd myos muiden suunnittelualueiden uudet rakennuspaikat.
Lakisuojeltu muinaisjaanndsalue tulee osoittaa kaavakartassa asianmukaisin merkinnoin.
Rakennuspaikat tulee sijoittaa muinaisjaanndsalueen ulkopuolelle.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Korpelan alueella sijaitsee talla hetkelld kahden aliupseeriasuinrakennuksen, yhden
upseeriasuinrakennuksen seka néaihin liittyvien kolmen piharakennuksen muodostama
rakennusryhmd. Rakennukset ovat toimineet sodan jalkeen valtion/kunnan
omistuksessa vuokrattuina vapaa-ajan asuntoina.

Rannassa on myohemmin rakennettu sauna. Kaavamuutosalue kohdistuu
kaavaselostuksen mukaan ainoastaan saunan alueelle.

Korpelan alueella on voimassa yleiskaavan muutos vuodelta 2013.
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Kaavamuutoksen myota Kannatjarven alueelta ollaan siirtamadssa kaksi rakennusoikeutta
Korpelan alueelle vakituisen asumisen paikoiksi. Muu osa Korpelan alueesta jaa edelleen
nykyisen yleiskaavan osoittamaan maankaytto6n kaavamaarayksella LOMA-JA
MATKAILUALUE, JOSSA SAILYTETAAN HISTORIALLISIA JA RAKENNUSTAITEELLISIA
ARVOJA SISALTAVA ENTISEN VARUSKUNTA-ALUEEN OSA.

Korpelan alueella sijaitsee talla hetkelld kahden aliupseeriasuinrakennuksen ja yhden
upseeriasuinrakennuksen seka naihin liittyvien kolmen piharakennuksen muodostama
rakennusryhma. Rakennukset ovat toimineet sodan jalkeen valtion/kunnan
omistuksessa vuokrattuina vapaa-ajan asuntoina.

Vaikka kaavamuutosalue Korpelan entiselld varuskunta-alueella kohdistuu ainoastaan
kiinteistolle myohemmin rakennetun saunan alueelle, museo kehottaa
kaavamuutostyon yhteydessa inventoimaan kaikki entiselld varuskunta-alueella olevat
rakennukset. Rakennuksia ei ole aikaisemmin varsinaisesti inventoitu eika alueella ole
tehty kulttuuriymparisto- tai rakennushistoriallista selvitysta. Inventoinnin kautta
saadaan yksityiskohtainen ja kattava kuvaus alueen rakennusten nykytilasta seka
rakennusten kulttuurihistoriallisista arvoista ja sdilyneisyydestd, joilla saattaa olla
vaikutusta kaavamuutokseen.

Vastine:

Lisdtdén tunnettu muinaismuistoalue olemassa olevan tiedon perusteella. Siirretddn
rakennuspaikat niin, ettd tunnettu muinaismuisto ei ole vaarassa rakentamisen takia.
Rakennuspaikkojen ja muinaismuistoalueen viiliin jéé riittévdsti suojavyohykettd.
Tarkkuusinventointi ei ole tarpeen. Mydskdédn muiden kohteiden osalta lisdinventoinnit
eivdt ole tarpeen, koska mitddn viitteitd alueilla ei ole havaittu muinaismuistoista
maastokdyntien yhteydessd.

Yksityinen huomautus
Huomautuksessa vastustetaan Tervaniemen lomarakennuspaikan siirtoa.
Vastine:
Muotoillaan rakennuspaikkaa véihén niin, etté haitta naapurikiinteistélle jdisi véhdiseksi.
Rakennuspaikan siirto on edelleen tarpeellinen.
Kaavoittaja suosittelee kunnan ja kiinteistén omistajien vdlisté neuvottelua vilialueen

vuokraamisesta tai myymisestd. Tdllé voitaisiin varmistaa, ettd suunniteltu uusi
rakennuspaikka ei levittyisi huomauttajien tilaan kiinni.
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