LUUMAKI

YLEISKAAVAMUUTOKSET YLA-KIVIJARVEN ALUEELLA

Selostus

Ehdotus
29.9.2025

KUNNANHALLITUKSEN HYVAKSYMA

KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMA

KUULUTETTU VOIMAANTULLEEKSI



Hirvikallig

consulting
Kaavaselostus 1
Luumaen kunta
SISALLYSLUETTELO
1 PERUS - JA TUNNI S T E T IED O T . uttttitiiiittteesseeiissteesssssasssseeesssasnssseesssssssseesesssasssseeesisesnnes 2
1.1 Kaavan ja kaava-alueen maarittely ..o 2
1.2 WU T g Y oYt =] LR 1 =1 1 o 3
1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) coovviiiiiiii i e 3
R Yo | T gL ot= ] = = AV 4
1.2.3  YI@ISKAAVAL o e 4
1.2.4 Asema- ja ranta-asemakaaval.......ccoviiiiiiiiii e 6
1.2.5 RaAKENNUS A Sy S ittt e e e e aanes 6
1.2.6  Pohjakartta........cocoiiiiiiii 6
1.2.7 [N = 1= 101 113 oL = 7
1.2.8  RAKENNUSKIEHOE oo et et e e s raaaeeeens 7
1.2.9  Tiestd ja HKENNE ... e e 7
1.2.10 Vaihtoehtotarkastelu ...coiiiiii i e eeeas 7
2 7 0 (0] [ 7
2.1 Kunnan asettamat tavoitteel . ... s aas 7
2.2 [T T ] Lo 1= 20 ) o 7
2.3 Kulttuuriarvot ja muinaiSmUISTOt. ....cviii i e e 9
3 YLEISKAAVAN KUV AUS oottt ittt sttt siiaseee s tsaaaasesssssssssessesssanssseeesssssssseesssnnnns 9
3.1 Kaavaan tehdyt muUULOKSEL ... ..o e 9
I I R N (U SNV 2= Y = 1 1] 0 g LT 21 . 0 = L 11
I A (= Y= 1Y Z= 10 2 1= o v = 11
3.2 S TV T TR LU AV Z= 11 T 11
3.3  ViranomaisPalauUte . i e 11
3.4 Kaavan suhde tavoitteisiin ja suunnitelmiin............oooii 11
3.4.1 Yleiskaavan sisaltdvaatimusten toteutuminen......ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 11
3.4.2 Yleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin .................. 12
4 YLEISKAAVAN VALKU TUK S E T .t tittiiiiiiiititettitiiissteesestiiissssesssssssssseessssssssssseessissssssseessnnns 12
4.1 B =11 = 12
4.2  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen. ......cuiiiiiiiiii i i 13
4.3  Vaikutukset luontoon ja ymparistOon .......ccoeiiiiiiiiiiii i 13
4.3.1 Vaikutukset maa- ja kallioper@a@n .......cciiiiiiiiii 13
4.3.2 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin .....ccoiiiiiiiii i 13
4.3.3 Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon ..ot 13
4.3.4 Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistdon.........coovviiiiiiiiiiiiiiii 14
4.4 A L 01 = a1 = 1= . 1= = 14
4.5  Vaikutukset rakennettuun ymparistion .......ccooeiiiiiiiiiiiiii 14
4.6 VaiKULUKSE [KENEEESEEN .oiviiiiiii i it i e e s e s raaar e e e e ranns 14
4.7 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikUtuKSEt.......coviiiiiii e 14
5 YLEISKAAVAN TOTEUT TAMINEN ...ttt iiiiie et ei ittt et ssissaeesssasnsssresssssaassrneessnnns 15
5.1 Yleiskaavan oikeUSVaiKULUKSEE .....uiiiiiiiii ittt s s eeereaas 15
5.2 Rakentamislupien mydntaminen yleiskaava-alueella ..., 15
LIITTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavamaaraykset

C:\Users\antti\Google Drive\llves\PDFt\Ehdotusvaihe\Kaavaselostus ehdotusvaihe.docx



Hirvikallig
consulting

Kaavaselostus 2
Luumaen kunta

LUUMAEN KUNTA . .
YLEISKAAVAMUUTOKSET YLA-KIVIJARVEN ALUEELLA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan ja kaava-alueen maarittely
Suunnittelualueet kohdistuvat Luumaen Yla-Kivijarven yleiskaava-alueisiin.

Kivijarvi on laaja ja sokkeloinen jarvi, joka sijaitsee Etela-Karjalassa, Luu-
maen ja Lemin kuntien alueella. Sen pinta-ala on 76 nelidkilometria, keski-
syvyys 5,3 metria ja syvin kohta ulottuu 27 metriin. Jarvi kuuluu Kymijoen
vesistbalueeseen ja on osa historiallista Valivaylan vesireittia.

Vesistén ominaisuudet vaihtelevat eri alueilla. Paaosin Kivijarvi on karu ja kir-
kasvetinen, mutta erityisesti Lemin puoleinen Kuuksenenselka on karsinyt re-
hevditymisestd, mika ilmenee veden sameutena ja ajoittaisina sinilevakukin-
toina. Taman vuoksi alueella on toteutettu kunnostushankkeita, kuten va-
luma-alueen vesiensuojelua ja hoitokalastusta, joiden tavoitteena on parantaa
veden laatua ja palauttaa kalakannan tasapaino.

Kivijarvi on myds merkittéva lintujen tarkkailupaikka. Sen monipuolinen jarvi-
linnusto kasittaa pesivia lajeja, kuten kaakkurin, kuikan, joutsenen, saaksen,
selkalokin ja kalatiiran. Muuttoaikoina alueella havaitaan runsaasti arktisia
hanhia ja muita muuttolintuja. Suosittuja lintujen tarkkailupaikkoja ovat
muun muassa Lomakylan ja Korpelan rannat seka Haimilan venevalkama.

Historiallisesti Kivijarven alueella on merkittava rooli. Alueelta 16ytyy toisen
maailmansodan aikaisen Salpalinjan linnoitteita, jotka rakennettiin vuosina

1940-1944 Suomen puolustukseksi. Nama rakenteet ovat sdilyneet hyvin ja
toimivat nykyaan muistomerkkeind menneista ajoista.

Kivijarven rannat tarjoavat monipuolisia virkistysmahdollisuuksia. Alueella voi
harrastaa veneilya, kalastusta ja uintia. Esimerkiksi Jurvalassa on yleinen ui-
maranta, valaistu lenkkipolku ja frisbeegolfrata. Lisaksi jarvella kulkee Kivijdr-
ven veneilyreitti, joka houkuttelee vesillaliikkujia nauttimaan alueen kauniista
maisemista.
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1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat alueidenkayttélain (AkL)
mukaisia tavoitteita, joilla ohjataan alueiden kaytt6a Suomessa. Ne varmista-
vat, ettd alueiden kayttd tukee kestavaa kehitysta ja valtakunnallisia tarpeita.
Valtioneuvosto paattaa tavoitteista, ja ne ohjaavat maakuntakaavoitusta,
yleiskaavoitusta ja valtion viranomaisten toimintaa.

VAT:n keskeiset kokonaisuudet:

Toimiva aluerakenne - Edistetaan alueiden tasapainoista kehitysta ja vah-
vistetaan kaupunkien ja maaseudun elinvoimaisuutta.

Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympdristén laatu - Tiivistetdan yh-
dyskuntarakennetta, parannetaan palvelujen saavutettavuutta ja edistetaan
terveellista ymparistda.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytté ja luonnonvarat - Suojel-
laan arvokkaita luonto- ja kulttuurikohteita seka turvataan virkistysalueet.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto - Kehitetaan liikenne- ja tie-
toliikenneyhteyksia seka edistetdan uusiutuvan energian kayttoa.

Luontoarvojen ja luonnonvarojen kestavda kdyttoa tukevat erityisky-
symykset - Suojellaan vesistdja, edistetaan ilmastonmuutoksen hillintaa ja
varautumista.

Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa, etta alueiden kaytt6 tukee yhteis-
kunnan pitkan aikavalin tavoitteita, kuten ilmastonmuutoksen torjuntaa, luon-
non monimuotoisuuden sailyttamista ja elinympariston laatua.

Voimassa olevat tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
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1.2.2

1.2.3

Maakuntakaava

Yleiskaavat

“"Maakuntakaava on alueidenkdyttdlain mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maakunnan alueiden kdytosta. Siind esitetddn maakunnan yhdyskuntaraken-
teen ja alueidenkdytdn perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu kehitys kes-
kipitkélla ja pitkdlla aikavalilld. Maakuntakaavan tehtdvédnd on myds vdlittda
valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet kuntakaavoitukseen.” (Eteld-Karjalan
liitto)

Talla hetkelld Etela-Karjalassa on voimassa kolme maakuntakaavaa. Naista
vanhin on ymparistéministerion 21.12.2011 vahvistama Eteld-Karjalan maa-
kuntakaava, joka on kokonaismaakuntakaava. Siina esitetdan maakunnan yh-
dyskuntarakenteen ja alueidenkayton perusratkaisut seka maakunnan tavoi-
teltu kehitys noin vuoteen 2025. Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaa-
van 9.6.2010 yksimielisesti ja ymparistoministeridé vahvisti sen 21.12.2011.
Osia siita on kumottu tai kumoutunut 2015 vahvistettu Etela-Karjalan 1. vai-
hemaakuntakaava (kauppa, matkailu, elinkeinot). Lisdksi maakunnan alueella
ovat osittain voimassa 19.10. ja liikenne) seka 6.9.2023 voimaan tullut Etela-
Karjalan 2. vaihemaakuntakaava (Lappeenrannan seudun jatevesiratkaisu).

Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040 on parhaillaan valmistelussa ja luonnos-
vaihe tullee nahtaville 2026.

Lahinna voimassa olevasta maakuntakaavasta tulee huomioitavaksi Jurvalan
Kunta-/Aluekeskuksen kehittamisvyohyke.

Taukaniemi

Haapasalo

My

Maékuntakéavaote Kivijéri;er:f alue

Suurimmalla osalla kohteista on voimassa Kivijarven osayleiskaava vuodelta
1999. Tahvolanniemen kohteella on voimassa Taavetti — Jurvala osayleis-
kaava vuodelta 2004.
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Yleiskaavaote Salonpédédnkangas

Tutkitaan 6 RA-korttelin rakennuspaikkojen uudelleen sijoittelu

Yleiskaavaote Tahvolanniemi

AP-kortteli on ainoa alueelle, joka tulisi suunnitella asemakaavalla.
Tavoitteena muuttaa suoraan yleiskaavalla toteuttavaksi 3 A-kortteliksi.
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Sinisella ristilla merkitylle RA-paikalle on tavoitteena etsia parempi sijainti.

Yleiskaavaote Immansaari

Rakentamattoman RA-paikan (mustalla pisteelld) sijoittamista tutkitaan siirret-
tavaksi noin 80 — 100 metrid pohjoisemmaksi.

N R KOfraf% fgmf_ T

1RA

\ e :
Yleiskaavaote Pieni Rapasalo

2 RA kortteli on rajattua vaarin voimassa olevassa yleiskaavassa.
Korjataan rajaus siten, ettd molemmat jo rakennetut lomarakennuspaikat
huomioidaan.

1.2.4 Asema- ja ranta-asemakaavat
Alueille ei laadittu asema- tai ranta-asemakaavaa.

1.2.5 Rakennusjarjestys

Kunnan rakennusjarjestys tuli voimaan 2013 alkupuolella. Uusi rakennusjar-
jestys on valmisteilla ja valmistunee vuoden 2026 aikana.

1.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kdytetaan rasteroitua maastotietokanta-aineistoa seka
ajantasaista kiinteistérekisteriaineistoa.
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1.2.7 Maanomistus

Kaavamuutosalueiden maanomistajana ovat yksityiset henkilét ja Luumaen
kunta.

1.2.8 Rakennuskiellot

Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoja yleiskaavan laatimisen ajaksi.
1.2.9 Tiesto ja lilkkenne

Alueen liikenne perustuu yksityistieverkostoon.
1.2.10  Vaihtoehtotarkastelu

Kaavamuutoksen vaihtoehtona on voimassa oleva yleiskaava.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Kunnan asettamat tavoitteet
Kunta on yleiskaavan kaynnistamisen yhteydessa sitoutunut samoihin tavoit-
teisiin yksityisten maanomistajien kanssa.

2.2 Luonnonarvot

Alueille on tehty selvitys luonnonoloista alkuperaisen yleiskaavan laatimisen
yhteydessa. Kaavamuutosalueet ovat perinteista eri-ikdista talousmetsaa.

Salonpaankankaan alueelle on tehty muutamia vuosia sitten avohakkuu. Suo-
javybhyke on kuitenkin jatetty asiamukaisesti rantaan.

Vinovarjokuva Suojvydhykkeen reunaa

Tervaniemen alueella siirrettdvan rakennuspaikan laheisyydessa oli paljon
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pystyyn kuolleita kuusia todennakdisesti kirjanpainajatuholaisen aiheutta-
mina.

Vanhaa kuusikkoa Siirtokohteena olevalta kohteelta naapuriin pdin

Kannatjarven siirtokohteessa metsa on padosin keski-ian ylittanytta kuusik-
koa.

Immansaaren hakkuualueen reuna ilmakuvassa
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Tahvolaniemen méntyvaltaista rinnemaastoa
Tarkentavat luontoinventoinnit kohdistettiin luonnosvaiheessa olleeseen Kor-
pelan alueeseen. Korpelan alue jai kuitenkin ehdotusvaiheesta pois.
2.3 Kulttuuriarvot ja muinaismuistot
Alueella on tiedossa yksi muinaismuisto Salonpaankankaan alueelle.
Salonpaan asuinpaikka sijaitsee Kivijarven Kannatsalo-saaren koillispaassa
olevan Salonpddnkankaan lansireunalla lahdekkeen eteldaosassa, aivan rannan
tuntumassa.
Paikalla on ehja asumuspainanne muinaisen rantavallin ja rinteen valiselld ka-
pealla tasanteella. Sen takareuna on kaivettu rinteeseen ja etureuna halkai-
see rantavallin. Loydot, kvartsi-iskokset, ovat koekuopista painanteesta ja sen
vieresta.
3 YLEISKAAVAN KUVAUS
3.1 Kaavaan tehdyt muutokset

Salonpdankankaan alue tila Tahvola 441-435-1-31

Voimassa olevassa yleiskaavassa tilalle on osoitettu 6 uutta lomarakennus-
paikkaa yhteen kortteliin. Maastotarkastuksessa todettiin, etta osa rakennus-
paikoista sijoittuu rakennuskelvottomaan rannan osaan Juosu nimisen saaren
kohdalla. Sijoitetaan rakennuspaikat rakennuskelpoisiin sijainteihin ja siirre-
tdan yksi rakennuspaikka Tahvolanniemeen maanomistajan toiselle tilalle.

C:\Users\antti\Google Drive\llves\PDFt\Ehdotusvaihe\Kaavaselostus ehdotusvaihe.docx



Hirvikallig
Consulting

Kaavaselostus 10
Luumaen kunta

Kuva mantereelta Juosu saarta kohti

Tervaniemen alue tila Mujo 441-419-1-391

Rakentamattoman lomarakennuspaikan toteuttamista vaikeuttaa kiinteistétoi-
mituksella perustettu kulku- ja venepaikkaoikeus.
Siirretdaan rakennuspaikkaa paremmin soveltuvalle kohdalle.

000-2011-K27734/1

000-2006-K26284/1 441-419-1-13

1441-419-1-377

Y2004-3024011 N

Tilaa rasittava kulku- ja venepaikkaoikeus

Immansaaren alue Kukasmaki 441-416-1-156

Siirretdan yksi rakentamaton lomarakennuspaikka maastollisesti parempaan
kohtaan saaressa noin 80 metria pohjoiseen pain.

Pienen Rapasalon alue 441-411-1-196 ja 441-411-1-136

Siirretdan vaarin sijoitettu lomarakennuspaikka tilalta 441-411-1-196 jo ra-
kennetulle paikalle tilalle 441-411-1-136.
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3.1.1 Aluevarausmerkinnat
ERILLISPIENTALOJEN ALUE (A):
Kaavassa on osoitettu kolme vakituisen asumisen rakennuspaikkaa merkin-
nalla A. Kaavamuutoksen kohteena olevat rakennuspaikat ovat rakentamatto-
mia.
LOMA-ASUNTOALUE (RA):
Kaavassa on osoitettu loma-asumisen paikat on osoitettu merkinnalla RA.
Kaavamuutoksen kohteena olevat rakennuspaikat ovat rakentamattomia ja ne
on erotettu mustalla ympyralld rakennetuista paikoista alkuperéisen yleiskaa-
van mukaisesti. Tastd poikkeuksena on Pienen Rapasalon RA-paikat, jotka on
jo rakennettu.
MAA- METSATALOUSVALTAINEN ALUE (M ja MU)
Metsatalousvaltaisiksi jaavat alueet on osoitettu nailla kaavamerkinnalla.

3.1.2 Kaavamerkinnat
Kaavamerkinndissa noudetaan alkuperdisen yleiskaavan merkintdja.
Lainsaadanndllisia paivityksia on tehty jatevesien kasittelya koskeviin maara-
yksiin. Myds radonin torjunta on huomioitu.

3.2 Suunnitteluvaiheet
Luumaden kunnanhallitus teki kaavanlaatimispaatdkset kokouksissaan Khall
28.10.2024 § 148 ja Khall 02.12.2024 § 175.
Kaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 8.5.2025 - 13.6.2025
Kaavaehdotus oli MRA 19 §:n mukaisesti nahtavilla

3.3 Viranomaispalaute
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheessa.
Kaavoittajan valmisteleman valmistelema vuorovaikutusraportti kasitelldan
kunnanhallituksessa.
Vuorovaikutusraportti on kaavaselostuksen liitteena.

3.4 Kaavan suhde tavoitteisiin ja suunnitelmiin

3.4.1 Yleiskaavan sisaltévaatimusten toteutuminen

Yleiskaavassa on otettu huomioon AkL 39 § mukaiset sisédltdvaatimukset seu-
raavasti:

Omarantaisen loma-asumisen alueet on osoitettu paasaantdisesti olevan ra-
kennetun ymparistdén yhteyteen tai Idheisyyteen.
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3.4.2

4

4.1

Yleiskaavan

Uusia paasyteita ei tarvitse rakentaa yleiskaavaa toteutettaessa. Alueelle ei
synny uutta rakennusoikeutta. Rakennuspaikkojen siirrot on tehty olemassa
olevaan rakenteen sisalla.

Luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistét ovat huomioitu kaavassa.
Tunnettu muinaismuistoalue on osoitettu yleiskaavaan.

Loma-asumisen kohdalla uudet rakennuspaikat ja rakennuspaikkojen siirrot
ovat osoitettu mahdollisuuksien mukaan jo rakennettujen alueiden yhteyteen
siten, ettd koko kaava-alueella turvataan laajat ja yhtenaiset vapaan rannan
osuudet. Tama turvaa jokamiehen oikeuteen perustuvat hyvat virkistysmah-
dollisuudet myos ranta-alueilla. Rantojen kayton suunnittelulla voidaan tehok-
kaasti myds varmistaa maiseman ja luonnonarvojen sailyminen, koska raken-
tamisen edellytyksia tutkittaessa on sijoittelut tehty siten, ettd alueen vesisto-
jen rannoille kohdistuva rakennuspaine voidaan kasitelld kokonaisuutena.

suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin
Laadittu yleiskaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-

teiden kanssa. Kaava toteuttaa osaltaan eheytyvaa yhdyskuntarakennetta ja
elinymparistdén laatua seka maanomistajien tasapuolista kohtelua.

YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Yleista

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laaditta-
essa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen luonto-
ja ymparistdévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Selvitysten pohjana kaytetdan alueella voimassa olevan rantayleiskaavan jo
valmistuneita selvityksia ja suunnitelmia seka kaavoittajan laatimaa omaa ar-
viointia.
Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat alueidenkdyttolakiin. Lain 9 §:n
ja —asetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaiku-
tuksia:

> ihmisten elinoloihin ja elinymparistéoén

> maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

> kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

» alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

> kylakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparis-

toodn

Taman kaavapaivityksen vaikutukset keskittyvat seuraaviin asiakokonaisuuk-
siin:
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4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

> Vaikutukset luontoon
> Vaikutukset maisemaan
» Vaikutukset vesiston tilaan

» Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Yleiskaavassa yksi rakennusoikeus on siirretty toteuttavaksi vakituisen asumi-
sen paikkana Tahvolanniemen alueelle. Samalla asemakaavalla tarkoitetta-
vaksi suunniteltu AP-kortteli on muutettu kahdeksi vakituisen asumisen pai-
kaksi. Rakennuspaikat sijaitsevat hyvalla saavutettavuusalueella taajaman
palveluihin nahden.

Yleiskaavan muutos ei lisaa yhdyskuntarakenteen hajautumista voimassa ole-
vaan kaavaan ja nykytilanteeseen ndhden. Uudet kesaasukkaat edesauttavat
alueen ja kunnan toimintaedellytyksia ja palveluiden sdilymista.

Vakituista asumista on sijoitettu maakuntakaavan seutukeskuksen kehittadmis-
vydhykkeelle.

Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

maa- ja kallioperaan

Vaikutukset maa- ja kallioperaéan muodostuvat pieniksi ja paikallisiksi. Maa- ja
kallioperaan tulevat muutokset aiheutuvat uusien paasyteiden ja rakennusten
perustamisesta. Padsyteiden rakentamistarvetta on pyritty véhentamaan siir-
tamalla rakennuspaikkoja mahdollisuuksien mukaan jo rakennettujen raken-
nuspaikkojen yhteyteen. Valillisia vaikutuksia syntyy, kun uusiin teihin ja ra-
kennusten rakentamiseen tarvitaan soraa ja muita maa-aineksia, joita ajetaan
pddasiassa kaava-alueen ulkopuolelta

pinta- ja pohjavesiin
Kaava-alueet eivat kuulu luokiteltuihin pohjavesialueisiin.

Uusien ja olemassa olevien rakennuspaikkojen jatevedet muodostavat suu-

rimman uhan pintaveden laadulle kaava-alueella ja uudisrakentaminen tulee
lisaamaan kuormitusta vesistdon. Rakennuspaikkojen jatevesien kasittelyyn
on annettu kaavassa ohjeita ja myds rakentamisen etaisyys rantaviivasta on
pyritty osoittamaan sellaiseksi, ettd rakennuspaikkojen jatevesista ei aiheu-
tuisi haittaa pintavesille.

ilmaan ja ilmastoon

Kaava vaikuttaa Iahinna pienilmastoon ja sita kautta vaikutus kohdistuu myds
laajemmin ilmastoon. Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon ovat kuitenkin kokonai-
suudessaan vahaisia. Rakennusten lammittaminen aiheuttaa hieman paastéja
ilmaan. Lakisdateiset muutokset koskien rakennusten energiatehokkuutta va-
hentavat ilmastopadstdja.
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4.3.4 Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistdédn

4.4

4.5

4.6

4.7

Kaavassa rakennuspaikat on osoitettu luonnonoloiltaan mahdollisimman kes-
taville alueille, jotta luonnonoloiltaan arvokkaimmat alueet voidaan saastaa
rakentamattomana. Kaava ei tule merkittdvassa maarin vaarantamaan luon-
nonsuojelun kannalta arvokkaiden luontotyyppien eika luonnonvaraiselle eldi-
mistoélle ja kasvistolle tarkeiden luonnon ominaispiirteiden sailyttamista. Eli
kaava-alueella sailyy nykyinen biologinen monimuotoisuus.

Salonpaan alueen rakennuspaikkojen siirrot ovat pesivien vesilintujen kan-
nalta hyva ratkaisu. Juosu saaren ja mantereen valinen alue soveltuu monen
vesilinnun pesintaan.

Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksista rakennuspaikkojen siirrot ja rajaukset vaikuttavat eniten
maisemaan. Rakennuspaikkoja ei ole sijoitettu maisemallisesti herkille koh-
teille.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yleiskaavapaivitys ei aiheuta haitallisia muutoksia rakennetulle ymparistdlle.
Rakennuspaikan siirtokohteissa [ahimpien naapureiden mielipiteet tullaan
huomioimaan kaavoituksen edetessa. Etenkin rakennuttujen kohteiden maan-
omistajien mielipiteita tullaan kuulemaan erityisesti.

Vaikutukset liikenteeseen

Nykyinen tieverkko palvelee myds uusien loma-asuntojen tarpeita. Muutoksia
tieverkkoon ei tarvitse tehda kaavan perusteella.

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavapaivityksen sosiaaliset vaikutukset ovat varsin vahaisia. Rakennuspaik-
kojen siirrot muuttavat alueen rakennetta, mutta muutokset ovat melko mar-
ginaalisia.

Kaavamuutoksilla ei ole mainittavaa vaikutusta kaava-alueen virkistysmahdol-
lisuuksiin.

Kaavan toteuttamisen kustannukset mm. tiestdn, vesi- ja viemariverkoston
energiahuollon osalta eivat mainittavasti muutu kaavamuutosten mydéta ver-
rattuna aikaisempaan tilanteeseen. Nama kustannukset kohdistuvat maan-
omistajille. Luumdaen kunnalle valittémia kustannuksia kaavan toteuttamisesta
ei synny.

Kaavalla ei ole rajoittavaa tai toimintaa vaikeuttavaa vaikutusta metsatalou-
teen. Myds kaavaratkaisun vaikutukset alueen virkistyskalastukselle jaavat
vahaisiksi.
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5 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Alueidenkayttélaki ja rakentamislaki tulivat voimaan vuoden 2025 alusta.

Tassa osayleiskaavassa ja sen toteuttamisessa noudetaan uuden lain (AKkL) ja
asetuksen (MRA) periaatteita. Yleiskaavan toteuttaminen voidaan aloittaa
kaavan saatua lainvoiman.

5.1 Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Alueidenkayttélain mukaiset yleiskaavan oikeusvaikutukset tulevat voimaan,
kun yleiskaava on valtuuston hyvaksyma, valtuuston hyvaksymispaatds on
saanut lainvoiman ja yleiskaavan voimaan tulosta on kuulutettu.

Tarkein oikeusvaikutus kohdistuu rakentamisen ohjaamisen rantavydhyk-
keelld. Tama yleiskaava on oikeusvaikutteinen koko suunnittelualueella.

Yleiskaavakarttaa ja madrayksia tdydentaa yleiskaavan selostus. Yleiskaava
osoittaa kunkin alueen paaasiallisen kayttotarkoituksen. Sen ohella alueella
sallitaan myds muuta maankayttdéa, mikali se ei aiheuta haittaa alueen paa-
kayttotarkoitukselle.

Yleiskaava osoittaa rakentamiseen varatut ja muut alueet yleispiirteisesti.
Yleiskaavasta johtuvat rakentamisrajoitukset voivat olla oikeusvaikutuksiltaan
ehdollisia tai ehdottomia. Rakentaminen ei ole sallittua, jos sen katsotaan vai-
keuttavan yleiskaavan toteuttamista. Jos yleiskaavassa on annettu erityinen
rakentamista rajoittava maardys, on rakentamisrajoitus ehdoton. Ellei eri-
tyistd maaraysta ole annettu, ei yleiskaava paasaantoisesti esta kaavan mu-
kaista rakentamista. Tall6éin on voimassa ehdollinen rakentamisrajoitus, joka
tiettyjen ehtojen tayttyessa turvaa maanomistajien oikeudet.

5.2 Rakentamislupien myontaminen yleiskaava-alueella

Alueidenkdyttdlaissa on saados, joka kieltéd rakentamisen ranta-vyodhykkeelle
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on eri-
tyisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan tai
sen osan perusteena. (AkL 72.1 §).

Yleiskaavasuunnittelun eraana tavoitteena on ollut rakentamislupaprosessin
helpottaminen: lupaviranomaisen tulisi voida myoéntaa kaavan mukaiset luvat
suoraan ilman monimutkaista lausuntokierrosta. Suunnittelun pohjaksi on ta-
man johdosta laadittu tarkat perusselvitykset, joihin aluevaraukset perustu-
vat.

Korttelialueiden aluevaraukset osoittavat rakentamisalueen, jolle rakennus-
paikan rakennukset tulisi sijoittaa. Lopullinen paikka maaritelldan maastokat-
selmuksessa rakennusluvan hakemisen yhteydessa maastokatselmuksessa.

Mikali rantarakennuspaikan rakentamislupaa haetaan merkittyjen rakennus-

alueiden ulkopuolelle rantavydhykkeelle ilman erityisen patevia perusteita, tu-
lee hakemus evata, koska rakentaminen vaikeuttaisi yleiskaavan toteutta-
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mista. Maanomistajalle ei aiheudu huomattavaa haittaa, koska perusraken-
nusoikeus on osoitettu korttelialueilla. Kunnalle ei nain ollen aiheudu korvaus-
velvollisuutta.

Yleiskaavasta on mahdollista poiketa poikkeamisluvallaluvalla tai ranta-ase-
makaavalla, mikali poikkeaminen ei vaaranna yleiskaavan keskeisia tavoit-
teita.

Antti Hirvikallio, maankadyttoinsinoori, YKS 371
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