Lemin kunta
RANTAOSAYLEISKAAVOJEN MUUTOKSET 2025

Kaavaselostus, luonnos 15.5.2025

Osayleiskaavan muutos tiloilla: Niemela 416-401-3-37, 416-435-8-20 Kaunisranta,

416-428-1-321 Kuhasen helmi, 416-428-1-233 Rapasalo (osa), 416-425-7-54 Topintdlli,

416-435-4-17 Pajamaki (osa), 416-428-1-319 Timola, 416-407-3-17 Nuorakoski, 416-437-3-53 Artola,
416-437-1-51 Rikkola, 416-437-7-81 Lomakolmonen, Hymyla 416-437-7-25 ja 416-429-2-28 Ryysyranta
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Osa-alueiden (13 kpl) suuripiirteiset sijainnit Lemin kunnassa.

Marttaako

Lonnrotinkatu 7, 50100 Mikkeli
hanna.nirkko@karttaako.fi




Yleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee 13 kpl Lemin rantaosayleiskaavojen muutoksia.
1 PERUSTIEDOT
1.1 Nykyinen maankaytto

Kohde nro 1, tila Niemeld 416-401-3-37

Kohde numero 1 sijaitsee Kivijarvelld, Lemin kunnan luoteisosassa. Tilan eteldpuolella on Runkosuonlahti ja
Itdpuolella Rintainsalmi. Niemelan tilalla on nykyisin vakituiseen asumiseen tarkoitettu rakennus seka
useita talousrakennuksia. Kaavassa pellon kohdalle osoitettu pohjoisempi rakennuspaikka on talla hetkella
rakentamaton. Tilan alueelle on perustettu nykyisen yleiskaavan laatimisen jalkeen luonnonsuojelualue,
joka huomioidaan myds kaavamuutoksessa.
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Niemeldn tila sualtsee Kivijarvelld. Alueella on asumrakennus piharakennuksineen ja sen pohjoispuolella
luonnonsuojelualue.

Kohde nro 2, tila 416-435-8-20 Kaunisranta
Kohde 2 sijoittuu Kivijarvelle, Lemin kunnan lounaisosaan. Tilan itdpuolella sijoittuvat Kotalahti seka laa-
jempi Ramaseldn vesistdalue. Tilalla sijaitsee Kotalahden leirikeskus ja sinne kuljetaan Kotalahdentielta.
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Kota/ahden /e/r/keskuksen sijainti Lemin kunnan lounaisosassa K/wjarve//a



Padrakennuksen lisdksi muita rakennuksia ovat mm. sauna ja pari pienempaa talousrakennusta. Kotalahtea
ollaan vuokrattu juhliin ja muihin tilaisuuksiin. Maanomistajat ovat ostaneet my6s naapuritilan (kaavassa
1RA), jonne on kulku samalta tielta. Leirikeskuksen osalta tavoitteena on toiminnan jatkaminen ja lisdksi
asumisen mahdollistaminen tulevaisuudessa. Kaavassa huomioidaan kaytetty rakennusoikeus (majoituslii-
kerakennus 405 m2 ja saunarakennus 116 m2). Pienemmista vanhoista rakennuksista ei ole nelidtietoja.

Leirikeskuksen pddrakennus (vas.) sekd rantaan ja johtava tie ja sauna (oik.).

Kohde nro 3, tila 416-428-1-321 Kuhasen helmi

Kohde 3 sijaitsee Kivijarven Kuhasensaaressa, Kuhasenpaan niemen eteldisessa karjessa. Mantereelta on
saareen tieyhteys ja Kuhasenpadhan kuljetaan Kuhasensaarentieta pitkin. Tilalla on nykyisin lomarakennus
seka kaksi pienempaa rakennusta. My0s naapuritilat ovat rakennettuja ja Kuhasensaaressa on useita ympa-
rivuotisesti asuttuja rakennuspaikkoja, mukaan lukien toinen naapuritiloista. Kiinteistdlla on rantaviivaa
noin 85 metria.

Kiinteistolla sijaitsee kunnan tietojen mukaan vuonna 2023 valmistunut 136m2 vapaa-ajan asunto seka au-
totalli. Vapaa-ajan asunto on rakennettu vakituisen asumisen vaatimukset tayttavalla tavalla (sahkot, jate-
vesijarjestelm3, jatehuolto jne.). Lomarakennukselle on mydnnetty poikkeamisluvalla kdyttotarkoituksen
muutos vakituiseksi asunnoksi (tekninen lautakunta 22.2.2024 § 4).
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Tilan Kuhasen helmi kaavamuutoksen aluetta. Kuhasenpddn kérki on jo nykyisin rakennettu.



Kohde nro 4, tila 416-428-1-233 Rapasalo (osa)

Kohde 4 sijaitsee kohteen 3 itdpuolella Iso-Rapasalon saaressa, Kivijarven vesistolla. Iso-Rapasalon saareen
kulkee tieyhteys mantereelta Kuhasensaaren kautta ja Rapasalon tilalle kuljetaan Suvitieta pitkin. Tilalla on
nykyisin yksi sauna rannassa, mutta se on muuten rakentamaton. Tilalle on myonnetty poikkeamislupa (tek-
ninen lautakunta 30.11.2017 § 34), jossa haettiin lupaa laajentaa rakennusalaa itdan pain, jolloin myos jate-
vesijarjestelman toteuttaminen olisi helpompaa ja rakennukset olisivat vahemman nakyvilld. Nykyinen
yleiskaavan rakennuspaikka sijaitsee rakentamisen kannalta haastavassa paikassa voimakkaasti rantaan
viettavalla kallioisella rinteella. Tilalle on myoénnetty myds autotallin rakentamislupa vuonna 2023.
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Kohde nro 5, tila 416-425-7-54 Topintolli

Kohde 5 sijoittuu Kivijarven itdosaan Kuhasensaareen, Ruominkapian salmen lansirannalle. Mantereelta on
saareen tieyhteys ja Topintdllin tilalle kuljetaan Mutkatieta pitkin. Myds naapuritilat ovat rakennettuja. Ku-
hasensaaressa on useita ymparivuotisesti asuttuja rakennuspaikkoja, joista Idhin on vajaan 100 metrin
paassa tilasta. Kiinteistdlld on rantaviivaa noin 50 metria.

Kiinteistolla on talla hetkelld 81m2 kokoinen vapaa-ajan asunto, saunarakennus, talousrakennus, grillikatos,
aitta ja wc-rakennus. Vapaa-ajan asunto on rakennettu vakituisen asumisen vaatimukset tayttavalla tavalla
(sahkot, jatevesijarjestelma, jatehuolto jne.) ja lomarakennukselle on myénnetty poikkeamisluvalla kaytto-
tarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi (tekninen lautakunta 1.8.2024 § 17).




Kohde nro 6, tila 416-435-4-17 Pajamaki (osa)

Pajamaen tilaan kuuluu 7 eri palstaa. Kohde 6 sijaitsee kahdella naista paltoista, joista toinen on Korkiasaa-
ren eteldosassa ja toinen Hietainniemessa. Korkiasaaren palsta on rakentamaton. Hietainniemessa on ran-
nassa yksi rakennus ja niemeen kuljetaan rakennetun Pajaméen tilakeskuksen pihapiirin lapi. Hietainnie-
men rannan rakennuspaikoista kolme on talla hetkelld rakentamattomia ja siirto koskee naistd idanpuolei-
sinta.

Nykyisessa rantaosayleiskaavassa on Hietainniemessa merkintavirhe, silla kartassa lukee 6RA, vaikka mitoi-
tuksen mukaan sen pitaisi olla 4RA. Kunnanhallitus on hyvaksynyt kyseisen oikaisuluonteisen korjauksen
8.1.2007 ja nyt kaavamuutoksen yhteydessa korjataan tama my0os kartalle (siirron jalkeen merkintdna siis
3RA).
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Korkiasaaren lapi kulkee Uimintie. Sarkansalmensilta ldnnessa (kuva alla) ja Syvasalmen silta idassa yhdista-
vat saaren mantereeseen. Korkiasaaren palstalle, joka on nykyisin MU-aluetta, olisi mahdollista kulkea naa-
puritilan 416-435-4-10 pihan kautta, ja tasta on ollut keskustelua maanomistajien kesken. Palstan ldnsiosa
on alavaa ja ranta heinikkoista — tdma alue jaisi rakentamisen ulkopuolelle.

Googlen Street View -ndkymd Sdrkédnsalmentsillalta kohti itdd.



Nékymdd Uimintielté kohti suunnittelualuetta Korkiasaaren eteldosassa. Alue on nykyisin avointa peltoa ja
rannassa on metsdd. Taustalla ndkyy naapuritila, jonka suunnasta liittymd olisi mahdollista jdrjestdd.

Kohde nro 7, tila 416-428-1-319 Timola

Kohde 7 sijaitsee Kivijarven itdrannalla Suomalaisenkylassa. Alueen lansipuolelle sijoittuu Kuuksenenselka.
Tilan pohjoisosan kohdalla kulkee Vanha Papinoja, joka kulkee Vuolteenlammelta Kivijarveen. Timolan ti-
lalle on myodnnetty useita eri poikkeamislupia vuosien saatossa, mm. loma-asunnolle ja kayttotarkoituksen
muutokselle. Uusimmassa on poikkeamisluvassa mydnnetty lupa vakituiseen asumiseen. Tilalle on ostettu
lisdmaata eteldstd ja kaavassa laajennetaan rakennusalaa koskemaan myds tata aluetta. Tilalla on nykyisin
lomarakennus ja muutama pienempi talousrakennus.
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Yleiskaavassa Vanha Papinoja on merkitty muinaismuistokohteeksi (sm). Museolta kysyttiin suunnittelun
alkuvaiheessa 21sm-alueen rajausta ja lisdtietoja. Museon arkeologin mukaan alueelta on varmaan jokin
muu (ei arkeologinen) kulttuuriymparistdselvitys, johon numerointi viittaa. Esimerkiksi Lemin kunnan si-
vuilla (https://lemi.fi/itsenaisyyden-polun-kohteet/25-vanha-papinoja/) kerrotaan seuraavasti: ”Vesiteitd
on Suomessa, niin Lemillékin, kédytetty kautta vuosisatojen kulkureitteind. Vuolteen kannas on eristéinyt Lah-
najdrven Kivijérvestd. Varmasti sen yli on aikoinaan vedetty veneitd kirkolla asioidessa. Kulun helpotta-
miseksi on Vuolteenlammen lounaiskulmasta kaivettu kanava Kivijérveen (n. 200m pitkd) sekd yhdistetty
lampi ojalla Lahnajérveen. Lienee joku pappi helpottanut kirkkoveneiden tuloa kirkolle kaivauttamalla td-
mdn niin sanotun Papinojan.”

Kaavassa on huomioitava lisdksi yleiskaavan Vuolteenlampi-pohjavesialue (ks. kuva alla) ja harjualue, joka
sijaitsee rakennuspaikan lahella.



Vwuolteenkannas

Lahnajan

anense\ka

Ui

iniemi

Suomalaisenky,

Korkiasaari

Narttu

Vuolteenlampi-pohjavesialueen rajaus, jonka sisélle kohde 7 sijoittuu. Ldhde: https://www.vesi.fi/karttapal-

velu/.

Kohde nro 8, tila 416-407-3-17 Nuorakoski
Kohde 8 sijoittuu Lemin kunnan omistamalle maalle. Alue sijaitsee Kotajarven eteldarannalla, Vuohilaissaa-
ressa. Tilan kahden palstan vélissa on osakaskunnan vesijattomaita.

H.

Vuohilaissaari
Lokkikivet

Alue on talla hetkelld rakentamaton ja maastossa todettiin, ettd siellda nayttaa olevan paljon maisema- ja
luontoarvoja. Alueelle on osoitettu yleiskaavassa venevalkama ja se on toiminut retkeilyn ja virkistaytymi-
sen kdytdssa. Vuohilaissaareen ei ole tieyhteyttd, mutta niemeen kulkee polku naapurin pihan kautta.



B

disesti luontoarvoja.

Vuohilaissaaren ympdiristé on hyvin luonnontilaista ja sielld on todenndk

Kohde nro 9, tila 416-437-3-53 Artola (osa)

Toinen Kotajarven kohde numero 9 sijaitsee jarven pohjoisrannalla ja sen eteldpuolella on Jarvenpaanlahti.
Artolan tila on rakennettu ja siella sijaitsee nykyisin 66m2 vapaa-ajan asunto, 26m2 rantasauna ja 15m2 au-
tokatos. Kiinteiston pinta-ala on 2,52 hehtaaria ja silld on rantaviivaa noin 100 metrid. Tilalle on mydnnetty

poikkeamislupa (tekninen lautakunta 17.2.2022 § 2) kaytt6tarkoituksen muutokseen loma-asunnosta vaki-

tuiseen asumiseen.

Tilan pohjoisosa sijoittuu yleiskaavan mukaan pohjavesialueelle. Pohjavesialue ei ulotu varsinaiselle raken-
nuspaikalle ja rantaan asti, mutta se huomioidaan kaavassa.



Kohde nro 10, tila 416-437-1-51 Rikkola

Kohde 10 on Rikkolan tila, joka sijaitsee Pien-Saimaan osayleiskaavan alueella. Tilalla ei ole rantaviivaa,
mutta sen lansipuolella on Uskinlahti, jonka Uitonsalmi yhdistaa Pien-Saimaaseen. Muutoksen kohteena on
Rikkolan tilakeskus, joka on merkitty voimassa olevassa kaavassa loma-asumiseen (RA). Rakennus on kui-
tenkin asumiskadytodssa ja kaavamuutoksessa sille palautetaan A-merkinta.
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Kohde nro 11, tila 416-437-7-81 Lomakolmonen

Kohde 11 sijaitsee Pien-Saimaan rannalla, l1dhella Lemin kunnan ja Taipalsaaren kunnan rajaa. Myds Loma-
kolmonen-tilalla tavoitteena on kdyttoétarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseen asumiseen. Tilalle
on myonnetty poikkeamislupa (tekninen lautakunta 28.10.2021 § 52). Kiinteiston pinta-ala on 0,65 hehtaa-
ria. Alue on loma-asuntovaltaista aluetta, mutta kaavassa reilun kilometrin varrella on kaksi muuta A-raken-
nuspaikkaa. Poikkeamisluvan tietojen mukaan rakennuspaikalle on suunniteltu 123m2 asuinrakennus, auto-
katos/varasto 13m2, rantasauna 30m2, huvimaja 16m?2, laituri, veneenlaskupaikka seka portaat rantaan.
Paarakennuksen sijainti rantaviivasta on noin 40 metrin paassa.
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Kohde nro 12, tila Hymyla 416-437-7-25

Kohde numero 12 sijaitsee Pien-Saimaan rannalla, |dhelld kohdetta nro 11. Hymylan tilalle kulkee tie ja
sielld on oma kaivo sekd kompostoiva wc. Uudelle kunnallistekniikalle ei siis ole tarvetta. Tilalle on my6n-
netty vuonna 2021 poikkeamislupa asuinrakennukselle. Kyseisessad rakennuksessa on asuttu ymparivuoti-
sesti jo 10 vuoden ajan ja se on rakennettu ajatuksella, ettd se soveltuu ympaérivuotiseen asumiseen. Kay-
tettya rakennusalaa on 150 kerrosneliometria ja tontin pinta-ala on 2300 neliémetria.

Kohde nro 13, tila Ryysyranta 416-429-2-28

Kohde numero 13 sijaitsee Kivijarven eteldosassa, Roiskolanniemen alueella. Tilalla on maastokartan perus-
teella nykyisin kaksi lomarakennusta. Ryysyrannan tilalle kulkee tie Suonialasta. Paamokki on noin 240mm
pyorohirttd, sahkoistetty ja varusteltu ilmalampdpumpulla. Peseytyminen tapahtuu erillisessa saunaraken-
nuksessa. Lahistolld on jo ennestdan kaavalla osoitettu vakituista asutusta. Rakennuspaikka on vakituiseen
asumiseen soveltuva ja tarpeeksi suuri pinta-alaltaan. Tilan ostajat tekivat kunnalle etukateen rantayleis-
kaavan muutoshakemuksen maaliskuussa 2025 (kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen). Tilalla
tehtiin kiinteistokauppa 24.4.2025, minka jalkeen se otettiin mukaan kaavamuutoksiin.




1.2 Suunnittelutilanne

1.21 Maakuntakaava

Talla hetkelld Eteld-Karjalassa on voimassa kolme maakuntakaavaa. Naistd vanhin on Eteld-Karjalan maa-
kuntakaava 2011, joka on kokonaismaakuntakaava. Siind esitetddan maakunnan yhdyskuntarakenteen ja alu-
eidenkayton perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu kehitys noin vuoteen 2025. Maakuntavaltuusto hy-
vaksyi maakuntakaavan 9.6.2010 ja ympadristdministerio vahvisti sen 21.12.2011. Osia siitd on kumottu tai
kumoutunut vuosien saatossa. Lisaksi maakunnan alueella ovat osittain voimassa 19.10.2015 vahvistettu
Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava (kauppa, matkailu, elinkeinot ja liikenne) seka 6.9.2023 voimaan tul-
lut Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava (Lappeenrannan seudun jatevesiratkaisu).

Eteld-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 29.4.2019 maakuntakaavan paivitystyon aloittami-
sesta. Kaavasta kdytetdan nimitysta Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040. Kyseinen maakuntakaava on par-

haillaan valmistelussa.

Maakuntakaavassa on erindisid merkintdja kaavamuutoskohteiden (13 kpl) kohdalla tai [dheisyydessa. Koh-
teita 1-7 seka 13 koskee kaikkia merkinta Kivijarvi W-1 Kehitettava jarvialue. Kohteita 10-12 puolestaan kos-
kee merkinta Pien-Saimaa W-1 Kehitettdva jarvialue. Kohteissa 1, 10 ja 13 ei ole muita merkint6ja kehitet-
tavien jarvialuemerkintdjen (W-1) lisdksi. Alla on listaus kaikista muista maakuntakaavan merkinndista,

jotka koskevat muutoskohteita ja niiden |ahiymparistoa:
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\-—" Kohde 2:

Kotalahti VU/VR Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Kotalahti rm Matkailun kehittamiskohde

Lemi - Jurvala Kivijarvenreitti mt Kehitettava matkailu-
ja maisematie

Jurvala-Kotalahti-Lemi kk ppr Polkupyorareitti

yt 14749 yt Yhdystie tai kokoojakatu

Kuivasaari — Huopaisenvirta vy Viheryhteystarve/eko-
loginen kaytava

Kotaniemen ampumabhiihtostadion ea Ampumarata
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Kohde 6:

Korkiasaari ge/k Arvokas kallioalue

Lemi - Jurvala Kivijarvenreitti mt Kehitettava
matkailu- ja maisematie

yt 14750 yt Yhdystie tai kokoojakatu
Niemikylan kulttuurimaisema ma/km Maakun-
nallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ym-
paristo

Venevayla, uusi / kehitettava vv

Kohde 7:

- Vuolteenlampi pv Tarkea pohjavesialue
- Suomalaisen-Vuolteenkannaksen harju ge/h Arvokas har-

jualue

- Lemi kk ak Kunta-/Aluekeskuksen kehittamisvychyke

- Venevaylg, uusi / kehitettava vv

- Suomalaisen-Vuolteenkannaksen harju MU/MY Maa- ja
metsdtalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistar-
vetta seka erityisid ymparistoarvoja

- Lahnajarven ulkoilureitti ur Retkeily-/ulkoilureitti

Hyvarila

Cene

. Salosaari

. \ (‘\ \.: o

onttila__*.

Kohteet 8 ja 9:

- Kotajarven kavelylenkki ur Retkeily-
Julkoilureitti

11




Kohde 11 ja 12:

- mkr_yht Moottorikelkkareitin yhteystarve
$.* - Laivavayld Iv
& - Kaupunginlahti — Vélivayla mr Melontareitti

1.22 Yleiskaavat
Kaava-alueella ovat voimassa seuraavat osayleiskaavat:

Pien-Saimaan osayleiskaava (12.10.1998)

Kivijarven rantaosayleiskaava (17.4.2000)

Pienten jarvien ja Lemi-litia tienvarsialueen rantaosayleiskaava (29.8.2006)
Rantaosayleiskaavojen muutokset 23 kpl (7.6.2010)

Lemin kirkonkylan yleiskaava (17.6.2013)

Osa-aluekohtaisten tavoitteiden yhteydessa (osio 2) on kerrottu, mika yleiskaava kyseisella alueella on voi-
massa. Tavoitteiden yhteydesta 16ytyvat myos karttaotteet nykyisista yleiskaavoista. Kunnassa voimassa
olevat yleiskaavat |6ytyvat kokonaisuudessaan myos Lemin karttapalvelusta https://lemi.karttatiimi.fi/.

1.23 Asema- ja ranta-asemakaavat
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
1.24 Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetdan Maanmittauslaitoksen maastokarttarasteria mittakaavassa 1:10 000 seka vektori-
muotoista kiinteistéraja-aineistoa.

1.3 Maanomistus

Kaavamuutosalueiden omistajina ovat yksityiset maanomistajat seka Lemin kunta.

2 TAVOITTEET

Taman tyon tarkoituksena on tutkia Lemin ranta-alueilla iimenneitd kaavamuutostarpeita. Jokaisella koh-
teella (yhteensa 13 kpl) on omat tavoitteensa. Muutoskohteet sijoittuvat kunnan seka yksityisten maan-
omistajien tiloille Kivijarvelld, Kotajarvella ja Pien-Saimaalla (ks. kuva kansilehdelld). Samalla tehd&an kaavo-
jen yleista paivittamistd nykytilannetta vastaamaan (kiinteistoérajat vrt. kaavan alueet, rakennuspaikkojen

sijainti tilojen sisalld, uuden luonnonsuojelualueen huomiointi jne.).

Alla on esitetty pdapiirteisesti kohteiden tavoitteet osa-alueittain:

12



Kohde 1. 2 RA -> A ja RA, lisdksi luonnonsuojelu-
alueen huomiointi merkinnalla SL.

Voimassa oleva kaava: Rantaosayleiskaavojen
muutokset 23 kpl + Kivijarven rantaosayleiskaava

Kohde 2. Kotalahden leirikeskus (nykyisin R).
Osoittaminen matkailuun seka asumiseen.
Voimassa oleva kaava: Kivijarven rantaosayleis-
kaava
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Kohde 3. RA -> A, poikkeamislupa myonnetty. 3
RA-korttelin keskimmadinen rakennuspaikka.
Voimassa oleva kaava: Kivijarven rantaosayleis-
kaava

Kohde 4. RA-rakennuspaikalla rakennusalan
muutos, laajennus itdan pain, poikkeamislupa
mydnnetty

Voimassa oleva kaava: Kivijarven rantaosayleis-
kaava
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Kohde 5. RA -> A, poikkeamislupa mydnnetty. 3 RA-
korttelin keskimmainen rakennuspaikka.

Voimassa oleva kaava: Kivijarven rantaosayleis-
kaava

Kohde 6. Itdisimman RA-rakennuspaikan siirto Hietainniemesta saman tilan toiselle palstalle Korkia-
saareen. Muutos RA -> A. Korjataan samalla virheellinen Hietainniemen merkinta 6 RA -> 3 RA
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Kohde 7. RA -> A, poikkeamislupa mydnnetty. Yleis-
kaavan pohjavesialue, muinaismuistokohde yms. huo-
mioitava. Rakennuspaikan laajennus lisimaalle ete-
1aan pdin.
Voimassa oleva kaava: Lemin kirkonkylan yleiskaava

Kohde 8. Venevalkaman (LV) siirto pois nie-
mestd. Kunnan omistama maa-alue.
Voimassa oleva kaava: Pienten jarvien ja
Lemi-litia tienvarsialueen rantaosayleis-
kaava

Kohde 9. RA -> A, poikkeamislupa myon-
netty. 2 RA -korttelin iddnpuoleinen raken-
nuspaikka.

Voimassa oleva kaava: Pienten jarvien ja
Lemi-litia tienvarsialueen rantaosayleis-
kaava

Kohde 10. RA -> A, Rikkolan vanha talouskeskus
asuinkdytossa nykyisin.
Voimassa oleva kaava: Pien-Saimaan osayleiskaava

A Ny T TN IAT ] Vil AL AP :
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= ‘ 5 1, E\\. . \\ ,\‘
( o N S D \
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Kohde 11. RA -> A, poikkeamislupa mydnnetty.
Voimassa oleva kaava: Pien-Saimaan osayleis-
kaava

Kohde 12. RA -> A, poikkeamislupa mydnnetty,
3RA-korttelin lantisin paikka.

Voimassa oleva kaava: Pien-Saimaan osayleis-
kaava

nuspaikka.

Kohde 13. RA -> A, 2 RA-korttelin eteldisempi raken-

Voimassa oleva kaava: Kivijarven rantaosayleiskaava

2.1 Vastineet kaavaluonnoksesta jatettyyn palautteeseen

Taydennetdan luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

Kaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnosasiakirjojen ndhtavilldolosta tie-
dotetaan kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla, nettisivuilla seka Etela-Saimaa- ja Ldnsi Saimaan Sanomat-

lehdissa.
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Kaavaluonnoksesta tiedotetaan kaikkia kaavamuutosalueiden omistajia ja Iahimpia naapureita kirjeitse. Kir-
jeet postitetaan viikkoa ennen nahtavilla olon alkamista. Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot Kaakkois-
Suomen ELY-keskukselta, Lappeenrannan seudun ymparistdtoimelta ja Eteld-Karjalan liitolta.

3 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Yleiskaavaratkaisu on edelld mainittujen tavoitteiden mukainen. Kaavamerkinnat pysyvat pdaosin samoina
kuin alkuperaisissa osayleiskaavoissa. Yleiset maardykset perustuvat uusimpaan Kirkonkylan yleiskaavaan
sek3 Lemin kunnan rakennusjarjestykseen. Rakennusoikeuden maarat vastaavat nykyisid kaavoja ja/tai kun-
nan rakennusjarjestysta. Alla on kuva kaavamaarayksista. Varsinaiset kaavakartat ja maaraykset l0ytyvat

liitteista.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

A-1

ERILLISPIENTALOJEN ALUE

Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja niihin littyvia talousrakennuksia seka palveluja ja ymparistoa
hairitsemattomia tybtiloja rakennusjarjestyksen mukaisesti. Luku A-merkinnan edessa osoittaa alueelle
sallittujen rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Uudet rakennuspaikat on merkitty mustalla pisteella.
Alueelta el saa jarjestaa tsenaista littymaa yleiseen tiehen. Alue sijoittuu maakunnallisesti merkittavaan
kulttuurihistorialliseen ymparistodn (Niemikylan kulttuurimaisema). Osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomicon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE
Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja nithin liittyvia talousrakennuksia seka palveluja ja ymparistoa

2RA

R-2

SL

MU

|
Rl

hairit tyotiloja rakennusjarjestyksen mukaisest. Luku A-merkinnan edessa osoittaa alueelle
sallittujen rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Uudet rakennuspaikat on merkitty mustalla pisteella

LOMA-ASUNTOALUE

Rakennuspaikalle saa sijoittaa:

- Yhden loma-asunnon kerrosalaltaan enintaan 110 k-m2
- Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintaan 200 k-m2 ja rakennusten enimmaislukumaara viisi.

Luku RA-merkinnan edessa osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Uudet rakennuspaikat on
merkitty mustalla pisteella.

LOMA- JA MATKAILUALUE
Alue varataan loma-asutuksen, k lun, matkailun, kurssikeskusten yms. seka asumisen tarpeisiin.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

MAA-JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden h
Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoltettua rakennusolkeutta seka maa- ja
metsatalouden rakennuksia.

LUONNONSUOQJELUALUE

Alue on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue. Erityista huomiota on
kiinnitettava geologisesti arvokkaiden harjumuodostumien ja -maisemien, kallioalueiden,
suoluonnon, rantakosteikkoiden seka lucnnontilaisten lehtojen suojeluun. AKL 43 1. §:n nojalla
maarataan, etta alueella on ki Y peran kai 1en ja muokkaaminen, metsanhakkuu

seka muut alueen ja maiseman luonnontilaa muuttavat toimenpiteet kunnes siitd on muodostettu
luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue, kuitenkin enintaan S vuotta kaavan laillistamisesta
alkaen. SL-alueen maaraykset eivat koske alueita, joille on perustettu luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA

ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Alue on varattu pa3osin maa- ja metsatalouden harjoitt; 1. Alueella on rakentaminen kielletty
lukuun ottamatta kaavassa esitettya rakennusoikeutta seka maa- ja metsatalouden harjoittamisen
kannalta tarpeellista rakentamista

RETKEILY- JA VIRKISTYSALUE

Alue varataan paasaantdisesti ulkoiluun ja vaellukseen. AKL 72 §:n nojalla maarataan, etta alueella
on 200 metrin syvyisella keskivedenkorkeuden mukaisella rantavyohykkeella rantarakentamiseksi
katsottava rakentaminen kielletty.

TARKEA POHJAVESIALUE

Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saatlaval fajomaa ymparisxonsuqeiulam 1luvun7§
(maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pi Ito) seka vesilain 3 luvun 2 § (pohjaveden
muuttamiskielto). Alueelle ei saa rakentaa laitosta tai rakennusta, joka vaarantaa pohjaveden laatua.

YLEISKAAVAMUUTOKSEN RAJAUS
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Kaavamaarayksissa yleisind maarayksina on lisdksi todettu:

Yleiset maaraykset

Taman yleiskaavan perusteella saa mydntaa rakennusluvan suoraan kaavan mukaiseen rakentamiseen seuraavilla
alueilla: A-, A-1-, R-2- ja RA-alueet

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympériston rakennusten, maaston ja katupinnan
korkeusasemiin. Asuin- ja tydtilojen lattiataso on rakennettava yleensa vahintaan 50 cm ympardivaa maanpintaa
korkeammalle ja vahintaan 1,5 metria keskivedenpinnan korkeutta ylemmaksi. Rakennuksen alapohjarakenteet on
suunniteltava ja rakennettava siten, ettd maaperan radon ja muut epapuhtaudet eivat paase kulkeutumaan huonetiloihin.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varityksen puolesta
luonnonmaisemaan.

Metsanhoidossa noudatetaan metséatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia metsanhoitosuosituksia ja ranta-alueilla
erityisesti rantametsia koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakeja.

Ranta-alueella olevalla lomarakennuspaikalla yksittaisen rakennuksen kerrosala ei saa ylittaa 110 k-m2

Vakituiselle asuinrakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on enintaan 200 k-m2. Kokonaisrakennusoikeuteen ei lasketa kuuluvaksi elinkeinonharjoittamisen
kannalta tarpeellisia tuotanto- ja energiatiloja. Edella mainitusta sallitusta rakentamisen kokonaismaarasta on varattava
vahintaan 30 % erillisten talousrakennusten rakentamista varten.

Rakennusten enimmaismaara rakennuspaikalla on 5 kpl.

Rakennuksen ja rantaviivan valiin on jatettava riittava suojapuusto. Rakennuksia ei tule sijoittaa rantavybhykkeen avoimiin osiin.
Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria ja yli
150 k-m2:n rakennukset on sijoitettava vahintadn 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Saunan kerrosala saa olla korkeintaan 30 m2 ja sen saa rakentaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Yhden, olemassa
olevaan asumiseen liittyvan ja rakennusalaltaan enintaan 10 m2 grillikatoksen tai huvimajan, voi rakentaa vahintaan 10 metrin

etaisyydelle rantaviivasta. Venevajan rakentaminen edellyttaa aina vahintaan toimenpideluvan.

Uusilla rakennuspaikoilla tulee kayttaa olemassa olevia paasyteita ja littymia maanteille. Jos uusia liittymia on tarpeen tehda, tulee
tarvittavien toimenpiteiden selvittamiseksi olla yhteydessa tienpitajaan.

Omarantaisilla tonteilla suositellaan toteutettavaksi mahdollisimman vahéan pintoja, jotka estavat sadevesien imeytymisen.

Asemakaava-alueen ulkcpuolella jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa Valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla seka Lemin kunnan 1.1.2013 voimaantulleita ymparistonsuojelumaaréyksia. Jatevesien
puhdistuslaitteistot ranta-alueilla tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa ja sijoittaa siten, etta keskimaarin kerran 100 vuodessa
eslintyvan ylimman tulvakorkeuden alkanakaan puhdistumattomat jatevedet eivat paase suoraan vesistoon. Jatevesien
imeytysputkistot tulee sijoittaa yli 30 m etaisyydelle ylimmasta vedenkorkeudesta. Saunarakennuksesta tulevat vahaiset pesuvedet
voidaan johtaa maahan imeytykseen 10 metrin etdisyydelle ylimmasta vedenkorkeudesta. Vesikaymalan rakentaminen on kielletty,
Jos jatevesisailididen tyhjentaminen tieyhteyden puuttumisen tal muun syyn vucksi el ole mahdollista. Laitepuhdistamosta jateves|
on johdettava maaperakasittelyyn

Tarkellla pohjavesialuellla rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa ymparistdnsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan
pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueelle ei saa rakentaa laitosta tai rakennusta, joka vaarantaa pohjaveden

laatua. Maalampojarjestelman rakentaminen on kielletty 500 metrin etaisyydella kunnallisesta vedenottamosta. Maalampdjarjesteiman
rakentamiseen pohjavesialueilie on haettava ymparistdviranomaisen lausunto. Pohjavesialueilia jatevesien maahan imeyttaminen on
kielletty. Vesikaymalan jatevedet on koottava tayttymishalyttimella varustettuun umpikaivoon. Pesuvedet voikiaan johtaa 2-osaisen
saostuskaivon ja taysin tiiviin suodattimen kautta maastoon.

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Yleista

Laadittava yleiskaavan muutos ei muuta alkuperaisten yleiskaavojen yleisia periaatteita, vaan parantaa ole-
massa olevaa tilannetta ainakin rakennettavuuden ja yksittdisten maanomistajien ndakékulmasta. Monissa
muutoskohteissa on jo taustalla kunnan myéntama poikkeamislupa.

Rakennuspaikat tulevat jatkossakin sijoittumaan paasaantoisesti kaavanlaatimisperiaatteiden mukaisesti
ryhmiin, eika kaavalla osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavaratkaisuissa on pystytty valttamaan se, ettei
missddn kohteessa katkaista kaavamuutosten takia pitkia vapaan rannan osuuksia, jolloin merkittavia vaiku-

tuksia mm. yleisen virkistdytymisen nakdkulmasta ei kaavaratkaisulla ole.

Vaikutukset vesistoihin
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Kaavamaarayksien mukaan alueen vesihuolto on jarjestettava nykymaardysten mukaisesti ja hulevedet tu-
lee kasitelld siten, ettei alueen vesistoélle aiheudu lisdkuormitusta. Alueen kaavamuutokset ovat pienia ja
teknisid ja niiden vaikutukset kokonaisuudessaan jaavat alueella vallinneeseen kaavatilanteeseen nahden
hyvin pieniksi. Vesistojen tilaan ei kaavamuutoksilla voida arvioida olevan kaytdnndssa sellaista vaikutusta,
etta niista olisi vesistdon laadulle tai muuhun kayttdon erityistd merkitysta.

Vaikutukset luontoon, ymparist66n ja maisemaan

Alueilla kaavamuutoskohteet ovat enimmadkseen luontoarvoiltaan tavanomaista talousmetsad, osaksi pel-
toa ja pihapiirid. Kohteessa 1 osoitetaan myos kaavaan olemassa oleva luonnonsuojelualue. Yleisissa maa-
rayksissa on maaratty rakentamisen sopeutumisesta maisemaan ja ymparistoon etenkin rantavyohykkeella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutokset on pyritty pitamaan taloudellisesti jarkeving, esim. teiden siirron tarpeet on pyritty mini-
moimaan. My6s rakennettavuuden parantuminen auttaa tilannetta etenkin kohteessa 4, jossa rakennus-
alaa siirretdan rakennettavuudeltaan parempaan paikkaan. Kaavamuutoksista suurimmassa osassa on kyse
kayttotarkoituksen muutoksista (loma-asumisesta vakituiseen asumiseen), joilla on todennakdisesti positii-
vinen vaikutus Lemin kunnan talouteen.

Vaikutukset mitoitukseen

Kokonaismitoitukseen ei tule kaavamuutoksilla muutoksia, silla yhtaan uutta rakennuspaikkaa ei lisata.
Muutokset ovat |dhinna kayttotarkoituksen muutoksia loma-asumisesta vakituiseen ympaérivuotiseen asu-
miseen. Yksi rakennuspaikka siirtyy (kohde 6), joskin saman tilan ja kaava-alueen sisallda mutta toiselle pals-
talle. Kohteessa 8 kaavasta poistuu venevalkama.

Sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset ihmisen elinoloihin ja ymparisto6n

Alueella ei tehda mitaan periaatteellisia uusia kaavaratkaisuja, eikd esim. rantojen virkistyskayttoa olla
olennaisesti muuttamassa. Pitkid vapaan rannan jaksoja, jotka olisivat virkistyksen kannalta merkittavia, ei
ole rikottu. Vuohilaisensaaren alue kohteessa 8 pysyy edelleen retkeilyalueena (VR).

Ihmisten elinoloihin ei kaavaratkaisulla ole merkittavia vaikutuksia, koska muutokset ovat luonteeltaan hy-
vin pienia ja teknisia. Parannusta rakentamisolosuhteisiin ja siten maanomistajien tyytyvaisyyteen kaavarat-
kaisulla on, mutta vaikutukset jaavat niissa hyvin paikalliseksi. Naapureille ei juurikaan koidu uusia seurauk-
sia kayttotarkoituksen muutoksista, silld useilla tonteilla asutaan jo nyt ympadrivuotisesti ja osaan kohteista
on myonnetty poikkeamislupia.

Liikenteen toimivuus

Kaavamuutoksilla on hyvin vahan vaikutusta liikenteeseen ja tieverkkoon. Uusia teita tai liittymia ei ole tar-
peen rakentaa kaavan takia. Kohde 6 Korkiasaaren kohdalla sijaitsee liikenteellisesti haastavimmassa pai-
kassa, mutta myos tanne tontille kulku on luultavasti mahdollinen naapuritilan kautta.
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