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1. Perustiedot

1.1 Sijainti

Kaava-alue sijaitsee Lemin kunnan Kuukanniemen taajama-alueen ja sen valittdmassa
vaikutuspiirissa. Alueeseen liittyy myos Kuukanniemen eteldpuolella sijaitseva Juvolan ja Vilikankaan
alue. Suunnittelualue rajautuu koillisessa valtatie 13:een. Yleiskaavoitettavan alueen pinta-ala on
noin 420 ha. Kuukanniemen taajamasta Lappeenrannan rajalle on muutama kilometri, mutta
Lappeenrannan keskustaan matkaa Kuukanniemelta on noin 20 kilometriad. Kuukanniemesta
suuntautuu Lappeenrannan suuntaan merkittavasti tydmatkaliikennetta.
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KUVA. Likimddrdinen suunnittelualue rajattuna punaisella

1.2 Suunnittelun rajaus ja sijoittuminen

Alustavasti
suunnittelualue kasittaa
Lemin Kuukanniemen
koko taajama-alueen
rajautuen pohjoisessa
Junnolanlahdelta
Juvolantien ja vt 13
risteysalueen véliseen
alueeseen. Idassa alue
rajautuu valtatiehen nro
13. Eteldssa kaava-alue
rajautuu vt 13 ja Pajatien
liittymasta Valikankaan
eteldpuolelta kohti
Juvolaa. Juvolan jalkeen
yleiskaavarajaus kdantyy
kohti pohjoista
Kotajarven Rautalahtea.
Aluerajausta voidaan
tarkentaa suunnittelutyén
aikana tarpeen mukaan.




Suunnittelualueella on Kotajarven rantaviivaa noin 3 kilometria. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu
Tallisenlampi Juvolantien varressa.

2. Suunnittelutilanne

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet - VAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on:
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,
toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkadyton kysymyksissa seka
edistda kansainvalisten sopimusten tdytantdonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittédmiselle sekd vdestokehityksen edellyttdmadille riittévdlle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vihdbhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan

yhdyskuntarakenteen eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri
vdestéryhmien kannalta.

Edistetddn kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma



Edistetddn valtakunnallisen liikennejdrjestelmdn toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmdllg
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri
liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja
henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus
ja kehittdmismahdollisuudet seké kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittévien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varaudutaan sddn ddri-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vdlille jatetéidin riittévén suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jdrjestelyratapihat sijoitetaan riittévén etddlle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja
rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvét alueelliset kehittdmisedellytykset ja
toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdrist6jen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

Huolehditaan virkistyskdyttéon soveltuvien alueiden riittévyydesté sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetéicin luonnonvarojen kestdvdd
hyédyntédmistd.

Huolehditaan maa- ja metséitalouden kannalta merkittévien yhtendisten viljely- ja metsédalueiden
sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden séilymisestd.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttémien logististen ratkaisujen tarpeisiin.
Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittédvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyédynnetdidn ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytdévid.

Taman yleiskaavan osalta valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista koskettaa erityisesti:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen




e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
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Kuva. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet suunnittelujérjestelmén osana - kaavio

2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueelle on laadittu Eteld-Karjalan maakuntakaava. Ymparistoministerio on vahvistanut
Eteld-Karjalan maakuntakaavan 21.12.2012 kokonaismaakuntakaavana.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi | vaihemaakuntakaavan 24.2.2014. Eteld-Karjalan | vaihekaava on
vahvistettu ymparistOministeriossa 19.10.2015 ja sen teemoina ovat kauppa, matkailu, elinkeinot ja
liikenne. | vaihemaakuntakaava tdaydentaa kokonaismaakuntakaavaa.

Nykyisin alueella on voimassa myds 2. vaihemaakuntakaava, joka koskee Lappeenrannan alueen
jatevedenpuhdistamoa. Eteld-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi 2. vaihemaakuntakaavan
13.12.2021. Vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 31.5.2023 korkeimman hallinto-oikeuden hylattya
valituslupahakemukset. 2. vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 6.9.2023.

Lisdksi maakuntahallitus on paattanyt Eteld-Karjalan maakuntakaavan 2040 péivitystyon aloittami-
sesta. Maakuntahallitus hyvaksyi 29.8.2022 pidetyssa kokouksessa tavoiteraportissa esitetyt
maakuntakaava 2040:n tavoitteet suunnittelutyon ohjeeksi ja kaavaluonnoksen suunnittelu on
kdynnissa. Muutokset toimintaymparistossa ja alueen kehitysnakymat edellyttavat
maakuntakaavojen ajantasaistamista ja paivittdmista. Kaavassa kasitelldan koko maakunnan tai
useamman kunnan yhteiset, laajat maankayton linjaukset sovittaen yhteen eri maankayton tarpeet.
Kaava on kokonaismaakuntakaava.
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Kuva. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan yhdistelmékartasta 10/2021 (likimddrdinen aluerajaus keltaisella)
Maakuntakaavan yhdistelméassa on alueelle osoitettu seuraavia yleiskaavoituksessa huomioitavia

merkintoja:

- MU, Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

o Tallisenlampi

- ET, Yhdyskuntateknisen huollon alue
o Kuukanniemen vedenottamo

- pv, Tarkea pohjavesialue
o Tallisenlampi

- sal, Matkailun, virkistyksen ja kulttuurin kehittamisvydhyke; Salpalinja
o "Junnolan linja”, ”Juvolan linja”

- ur, Retkeily- ja ulkoilureitti
o Kotajarven kavelylenkki

- a, Taajama
o Kuukanniemi

- mkr_yht, Moottorikelkkareitin yhteystarve
o Kuukanniemi

- tp-1, Tuotantotoiminnan ja palveluiden alue
o Juvola

- ma/kv, Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparistd: Salpalinja

o Karmeniemi, Juvola, Nuppola
- ar, Rakennettava uusi tai rakennetta tiivistava asuntovaltainen alue
o litiantien rakennetta tiivistava asuinalue

2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa osittain Pienten jarvien ja Lemi-litia tienvarsialueen rantaosayleiskaavat, seka
litia-Juvola oikeusvaikutukseton osayleiskaava. Varsinaisen Kuukanniemen taajaman alueella ei ole

voimassa yleiskaavaa.



2.4 Asemakaava

Kuukanniemessad asemakaava-alueita on voimassa useita. Vanhimmat asemakaavat on laadittu 70-
luvulla ja uusimmat kaavat 2010 -luvulla. Juvolan alueella ei ole lainkaan asemakaavoja, vaikkakin
Kotimaen alue on hyvin asemakaavamaisen tihedan. Koko yleiskaavoitettavalla alueella ei ole ranta-
asemakaavoja.
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Kuva. Kuukanniemen asemakaava-alueet (C. Kuukanniemen kulttuuriympdristéselvitys, Selvitystyé Ahola 2018)



Eniten asemakaavoja on Kuukanniemen alueelle toteutettu 70- ja 80 luvuilla. Sen jalkeen alueita on
laajennettu ja muutettu tasaisemmin, ja alueiden toteutuminen on myoskin ollut suhteellisen
tasaista.

Alueen asemakaavan toteutumisesta on tehty kevyt analyysi. Voidaan pdasaantoisesti todeta, etta
alue on erittdin hyvin toteutunut. Vanhimmilta alueilta ei kdytannossa ei ole jaanyt tontteja
toteuttamatta. Joitakin yksittdisia tontteja on rakennettavuudeltaan heikoissa paikoissa tai
muodoltaan hankalia ja siten myos uudemmilla alueilla ja jadnyt toteutumatta.

Kunta on ollut pdasaantoisesti rakennettujen alueiden tonttien luovuttaja, mutta nyt esim. vuoden
2013 kaavassa Raikulitien eteldosassa, Kuukanrinteelld, on my6s muutamia yksityisen maanomistajan
tontteja. Kuukanrinteen alueella on useita vapaita kunnan tontteja, mutta alueen toteuttaminen
vaatinee ainakin osittain rinneratkaisuja. Nykyinen vallitseva rakentamistyyppi suosii yksitasoisuutta.

Kunnan karttapalvelussa Kuukanniemen alueella on vapaana kymmenkunta omakotitonttia ja yksi
rivitalotontti. Ndissa tonteissa rakennettavuus on paasaantoisesti hyva, tosin Kuukanrinteen tontit 6
kpl ovat jyrkkid. Vapaista tonteista osa on alavia ja osa hyvin pienikokoisia. Todellista suurta vapaiden
tonttien reservia ei siis alueella ole olemassa. Hyvasta toteutumisesta johtuen myoskaan olemassa
olevien asemakaavojen kiireellistd saneeraamistarvetta ei alueella tunnisteta.

Kuva. Toteutumattomat tontit Kuukanniemen asemakaava-alueella

2.5 Rakennusjarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.11.2012 § 28 ja on tullut voimaan 1.1.2013

2.6 Pohjakartta



Pohjakarttana kaytetdan numeerista maastokarttarasteria mittakaavassa 1:10 000 + kiinteistot
vektorina. Toissijaisena pohjakarttana tai suunnittelun apuna voidaan Kuukanniemen alueella kayttaa
vektorimuotoista asemakaavan pohjakarttaa.

3. Yleiskaavan lahtokohdat

3.1 Taajamarakenne ja palvelut

Kuukanniemen asemakaavoitettu sivutaajama sijaitsee aivan Mikkelistd Lappeenrantaan vievin
valtatie 13:en tuntumassa, kun taas kirkonkyld on sijainnut aina hieman sivummalla pddteistd.
Keskiaikaisen Hdmeenlinnasta Viipurin johtaneen Ylisen Viipurintien pohjoisempi linjaus kulki
pitkin Toista Salpausselkdd Savitaipaleelle kaartaen sielld eteléiéin Lappeenrannan Selkdharjuun,
jossa yhtyi Ensimmdiistd Salpausselkdd pitkin kulkeneeseen Viipurintiehen. Nykyinen
valtatieverkko noudattelee pitkdlti ikivanhoja tielinjauksia, mutta Kuukanniemen kohdalla vanha
maantie on jddnyt sivutieksi (Juvolantie—Pajatie) ja vt 13 kulkee idempdnd uudessa
tiekdytdvdssd.

Vanhan valtatielinjauksen varressa sijaitsi Tallisen kestikievari, jonka pédrakennus maaherran
késkysté uusittiin vuosina 1848—-49. Tallisen kievari oli pitkddn Lemin pitéjdn ainoa kievari.
Toinen kievari avattiin vasta 1900-luvun alussa kirkonkylén Klemin talossa. Tallisen kievari
lakkautettiin 1930.

Kuukanniemen ja kirkonkyldn vdlinen liikenneyhteys muuttui sujuvammaksi, kun kapea Juvolan
kyldn kautta kulkenut paikallistie 1980-luvun lopulla kunnostettiin ja pddllystettiin kunnan ja
valtion rahoituksella. Tieosuus toimii yhdystiend Kuukanniemen taajaman ja kantatie 380:n
vdlilld.

(Kursivoitu teksti on lainaus Kulttuuriympdristoselvityksestd, Selvitystyé Ahola, Teija Ahola 2018).

Kuukanniemi on Lemin kirkonkylan ohella toinen merkittava asuintaajama. Asuminen on
omakotipainoitteista, mutta jonkin verran alueelle on rakentunut my®os rivitaloja. Kerrostaloja
alueella ei ole. Kuukanniemelta 16ytyy hyvat peruspalvelut; kauppa, polttoaineen jakeluasema, uudet
alakoulu ja paivakoti. Kuukanniemelld on myds seurakuntatalo. Asuinkeskittyman keskelld,
Raikulitien varrella, on liikekeskittyma, joka on nyt hiljentynyt ja osa liikkehuoneistoista on tyhjillaan.
Liiketiloissa on aiemmin sijainnut mm. K-valinta Kuukantori, Posti, Matkahuolto, baari (Taljanka-Pub)
ja parturi-kampaamo seka rakennusalan edustusliike.

Kuukanniemelld on hyvat harrastusmahdollisuudet; hiihtoladut, jalkapallo sekd koulun viereinen
urheilualue tarjoaa hyvat puitteet liikunnalliselle vapaa-ajan vietolle. Taajamaan kiinnittyva Kotajarvi
tarjoaa mahdollisuuden uinnille ja veneilylle, myds kalastamiselle.

Tallisenlammen pohjoispuolella sijaitsee vedenottamo ja pohjavesialue.

3.2 Asemakaava-alueen ulkopuoliset rakenteet

Kuukanniemen eteldpuolella Juvolassa sijaitsee Pajatien varrella yritystoimintaa. Alueella on myds
teollisuusalueen sisdaan jaava maa-ainesalue.

Juvolan kylaalue on perinteinen kyldalue polveilevine peltoineen ja valissa mutkittelevine
kujanteineen, seka niin sanotulla Valikankaan alueella kyldalueen ja Pajatien vélissd on toteutunut
melko tiivistakin, hyvin asemakaavamaista asuinrakentamista. Juvolan alue tukeutuu palveluissa
Kuukanniemeen. Valimatka Juvolasta Kuukanniemeen on lyhyt, mutta alueet kuitenkin erottuvat



selkedsti toisistaan. Alueiden valissa maasto on maalaismaisemaa, jossa peltoaukeat ja metsalaikut
vuorottelevat.

Varsinaisen asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuu rakentamista ns. yksittaisina
rakennuspaikkoina, mutta paasaantoisesti hajarakentaminen keskittyy Juvolan kylaalueelle ja
Vilikankaalle. Taajaman pohjoispuolella yleiskaava-alueella on muutama yksittainen rakennuspaikka.
VT 13 varrelle sijoittuu yksittdisia talouksia.

Kotajarven rantaa on kaava-alueella noin kolme kilometrid, joista suurin osa on asemakaavoituksen
piirissa ja on rakentamiselta vapaata.

Junnolan alueella on yksi omarantainen lomarakennuspaikka, seka Juvolan ja taajaman valissa yksi.
Pienten jarvien yleiskaavassakin olemassa olevana rakennuspaikkana osoitettu Junnolan Kotimaen
alueen yksi vanha omakotitalo pihapiireineen on havitetty kevattalvella 2022. Pihapiiriin liittynyt
rantasauna on edelleen olemassa.

Koko suunnittelualueelle ominaista on lukuisat 1. j 2. maailmansodan aikaiset puolustusrakenteet,
jotka risteilevat asutuksen lomassa ja osittain metsaisilla alueilla.

3.3 Maanomistus

Kuukanniemen taajamassa Lemin kunta omistaa mm. katu- ja puistoalueet, seka maa-alueita
Junnolan Kotiméen ja Kotajarven talon pohjoispuolella. My6s Juvolan teollisuusalueen ja Valikankaan
alueella on kunnan omistuksessa mm. katualueet seka pienehko vapaa maa-alue.

Muilta osin maita alueella omistavat paasaantoisesti yksityiset seka yritykset.

3.4 Vdesto ja tyopaikat

Lemin asukasluku oli vuonna 2021 tilastokeskuksen mukaan pikkuisen yli 2900 asukasta ja sen
muutos edellisestad vuodesta oli -1,6 %. Pitkalla tahtdimelld Lemin asukasluku on laskeva.

Vaestdennuste 2021 mukaan Lemin vaesto olisi hitaasti vihenemassa. Taulukossa vertailuna koko
maan vaestéennuste (Tilastokeskus).



Véestoennuste 2021: Vaestonmuutokset muuttujina Alue, Vuosi, Sukupuoli ja Tiedot

Yhteensa
Elavana Kuolleet | Luonnollinen Kuntaan Kunnasta Kokonaisnettomuutto | Vdestonlisdys | Vaesto
syntyneet | (ennuste |vdestonlisdys | muuttaneet | muuttaneet | (ennuste 2021) (ennuste 31.12.
(ennuste 2021) (ennuste 2021) | (ennuste (ennuste 2021) (ennuste
2021) 2021) 2021) 2021)
KOKO
MAA
2021 49 203 55987 -6 784 314 562 294 550 20012 13228 | 5547045
2022 49 076 56 158 -7 082 308 885 293837 15048 7966 | 5555002
2025 48 387 56 883 -8 496 307 341 292305 15036 6540 | 5576186
2030 47182 59139 -11 957 307 824 292787 15037 3080 | 5598821
2040 46 431 65 690 -19259 293 571 278 532 15039 -4220| 5588011
Lemi
2021 22 39 17 142 146 -4 -21 2943
2022 22 39 A7 140 144 -4 21 2922
2025 21 38 -17 136 136 0 17 2866
2030 20 38 -18 131 136 -5 -23 2753
2040 19 40 =21 122 114 8 -13 2574

Taulukko. Lemin viestéennuste vertailuna koko maa 2021 (Tilastokeskus 2022)

Vaestbennusteen mukaan vaesténmuutos seuraavan parinkymmenen vuoden aikana olisi 2943
henkilosta 2574 henkil66n. Muutos on hidasta, mutta kuitenkin laskusuuntaista.

Edelld mainitussa on kuitenkin huomattava, etta Eteld-Karjalan liiton mukaan ”Eteld-Karjalan
vaestdmaadran ennustetaan laskevan 11 % vuodesta 2020 vuoteen 2040 mennessa, koska tulomuutto
ei kykene kompensoimaan heikkoa luonnollista vdestokehitysta. Maakunnan tavoite on kuitenkin
sailyttaa vaestomaara nykyisellaan tai jopa lisata sitd vuoteen 2025 mennessa.” (Eteld-Karjalan
pendeldintiraportti 2022).

Taman lisdksi on kuitenkin huomioitava, ettad vaesto on hiljalleen keskittymdassa palveluiden
lahistolle, joten taajaman alueella ja sen laheisyydessa on perusteltua pitaa jarkevan suuruista
tonttivarantoa ylla.

Koko kunnan alueella tyépaikkojen lukumaara oli vuonna 2019 481 kpl, josta alkutuotannon
tyopaikkojen osuus oli 14,3%, jalostuksen tydpaikkojen osuus 11,6 % ja palvelujen tyépaikkojen
osuus 69,4%. Kuukanniemesta ei ole tilastokeskuksella erillisia tilastoja, ja tyopaikkoja on suhteessa
melko vahan. Kuukanniemen taajaman tydpaikat ovat paasaantodisesti koulun ja padivakodin seka
kaupan alan tyopaikkoja, taajaman ulkopuolella ty6paikat keskittyvat maatalouteen ja Juvolan
alueella teollisuuteen/ tuotantoon.

Eteld-Karjalan pendeldintiraportin 2022 mukaan Lemi on yhtena esimerkkina siitd, kuinka joissakin
kunnissa maakunnan sisdinen pendel6inti eroaa muista siten, etta Lemiltd pendel6i tyontekijoita
enemman muissa kunnissa kuin omassa kunnassa. Raportin mukaan lemilaisista pendeld6i 63,9 %
Lappeenrannassa. Muiden kuntien tyossa kayvista kdy suurin osa oman kuntansa alueella toissa.
Tasta voi siis paatelld, ettd Lemi on nimenomaan profiloitunut asuinpaikkakuntana, josta tyossa
voidaan kdayda muualla. Asiaa edistaa Lemi ja Lappeenrannan valinen lyhyt etdisyys.
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Kuva. Eteld-Karjalan sisdinen pendeléinti (Eteld-Karjalan pendeléintiraportti 2022, Eteld-Karjalan liitto)

3.5 Vesihuolto ja kunnallistekniikka

Kuukanniemen alueella on keskitetty kunnallistekniikan verkosto, vesi- ja viemari. Lisaksi
Kuukanniemella Tallisenlammen pohjoispuolella on kunnan vedenottamo. Taajaman asemakaava-
alueella on kaytanndssa kaikki kiinteistot liittyneet kunnallistekniikan verkostoon. Ja iso osa
asemakaava-alueen ulkopuolisista rakennuksista on myds kunnallistekniikan ulottuvilla tai
kohtuullisin pienin toimenpitein liitettavissa verkostoon.

Kunnallistekniikan keskitetty verkosto ulottuu myos Juvolan, Pajatien ja Vélikankaan alueelle. Juvolan
kylaalueella on myos osa kiinteistoista liittyneena ainakin osittain kunnallistekniikan verkostoon.

Koko kaava-alueella keskitetyn kunnallistekniikan ulkopuolelle jaavia alueita on oikeastaan taajama-
alueen ulkopuolella lounaassa ja kaava-alueen luoteispuolella. Siella rakentamista on kuitenkin hyvin
vahan, joten silla ei ole suurta merkitysta kokonaisuuden kannalta.

Vesivarantojen arviot alueella ovat hyvat ja kunta on myds varautunut erilaisin varatoimenpitein
veden riittdvyyteen. Alueen verkostot ovat hyvdssa kunnossa, eikd suurempaa olemassa olevan
verkoston saneeraustarvetta ole Idhivuosina luvassa.

Rantarakentamiselle ei ole tdssa yleiskaavassa siis tarpeen maaritella erillisia rantarakennusoikeuden
maardytymisen periaatteita, koska uutta rantarakentamisoikeutta ei kaavalla maaritella.

3.6 Energiaverkot



Alueella on kattava sahkoverkosto. Sahkonsiirtoon liittyvat asiat tulee huomioida kaavalla ja
erityisesti muuntamoiden ja kaapelointien rakentamiseen on varauduttava ainakin laajennusalueilla.
Ne konkretisoituvat erityisesti asemakaavalla.

Lisaksi alueella on kaukolampdvoimala, joka tuottaa lammitysta alueelle.

4. Tavoitteet

4.1 Yleiset tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen ja
maankadytdn ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Keskeisena tavoitteena on
madritelld maankayton strategia suunnittelualueella ainakin 15 vuodeksi eteenpdin ja ohjata tulevaa
asemakaavoitusta Kuukanniemen taajamassa.

Yleiskaavan tavoitteena on edistaa, ohjata seka tukea rakentamista, elinkeinotoiminnan edellytyksia,
ympariston ja maiseman hoitoa seka edistda maisema-, luonnon-, kulttuuri- ja virkistysarvojen
sailymistd. Kaavan tavoitteena on myds edistdd myds maa- ja metsatalouden toimintaedellytyksia,
luoda mahdollisuudet liikenne- ja tietoliikenneyhteyksien parantamiselle.

Osayleiskaavan tulee mahdollistaa kaupungin ldheinen maaseutu sellaisena kuin se parhaimmillaan
voi olla. Osayleiskaava toimii muun muassa kunnan rakennusvalvonnan ohjausvalineend, joten
osayleiskaavan tulee antaa suuntaviivoja uudisrakentamisen laajuudesta ja sijoittelusta, ohjata haja-
asutusta ja osoittaa alueet, joilla asutusta voidaan tiivistda nykyinen yhdyskuntarakenne huomioi-
den. Kevyen liikenteen verkostot ja ylipddnsa kevyen liikenteen ja reittien riittdvyyden toimivuuden
arviointi tulee osaksi kaavatyota.

Osayleiskaavassa osoitetaan alueet, joille jo laadittuja asemakaavoja voidaan laajentaa, seka alueen
maankayton kehittdmismahdollisuudet. Osayleiskaavalla tulee mahdollistaa monipuolisia
asumismuotoja eri-ikdisille asukkaille. Yrityksille ja teollisuudelle pyritdaan |6ytdmaan monipuoliset
sijoittumismahdollisuudet. Olemassa olevan tieverkon parantamistarpeet ja seututien ympariston
liikennejarjestelyja on tarve muuttaa, ja nama tulee kasitella osayleiskaavassa.

Vesihuollon tilannekuva liitetdan osaksi yleiskaavan selvityksia ja otetaan huomioon kunnan
valmistuva pohjaveden suojelusuunnitelma. Myds hulevesien hallintaan ja mahdolliseen tulvariskiin
kiinnitetdan huomiota.

Yleiskaava tullaan laatimaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti oikeusvaikutteisena. Yleiskaava
myo0s ohjaa jatkossa asemakaavojen laatimista. Ns. lievealueilla yleiskaavan perusteella voi myos
myontaa suoraan rakennusluvan yksittaisille vakituisen asumisen paikoille.

Suunnittelun tarkoitus:

Suunnittelutydn tavoitteena on laatia Lemin Kuukanniemen ja Juvolan alueelle oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jossa tutkitaan mm. seuraavat aluevaraustarpeet:

- tyopaikka- ja asuinalueet

- suojelualueet

- virkistysalueet

Suunnittelutyén suhde maakuntakaavaan:

Maankaytto- ja rakennuslaissa (32 §) todetaan maakuntakaavan vaikutuksesta yleiskaavaan:
”"Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ... sekd ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kadyton jarjestamiseksi.”




Osayleiskaavoitus sovitetaan yleiskaavoitusta ohjaavan maakuntakaavan sisaltoéon, tavoitteisiin ja
lahtokohtiin.

Suunnittelutyén suhde maankaytt6- ja rakennuslakiin:
Yleiskaavan tarkoitus on maaritelty maankaytto- ja rakennuslain 35 §:ssa.

Yleiskaavan sisallosta todetaan maankaytto- rakennuslain 39 §:ssa:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus ja ekologinen kestavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen
ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) ympéristdhaittojen vdhentdminen;

8) rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.

Yleiskaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset maankayttétavoitteet (kohta 2.1)
sekd maakuntakaava.

4.2 Kunnan strategia

Strategian mukaan kunnan tehtdva on kiteytetty kahteen sanaan: hyvinvointi ja elinvoima. Kunnan
suuntana on maaritelty tavoite: Pienesta Isoksi. Sen mukaan Lemi on hyva paikka asua pienesta
isoksi. Laadukkaita palveluja on tarjolla vauvasta vaariin. Kunta kasvaa yhdessa kuntalaisten kanssa.

Onnellisten asukkaiden Lemi:

Leppoisasti

Kunta on itsendinen, maalaishenkinen ja leppoisa asuin- ja tydskentelypaikka. Asiat hoituvat
joustavasti ja sujuvasti. Taalla on helppo asioida ja elda. Kunta on sopuisa, taalla sielu lepaa.

Lahelld

Lemilla kaikki on [ahella. Ihmisen nakoiset palvelut, sopivan kokoiset koulut. Lemilla tuemme
toisiamme ja teemme asioita yhdessa. Yhteistyo ja yhteisollisyys ovat vahvuutemme. Lahelld on myos
sitd, ettd asiat sujuvat rivakasti. Kunnassa on nopea ja joustava palvelu.

Luovasti

Etsimme luovasti ratkaisuja. Paatoksenteko ja viestintd ovat avointa, joustavaa ja ketteraa. Etsimme
yhdessa ideoita ja edistimme luovuutta. Ideoimme asioita mm. palveluiden, elinvoiman,
hyvinvoinnin ja talouden kehittamiseksi.

Kuntalaisten hyvinvointia ja kunnan elinvoimaa edistetdaan seuraavilla tavoitteilla:



HYVINVOINTIA JA ELINVOIMAA EDISTAMME SEURAAVIEN
TAVOITTEIDEN TOTEUTTAMISELLA 2025 MENNESSA

ASUKKAIDEN HYVINVOINTI

- Meilla on puhdas maaseutumaisema,
luonnon arvoja kunnioitetaan ja
viheralueita hoidetaan.

- Perusrakenteita pidetaan ylla ja
rakennetaan lisaa.

- Kiinteistot ja ymparisto ovat terveellisia ja
turvallisia asua seka elaa.

- Liikunta- ja virkistysmahdollisuuksia on
tarjolla kaikenikaisille.

ASUKKAIDEN OSALLISTUMIS- JA
VAIKUTTAMISMAHDOLLISUUDET

- Lemi on keskusteleva ja kuntalaisia
kuunteleva kunta.

- Otamme asukkaiden mielipiteet ja
palautteen huomioon paatoksenteossa.

TYO JA ELINKEINOELAMA

- Vahvistamme elinkeinoelamaa ja luomme
tyota.

- Yrityspuistossa on elinvoimaista uutta ja
vanhaa yrittajyytta.

- Huomioimme nykyiset ja uudet yrittajat.

- Lisaamme yritysten keskinaista seka
kuntayhteistyota.

MARKKINOINTI, TUNNETTUUS

- Kunnan muuttovoittoisuutta pidetaan ylla.
- Edistamme matkailua.

- Meilla on riittava ja kiinnostava
tonttitarjonta.

PALVELUIDEN JARJESTAMINEN
- Lahipalveluita parannetaan ja
sailytetaan.

- Jarjestdjen toimintaa tuetaan ja
kolmannen sektorin yhteistyota
lisataan myds kunnan kanssa.

- Tasavertainen ja laadukas opetus
taataan kaikille, talla varmistetaan
jatko-opiskelupaikka jokaiselle
nuorelle.

HENKILOSTO

- Henkiloston kanssa kehitetaan

toimintatapoja yhteisten arvojen

pohjalta ja ideoidaan uutta.

- Henkiléstd voi hyvin. (a7 .

- Tydtilat ovat turvallisia seka @\}«f entt
terveita. S o oA n AR

Sdrdpitdjd

TALOUS

- Talous on tasapainossa.

- Velkamaara on hallinnassa.

- Veroprosentti on kilpailukykyinen
maakunnassa.

OMISTAJAPOLITIIKKA
- Omistajapolitiikalla asetetaan kestavat
perusteet sille, milla ehdoilla omistusta lisataan
tai omistuksesta luovutaan. - Tasmennetaan
paatoksentekoelimissa kunnan edustajan
aktiivista roolia vieda omistajan tah\?t:ila

emi

Sdrdapitdja

yhtidissa eteenpain. B3/

Kunnan strategista voidaan johtaa kaavaan ainakin vilillisesti seuraavia lahtokohtia ja tavoitteita:

- Puhdas maaseutumaisema

- Luonnonarvojen kunnioitus ja viheralueet

- Liikunta- ja virkistysmahdollisuudet
- Lahipalvelujen sailyttdminen

- Laadukas opetus

- Yrityselaman huomiointi

- Muuttovoitto

- Riittava ja kiinnostava tonttitarjonta

4.3 Maakuntakaavan asettamat lahtokohdat ja tavoitteet

Maakuntakaavan aluetta koskevat kohteet ja aluevaraukset huomioidaan suunnittelussa.

MU, Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

o Tallisenlampi

TAVOITE: Osoitetaan Tallisenlammen ymparistoon MU-merkinta yleiskaavaan

ET, Yhdyskuntateknisen huollon alue

o Kuukanniemen vedenottamo



TAVOITE: Osoitetaan Kuukanniemen vedenottamo ET-merkinnalla.

pv, Tarkea pohjavesialue

0 Tallisenlampi

TAVOITE: Osoitetaan pohjavesialue osa-aluerajauksena uusimman rajauksen mukaan
- sal, Matkailun, virkistyksen ja kulttuurin kehittamisvydhyke; Salpalinja

o ”Junnolan linja”, ”Juvolan linja”

TAVOITE: Salpalinjan kohteet inventoidaan kesan 2022 aikana ja osoitetaan kartalle inventoinnin
suosituksen mukaan

- ur, Retkeily- ja ulkoilureitti

o Kotajarven kavelylenkki

TAVOITE: Osoitetaan ohjeellinen ulkoilureittimerkinta osoittamaan reitin likimaaraista sijaintia
- a, Taajama

TAVOITE: Osoitetaan asemakaavalla suunniteltavat alueet

o Kuukanniemi

- mkr_yht, Moottorikelkkareitin yhteystarve

TAVOITE: Osoitetaan yhteystarvemerkintda myos yleiskaavaan. Reitti konkretisoituu sopimuksin ja voi
ajanmyoOtd muuttua. Reitin sijaintia ole tarkoituksenmukaista maaritella tarkasti yleiskaavalla.

0 Kuukanniemi

- tp-1, Tuotantotoiminnan ja palveluiden alue

TAVOITE: Osoitetaan alueelle sopiva tyopaikka/ teollisuustoimintaa kuvaava merkinta

o Juvola

- ma/kv, Valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ympaérist6: Salpalinja

TAVOITE: Osoitetaan alue valmistuvan arkeologisen selvityksen mukaisesti tarkennettuna
kulttuurihistoriallisena ymparistdna ainakin silta osin kuin se osuu yleiskaavan aluerajauksen sisaan.
Alueelle ei osoiteta rakentamista tai muita toimintoja.

o] Karmeniemi, Juvola, Nuppola
- ar, Rakennettava uusi tai rakennetta tiivistava asuntovaltainen alue

TAVOITE: Alueelle voidaan osoittaa taikka kaavamerkinnalla sallia uutta asumista olemassa olevan
kylanalueen yhteyteen. Valtetaan hallitsematonta hajarakentamista varsinaisen jo rakennetun
alueen ulkopuolella.

o litiantien rakennetta tiivistava asuinalue
TAVOITE: Asuinalueille kulkuyhteydet Juvolantieltd, asumisen keskittaminen jo olemassa olevan

rakentamisen / teiden varsille.

4.4 Yleiskaavamuutosta varten laaditut selvitykset ja niista johdettavat tavoitteet

Luonto- ja maisemainventointi

Lemin Juvolassa tehtiin maankaytto- ja rakennuslain mukainen luonto- ja maisemainventointi touko-
elokuussa 2017. Ty6ssa inventoitiin suunnittelualueen luonnonsuojelulain 29§ mukaiset suojellut
luontotyypit, metsalain 10§ mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot, vesilain 15a§ ja 17a8§
tarkoittamat pienvedet seka muut arvokkaat kohteet. Suunnittelualueen elain- ja kasvilajiston



inventoinnissa arvioitiin uhanalaisten lajien (Luonnonsuojelulaki 468) ja erityista suojelua tarvitsevien
lajien (LSL 478) seka luontodirektiivin liitteen IV(a) lajien esiintymisalueiksi sopivia kohteita.

Lajistoa koskeva selvitystyo keskittyi kasvistoon, linnustoon ja nisdkkaisiin. Nisakkaista selvitettiin
erityisesti lepakoiden sekd mahdollista liito-oravan (Pteromys volans) esiintymista
suunnittelualueella. Muu lajisto ja muut mahdolliset luontoarvot, joilla voisi olla merkitysta alueen
maankayttda suunniteltaessa, kaytiin |api kasvistoselvityksen yhteydessa. Suunnittelualueen
maapera- ja vesiolosuhteita arvioitiin kunkin alueen ekologiaa ja kaytettavyytta silmalla pitden.

Tutkimusmenetelméat

Lajisto tutkittiin suunnittelualueella systemaattisesti kartoittamalla. Lajiston lisdksi kartoituksen
yhteydessa tutkittiin alueelta my6s mahdolliset rauhoitettavat tai suojelua vaativat biotoopit seka
mahdolliset uhanalaisille lajeille soveltuvat elinymparistot, merkittdvat maisemakokonaisuudet seka
mahdolliset muut arvokkaat luontotekijat seka arvioitiin alueen maapera- ja vesiolosuhteita
ekologiselta ja maankayton suunnittelun kannalta.

Liito-oravan mahdollista esiintymista tai merkkeja esiintymisesta suunnittelualueella seurattiin
aktiivisesti tarkastamalla kaikki suunnittelualueilla todetut kolopuut seka tarkastamalla kaikki lajille
mahdollisesti sopivat elinymparistot. Lepakkoinventoinnissa seurattiin touko-elokuun valisena aikana
lepakoiden liikkumista, saalistusta ja mahdollisia poikasreviireja lepakkodetektorin ja
nakdhavaintojen avulla.

Lintuinventoinnit tehtiin toukokuun lopulla, kesdakuun alussa seka heindkuun alussa suunnittelualue
systemaattisesti lapi kdyden. Inventoinnit tehtiin eri vuorokauden aikoina yo- ja paivadaktiivisten
lajien havaitsemiseksi. Kasvi-inventoinnit tehtiin pihapiireja lukuun ottamatta systemaattisesti
kartoittaen kasvilajisto ja biotooppityypit. Rantojen vesikasvilajisto selvitettiin nakdsyvyydesta
riippuen aina 1.5-2m syvyyteen asti tahystamalla.

Havainnot ja arviot kirjattiin ylos havainnointipaikalla. Maastotdiden yhteydessa on keratty
suunnittelualueesta myo6s kuva-aineisto, jota on kadytetty hyvaksi inventoinnin tulosten kokoamisessa
seka raportin laadinnassa. Raportissa on esitetty inventoinnin tulosten lisdksi tulosten perusteella
tehdyt suositukset maankayton suunnittelua varten.

Kaikki tutkitut osa-alueet on esitetty kartalla. Alla olevassa tekstissa on mainittu ne osa-alueet, joissa
olevat kohteet / alueet tulee suosituksen mukaan huomioida kaavassa omilla merkinnoillaan.

Luontoinventointi ja siihen liittyva liito-oravaselvitys kokonaisuudessaan raportin liitteena.

Huomioitavat osa-alueet

Osa-alue 1. Junnola: Alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja tai uhanalaisia
lintulajeja, jotka olisi erityisesti huomioitava maankayton suunnittelussa. Kotimaen luoteispuolen
lehtokorpi todettiin liito-oravalle soveliaaksi elinymparistoksi (direktiivin 1V(a) lajit). Lehtokorpi ei ole
tdysin luonnontilainen biotooppi mutta kokonaisuutena edustava. Em. syista lehtokorpi paikallistien
ja Junnolanlahden valilla tulisi sailyttaa nykytilassaan (LIITTEET, Kartta 3.). Huom! Alueesta tehty
tarkistusinventointi kevaalla 2022, jossa alueella havaittu valkoselkatikka. Tarkemmat tulokset
syksylla 2022

TAVOITE: Kaavamerkint6ind MY ja/tai luo, aluerajaukset tarkistettava vuoden 2022 rajauksen
mukaan.

Osa-alue 4. Tallisenlampi ja Pyhdlampi: Alueella ei todettu uhanalaisia lintulajeja tai uhanalaisille
lajeille (direktiivin 1V(a) lajit) soveltuvia elinymparist6ja, jotka olisi erityisesti huomioitava
maankayton suunnittelussa. Tallisenlammen ja Pyhdlammen lansipuolen harjulla todettiin



_, joka on uhanalainen laji (VU-Iaji) (LITTEET, Kartta 3.). Tallisenlampi, Pyhalampi ja
niita rajaavat harjut seka harjujen valinen ramejuote muodostavat maisemallisesti merkittavan
kokonaisuuden. Tallisenlammen alue harjuineen on I-luokan pohjavesialuetta. Edelld mainituista
syista johtuen alue tulisi jattaa nykytilaansa.

TAVOITE: Kaavamerkintdina pv-1, ma tai am.

Osa-alue 6. Kuukanniemen luoteisosa: Alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja,
uhanalaisia lintulajeja tai uhanalaisille lajeille (direktiivin IV(a) lajit) soveltuvia elinymparistoja, jotka
olisi erityisesti huomioitava maankaytdn suunnittelussa. Kotajarven rannan ja taajaman valinen
kallioinen rinne tulisi jattaa nykytilaansa paikallisesti merkittdvana maisemana. Luonnontilaisena
rinteen metsat myos vahentdvat hulevesien padsya Kotajarveen. Rantarinteessa todettu ldahde on
metsélain tarkoittama pienvesi, jonka vuoksi se tulisi jattda nykytilaansa. Huom! Alueesta tehty
tarkistusinventointi kevaalla 2022. Tarkemmat tulokset syksylld 2022.

TAVOITE: Lahde osoitetaan kaavaan esim. luo-merkinnilla, rinteen osa maisemakohteena. Tavoitteet
tarkentuvat selvitysten valmistuttua.

Osa-alue 8. Uimarannan alue: Alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia
lintulajeja tai uhanalaisille lajeille (direktiivin 1V(a) lajit) soveltuvia elinymparist6ja, muita
luontoarvoja tai sellaisia luontotekijoita, jotka olisi erityisesti huomioitava maankayton
suunnittelussa. Uimarannan lansipuolen kallioinen niemenkarki tulisi jattdaa maisemallisesti
merkittavana nykytilaansa.

TAVOITE: Huomioidaan maisemakallio luontoselvityksen mukaan

Osa-alue 10. Kokkosharju: Alueella ei todettu uhanalaisia lintulajeja tai uhanalaisille lajeille
(direktiivin 1V(a) lajit) soveltuvia elinymparist6ja, jotka olisi erityisesti huomioitava maankayton
suunnittelussa. Kokkosenharjun keskiosan laajassa notkelmassa todettiin kahdessa paikassa
_, joka on uhanalainen (VU-laji). Kokkosharjun keskiosan notkelma
harjumuodostumineen on my6s maisemallisesti merkittava. Em. syistd alue tulisi jattaa nykytilaansa.

TAVOITE: Kokkosharjun keskialueelle ei osoiteta uutta rakentamista ja luontoselvityksen kohteet
huomioidaan sellaisenaan (ma ja luo).

Osa-alue 18. Korotinmaki: Alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia
lintulajeja tai uhanalaisille lajeille (direktiivin IV(a) lajit) soveltuvia elinymparistdja, jotka olisi
erityisesti huomioitava maankaytdn suunnittelussa. Korotinmaen lansirinteen korkea kalliojyrkdnne
on maisemallisesti merkittava, jonka vuoksi se tulisi jattaa nykytilaansa.

TAVOITE: Kalliojyrkanne osoitetaan maisemakohteena ja jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.

Osa-alue 22. Juvolan itdosa: Alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia
lintulajeja, jotka olisi erityisesti huomioitava maankadyton suunnittelussa. Osa-alueen etelarinteessa
todettiin liito-oravalle mahdollisesti soveliasta elinymparistéa (direktiivin 1V(a) laji), jonka vuoksi alue
olisi jatettava mykytilaansa ja alueella tulisi tehda liito-oravainventaario.

Erillinen liito-oravaselvitys tehtiin alueelle ja siind todettiin alueella merkkeja liito-oravasta.

TAVOITE: Ekologinen kaytava ja reviiri osoitetaan erillisen liito-oravaselvityksen mukaan.
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KUVA. Kartassa ‘Iuontoselvityksen osa-alueiden sijaintikartta (Jouko Sipari)

Liito-oravaselvitys (vain viranomaisille)

Lemin Kuukanniemeen ja Juvolaan tehtiin maankaytto- ja rakennuslain mukainen luonto- ja
maisemainventointi touko-elokuussa 2017. Inventoinnin yhteydessa todettiin merkkeja liito-oravan
oleskelusta erailla kohteilla suunnittelualueella. Tassa inventoinnissa kartoitettiin kaikki mahdollisesti
liito-oravalle soveliaat alueet suunnittelualueelta.

Tutkimusmenetelmét

Lajin mahdollinen esiintyminen selvitettiin kartoittamalla systemaattisesti kaikki lajille mahdollisesti
sopivat elinymparistot kolopuineen. Kartoituksessa selvitettiin mahdollisia jalkia ja jatoksia seka
pyrittiin toteamaan itse laji. Havainnot ja arviot kirjattiin yl6s havainnointipaikalla. Maastotdiden
yhteydessa on keratty inventoiduista alueista myos kuva-aineisto, jota on kaytetty hyvaksi
inventoinnin tulosten kokoamisessa seka raportin laadinnassa. Raportissa on esitetty inventoinnin
tulosten lisaksi tulosten perusteella tehdyt suositukset maankayton suunnittelua varten.

Osa-alue 1. Junnolan Kotimaki: Paikallistien ja Junnolanlahden valinen alue on liito-oravalle
soveliasta elinymparistda. Lajia ei tdssa inventoinnissa kuitenkaan todettu alueella. Kotiméaen
pohjoispuolen tervaleppavaltainen notkelma tulisi jattaa nykytilaansa liito-oravalle soveliaana
elinympéristona (direktiivin IV(a) laji). Alueelle johtavien ekologisten kadytdvien puusto tulisi pyrkia
sdilyttdamaan mahdollisimman yhtenaisena.

Tarkistusinventoinnissa maalis-huhtikuussa 2022 alueella ei todettu liito-oravaa tai sen jatoksia.
Junnolanlahden notkelmassa todettiin valkoselkatikka alueen puussa ja syonti- ja kairausjalkia oli
notkelman puissa.

TAVOITE: Alue jatetdaan nykytilaansa ja valkoselkatikan reviiri osoitetaan MY ja/tai luo-merkinnalla.



Osa-alue 3. Juvola ldnsiosa, Makela: Alueella todettiin merkkeja liito-oravan oleskelusta alueella
(direktiivin IV(a) laji), jonka vuoksi alue tulisi jattda nykytilaansa ja alueelle johtavien ekologisten
kaytavien puusto tulisi sdilyttda mahdollisimman yhtendisena liito-oravan liikkkumisen turvaamiseksi.

TAVOITE: Liito-oravan ekologiset kdytavat osoitetaan ja alueella valtetdan uudisrakentamista.

"’

. Niempg! ll;’ LR /

‘ 0 :
7 Junnola "\
a/ !

“9 )% //r\ ‘J\J O

qutlmakl 7% S
N ’. °
7 )3 r\o\an\a\h\ \ ) ) .
\‘ %
(o3
(-Qc “ ‘. :

g= liito-oravalle sovelias elinympiiristd ///— eko!oglnen kiytivi

KUVA: Kartta Junnolan liito-orava-alueista (Jouko Sipari)
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KUVA. Kartta Juvolan liito- orava -alueista (Jouko S/par/)

Kulttuuri

Kuukanniemen ja Juvolan alueen kulttuurihistoriallisia arvoja on selvitetty
Kulttuuriymparistoselvityksessa. Alla lainaus selvityksestd, joka on kokonaisuudessaan raportin
liitteena:

“Toimeksiantona oli laatia kulttuuriympdristéselvitys Lemin Kuukanniemen alueen osayleiskaavan
perusselvitykseksi. Tybhoén ei liittynyt kohdekohtaista rakennusinventointia.



Kulttuuriympdristéselvityksen teki FM Teija Ahola, Selvitystyé Ahola. Inventoinnin tilaajana oli
Lemin kunta.

Selvitystydssd pddpaino oli Kuukanniemen taajaman alueellisessa tarkastelussa eli rakentamisen
tavassa ja taajamakuvassa. Taajamasta selvitetddn sen historiallinen kehitys ja nostetaan esille
alueita, joiden sdilyminen, esimerkiksi rakentamattomina viheralueina, tukee viihtyisyyden lisdksi
historiallisen jatkuvuuden ja monipuolisuuden sdilymisté taajamakuvassa.

Raportin lopuksi esitetddn asiantuntija-arvio rakennetun ympdriston historiallisista ja
ympdiristéllisistd tunnuspiirteistd. Kaavasuunnittelussa selvityksen tulokset ovat sovellettavissa
ldhtétietona, kaavakartan sisdlléssd ja esitystavassa, kaavamddréyksissd seké vaikutusten
arvioinnissa.

Johtopddtdkset alueen historiallisista ja ympdristéllisistd tunnuspiirteistd seké niiden
kulttuurihistoriallisesta merkittdvyydestd perustuvat raportissa esitettyihin tietoihin. Léhteend
kéytetty kirjallisuus ja arkistomateriaali on luetteloitu lukuun 6. Tutkijan omat havainnot alueen
nykytilasta on kirjattu lukuun 4. Alueelle tehtiin kaksi maastokdyntid.
Kulttuuriympdristdinventoinnin pohjalta tehty asiantuntijatulkinta alueen kulttuuriympdriston
ominais- ja arvopiirteistd esitetdén luvussa 5.

Vanhoista ja historiallisista eri aikakauden rakenteista alueella on tunnistettu ainakin Ylinen
viipurintie (Juvolantien ja Pajatien nykyinen linjaus), Tallisen kestikievarin alue, Vanhimmat
kyldalueet: Kuukanniemen kyldalue ja Juvolan kylaalue. Lisaksi uudemman rakentamisen eri
aikakaudet ja niiden tyyppirakenteet on tunnistettu.

Kuva: Senaatinkartta Lappee XV 45 1893, jonka paalle asemoitu nykyinen rakennuskanta ja valtatielta taajamaan
tulevat tiet: Raikulitie ja Pajatie-Juvolantie. Keltaisella on rajattu Juvolan ja Kuukanniemen vanhimmat kyldalueet
seka Tallisen kestikievarin paikka vanhan valtatien varrelta.

Kuva ja kuvateksti: Selvitystyé Ahola, Teija Ahola

“Kulttuuriympdriston arvopiirteet:



Luvussa esitellédn kulttuuriympdristén nékékulmasta keskeiset tarkastelualueen historialliset ja
ympdiristélliset elementit, jotka on hyvd tunnistaa taajaman maankdytén suunnittelussa ja
rakentamisen ohjauksessa.

Suositus: Kuukanniemen alueen kokonaisilmeen selkeyden ja hahmotettavuuden kannalta on hyvi
vaalia eri taajamanosissa niiden rakentamisvuosikymmenend syntynyttd kaupunkikuvaa, joka
etenkin 70-luvulla rakennetuissa kortteleissa perustuu matalaan rakentamiseen ja tyyppitaloihin,
joita yhdistdd yhtenevdisyydet muodonannossa, julkisivujen jésentelyssd ja materiaaleissa.”

TAVOITE: Kaavaluonnoksessa voidaan esittaa suositukset alueiden kaupunkikuvatyypista
perustuen olemassa olevaan tilanteeseen.

“Nuorehkon taajaman sisddn jdd historian kerrostumia, kuten ikivanhaan Yliseen Viipurintiehen
perustuva kulkuvéyld (Juvolantie—Pajatie) ja Kuukanniemen kyldn vanhat asuinpaikat ajalta,
jolloin asukkaat saivat elantonsa maataloudesta. Niin maantie kuin vanhan kylétontin seutu
kytkettiin jo Kuukanniemen ensimmdisessé kaavassa palveluihin (kokoojakatu, koulu, muu
kunnallinen palvelu) tai virkistykseen (venevalkama, uimaranta).”.

TAVOITE: Kappaleessa esitettyihin kohteisiin ei ole tavoitteena esittda muutoksia. Juvola-Pajatie
kulkuvayla pysyy ennallaan jatkossakin.

“Alueella on vuosisatoja vanhaa kyldasutusta ja sen synnyttdmdd elinkeinomaisemaa, jota on
vield jonkin verran séilynyt uudemman asutuksen lomassa. Eheimpdné maatalouden synnyttdmdd
kulttuurimaisemaa ja kyldrakennetta asuinpaikkoineen ja kapeine teineen on sdilynyt Juvosen
kumparekylilld.

Taajaman sisddn jddvd Tallisen kohta on Kuukanniemen asutustakin vanhemman Ylisen
Viipurintien kulttuurimaisemaa ja liikennehistoriaa entisend pitkdaikaisena kestikievarin paikkana.
Kestikievariajoilta sddstynyt Tallisen vanha harjakattoinen pdédrakennus on pitkdnomainen
hirsitalo, kiviperustainen ja lautavuorattu. Tienpuolella on harjakattoinen umpikuisti. Ulkoasunsa
puolesta se ilmentdd viime sotien jdlkeisid korjaustapoja ja tyylid.

Historiallisia ja ympdristéllisid erityispiirteitd:

- Juvolantielléd on liikennehistoriallista arvoa osana vuosisatoja sitten rakennettua Ylistd
Viipurintieté Himeestd Viipuriin. Tielld ei ole endd muinaismuistolain mukaisia arvoja, koska
tielinjauksen vaaka- ja pystygeometriaa on 1900-luvun perusparannuksissa jonkin verran
muutettu ja tie on pddllystetty.

TAVOITE: Juvolan-Pajatien linjaus pysyy edelleen samana

- Juvolan kyldmaiseman luonne (aluerakenne) perustuu maanviljelyn synnyttdmiin avoimiin
maisematiloihin, niiden ddrelle asettuneisiin tilakeskuksiin ja maastoa myétdileviin kyldteihin.
Yhden tai kahden talon asutuksista muodostuva vdljé kyldrakenne on tyypillinen karjalaisella
kulttuurialueella. Kumpareisella mdékialueella on sdilynyt myés vanhoja hirsirunkoisia asuin- ja
talousrakennuksia.

TAVOITE: Osoitetaan Juvola kyla kyldalueena, jonka ymparist6on soveltuva
tdaydennysrakentaminen on sallittua. Esitetadn kaavaluonnokseen suosituksia rakentamisen
sijoittamisesta ja tonttikoosta.

- Taajaman sisddn, vanhan Viipurintien ldnsipuolelle, jéiévd Riihipellon peltoalue jakaa ja jdsentdd
Kuukanniemen taajama-aluetta, muodostaa alueelle avoimen keskiosan, jota kiertdviltd
kulkuvaylilté avautuu pitkié taajamansisdisid ndkyméilinjoja.



TAVOITE: Riihipellon alue sdilyy avoimena ja sinne ei osoita uutta rakentamista. Mahdollisuus
maisemapeltoon. Myds maanomistajan mahdolliset omat tavoitteet otetaan huomioon
kaavaluonnoksessa.

- Vanhan Tallisen asuinpaikan, tien ja avoimen peltomaiseman kohtaaminen on taajaman
maisemallisia kohokohtia. Lisdarvoa tuovat pihapiireissé séilyneet harmaat hirsiset
aittarakennukset.

TAVOITE: Tallisen kievarin alue sailyy ennallaan, alueelle voidaan harkita esim. sailyttavaa
merkintda. Rakennusinventoinnin mahdolliset aluetta koskevat tulokset otetaan huomioon
kaavaluonnoksessa.

- Kuukanniemen kyldalueen vanha pitkdinomainen, mdékiseldnteeseen rajautuva, peltoalue tuo
esille luonnonympdristélliset Idhtékohdat ja avaa ndkymié Juvolantielté Kotajérven ja
Kuukanniemen vanhan kyldtontin suuntaan.

TAVOITE: Peltoaukea sailytetadan rakentamattomana. Viljelyskdytossa oleva peltoaukea voidaan
osoittaa maatalousmaana ja sen avoimena pitdmiseen voidaan kaavaluonnokseen liittda
suositusluonteisia kaavamaarayksia.

Taajamavaihe

Lemin Kuukanniemen alue on pientalovaltainen sivutaajama, joka perustettiin 1970-luvulla
Lappeenrannan kaupungin rajan tuntumaan, valtatien varteen. Suomea 1960-luvulta ldhtien
ravistanut laajamittainen maaltamuutto, dkillinen yhteiskunnan rakennemuutos, tasaantui 1970-
luvun puolivélissa, jolloin alkoi hyvinvointiyhteiskunnan voimakas rakennusvaihe. Valtiovalta tuki
maaseutua etenkin Keskustan ajamalla aluepolitiikalla. Syrjaseuduilla muuttoliike jatkui, mutta
yleensa se pysahtyi kaupunkimaisempia piirteita saneisiin kuntakeskuksiin. Muuttoliiketta tapahtui
my0s kaupungeista takaisin maaseudulle — Iahinna ns. kehyskuntiin —, kun kaupunkien pientalojen ja
omistustonttien hinnat karkasivat usein tavallisten palkansaajien ulottumattomiin. Osansa
kehityksessa oli liikenneyhteyksien paraneminen ja yksityisautoilun voimakas kasvu.

Rakennushistoriallisia ja kaupunkikuvallisia erityispiirteitd:

- Kuukanniemi on maaseutuympdrist6on suunnitelmallisesti ja kaavoilla ohjaten rakentunut
luonnonldheinen omakotivaltainen sivutaajama, jonka syntymisen edellytykset liittdvdt sen osaksi
maamme kaupunkien liepeille eriaikoina suunnittelemattomasti tai suunnitelmallisesti
perustettujen taaja-asutettujen asuinalueiden jatkumoa.

- Taajamassa on selked julkisten palvelujen keskus vanhan Ylisen Viipurintien varrella. 1990-luvulla
ja sen jélkeen rakennettuja julkisia rakennuksia yhdistéd puuverhous, véirimaailma ja moderni
muodonanto.

- Kokoojakatujen risteykseen on perustettu opastus- ja kohtaamispaikka, jonka
tunnusrakennelmana on nykyaikainen “maitolaituri”.

- Suurinta osaa taajamasta luonnehtii matala pientalorakentaminen. Ensimmdisten eli 70-luvun
kaava-alueiden rakenne perustuu nauhamaiseen kampakaavaan, jossa pientalokorttelit ja
asuntokadut on sijoitettu suorakulmaiseen koordinaatistoon kokoojakadun viereen. Aikakauden
pientalorakentamista voi luonnehtia geometriseksi. Erityisesti kortteleissa 9-12 ja 14—16 katukuva
on hyvin aikaansa edustava, vaikka tasakattoja on vaihdettu muunlaisiin. Etenkin 70-luvun aikana
rakennetuilla alueilla taajamakuvaa luonnehtii yhtendinen monimuotoisuus.

- 1990- ja 2000-luvuilla suunnitelluilla alueilla on vapaamuotoisempi, topografiaa hyddyntévi
aluerakenne. Tontit reunustavat maastoon sovitettuja kaarevia katuja. Katuverkko on
sisdsyottoinen.



- Maisemallisesti vaikuttavia alueita on varattu yleiseen kdyttéén, kuten venevalkama ja
uimaranta.

TAVOITE: Oheisista rakennushistorian ja kaupunkikuvan kannalta olennaisia erityispiirteita
voidaan huomioida tiettyjen korttelien osalta suunnittelua ohjaavina maarayksina, jotka
toteutuvat asemakaavoituksella. Kuukanniemen taajaman osalta perusrakenne tulee pysymaan
sellaisena kuin se on rakentunut, eikd esimerkiksi muuttuvia tie/ katulinjauksia ole tarpeen tehdi
taajaman sisalla.

Arkelogia

Arkelogian osuus tdydentyy nyt laadittavana olevan arkeologisen selvityksen mukaan.
Viranomaisneuvottelussa museoviranomainen otti esiin, ettd alueen muinaisjaanndksien ja
taistelukaivantojen dokumentoinnin suhteen on olemassa epatarkkuutta. Kaikkia kaivantojen ei
valttamatta tunneta ja osa on luokiteltu mahdollisesti vaaralle aikakaudelle. Kaivantojen ja
puolustusvarustusten osalta nyt kdynnissa oleva selvitys tarkentaa tiedot ja ne tullaan esittamaan
kaavassa selvityksen mukaisina ja museoviranomaisen tarkastamina alueina ja kohteina.

Nyt tavoiteosioon on otettu mukaan kaava-alueen rajauksen mukaan kaikki Kyppi-
kulttuuriympadriston palveluikkunan (muinaisjadnnodsrekisterin) kohteet ja alueet. Ne on tavoitteissa
osoitettu sm-alueina, koska sen tarkempaa tietoa alueiden todellisesta luonteesta ei viela ole.
Aluerajaukset ja maarittely tarkentuu kaavaluonnokseen ja edelleen tarvittaessa kaavaehdotukseen.

Nimi ja tunnus Merkinta
Junnola 1000017547 sm
Junnola 2 1000017548 sm
Merenlahti Tallinen 1000042845 sm
Vart6la 1000019541 sm
Korotinmaki 1000017549 sm
Hatkanmaki 1000034515 sm
Laanmaki 1000032354 sm
Makela 1000034517 sm
Juvola 1000034516 sm
Saijala 1000017550 sm
Linnakonki 1000034514 sm
Juvola 1000017727 Rky (Juvolan patteri)
Pyhadlampi 1000042846 sm

4.5 Alueelle laaditut ja tulevat selvitykset ja aineistot ja niiden tavoitteet

Suunnittelussa hyédynnetaan alueelle aiemmin laadittuja selvityksia ja suunnitelmia, mm:
e Maakuntakaavan laadintaa varten tehdyt selvitykset
e Pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat
e Kunta- ja elinkeinostrategia
e Lahialueen ja kaava-alueen aikaisemmat kaavat ja niihin liittyvat selvitykset



e  Kuukanniemen asemakaavatiedot

e Olemassa olevien kaavojen rantamitoitustiedot

e Vesihuollon suunnitelmat ja linjakartat

e Energiahuollon kartat ja aineistot

e Valtatien 13 parantaminen vililld Ristiina-Lappeenranta (Kaakkois-Suomen ja Pohjois-Savon
ELY-keskus 2010)

Tulevat selvitykset

e Kuukanniemen Junnolan/ Kotimé&en liito-oravatarkistuksen raportointi (maastotyot tehty
kevaalla 2022)

e Rakennushistoriallinen inventointi Kuukanniemen ja Junnola alueelta (maastotyo6t
kevaalla 2022, raportointi aik. syksylld 2022)

e Arkeloginen inventointi, jossa mukana salpalinjan kohteet ja muut alueen
puolustusvarustukset (maastotyot kevat/ kesd 2022, raportointi syksy 2022)

Naista selvityksistd johdetaan tavoitteet suoraan tulosten perusteella. Raportointi liitetdan
kaavaluonnoksen raportointiin.

4.6 Rantarakennusoikeuden madrittelyn periaatteet ja tavoitteet

Kaavamuutoksella ei ole tarkoitus muuttaa aikaisemman Pienten jarvien rantaosayleiskaavan ja
siihen liittyvan v. 2017 laaditun muutoksen mitoitusperiaatteita niiltd osin, kuin rakentamista
ohjataan suoraan yleiskaavan perusteella. Rakentamiseen suoraan yleiskaavalla oikeuttava
rantamitoitus huomioidaan sellaisenaan ja jo rakennetut ja alkuperdisen kaavan mukaan olemassa
olevat rakennuspaikat huomioidaan niinikdan olemassa olevina rakennuspaikkoina, kuten jo aiemmin
laaditussa yleiskaavassa.

Uusia rakennuspaikkoja ei kaavalla ole tarkoitus osoittaa.

Rantarakentaminen kotimaen alueella tulee perustumaan suoraan asemakaavaan, eika sille ole
tarpeen laskea rantamitoitusta, kuten yleiskaavalla osoitettavaan maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti suoraan yleiskaavalla rakennusluvan myonnettavaan rakennusoikeuteen.

Rantarakentamiselle ei ole tadssa yleiskaavassa siis tarpeen maaritella rantarakennusoikeuden
madraytymisen periaatteita, koska uutta rantarakentamisoikeutta ei kaavalla maaritella.

4.7 Hajarakennusoikeuden maarittelyn periaatteet

Perinteisesti esimerkiksi kyldyleiskaavoilla on maaritelty hajarakennusoikeus kayttamalla esimerkiksi
pinta-alaan perustuvaa rakennusoikeuslaskentaa, joka voi periaatteiltaan olla kdytannossa
samanlaista rakennusoikeutta kuin vaikka kantatiloihin ja rantaviivaan perustuva laskennallinen
rakennusoikeus. Mitoittava ja kantatiloihin perustuva rakennusoikeus ei kuitenkaan maankaytén
suunnitteluperiaatteiden mukaisesti useinkaan johda esimerkiksi vahahiilisyyden periaatteilla tai
muutoinkaan kovin jarkevaan lopputulokseen uusien rakennuspaikkojen sijoittamisen kannalta.
Sijoittaminen hajautuu ja tiiviita tavoiteltavia kokonaisuuksia on harvoin mahdollista saavuttaa.
Kantatilalaskelmaan perustuvaa mitoitusta ei ole kaytetty Lemin kunnan alueella mydskaan
kirkonkylan alueella laaditussa yleiskaavassa. Sen 2011 hyvaksytyissa perustiedoissa ja tavoitteissa on
madritelty hajarakentamiselle tavoitteita, joista osan voi suoraan johtaa myos Kuukanniemen
yleiskaavan tavoitteisiin.



Nyt laadittavana olevan yleiskaavan osalta uuden hajarakennusoikeuden maarittelyssa kaytetaan
edullisuusvyohyketarkastelua ja osaksi myos maakuntakaavasta johdettavia tavoitteita. Olemassa
olevat ja rakennetut yksittdiset, asemakaavan ulkopuoliset rakennuspaikat osoitetaan
rakennuspaikkamerkinndin ja niiden rakentaminen voidaan siten toteuttaa yleiskaavan perusteella
suorin rakennusluvin.

Maakuntakaavan tavoitteista hajarakentamista ohjaa ainakin Juvolantien, Oikotien ja
Vilikankaantien seka osittain myds Pajatien alueen asutuksen tiivistamistavoite. Alueella on
kunnallistekniikka.

4.8 Asumisen tavoitteet

Kuukanniemen asemakaava-alueen vapaan tonttireservin kapasiteetti riittdd tdmanhetkisen
kysynnan perusteella ainakin 3-4 vuoden ajaksi, mahdollisesti pidempaankin. Taajamarakentamisen
ja asemakaavoitettavien alueiden osoittamiseen tulee suhtautua maltillisesti, mutta niille on
kuitenkin tarvetta. Silti nykyistd asemakaava-aluetta ei ole syyta laajentaa kovin merkittavasti ja
laajentamisen suhteen on syyta keskittyda asemakaavan osalta kunnan omistamille alueille
kunnallistekniikan saavutettaviin. Rakennetta ei tule tarpeettomasti hajauttaa, jotta
kunnallistekniikka ja infra saadaan mahdollisimman tehokkaaseen hyotykayttoon.

Alla on lueteltu kaikki asumiseen liittyvat tavoitteet niin taajamarakenteessa kuin sen ulkopuolella.

A. Asumiseen suositeltavat alueet taajamarakenteessa
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Mahdollisuus omarantaisiin tontteihin, alue hyvin vetovoimainen.



A2. Kotajarven talon pohjoispuoli (A)

Alue kiinni asemakaavassa. Kulkuyhteys Juvolantielta.
Kevyen liikenteen reittitarve Varstakuja-
Riihipellontielle.

Asemakaavoitettava. Alue kunnan omistuksessa.

B. Asumiseen suositeltavat alueet Kuukanniemen taajaman ulkopuolella

B1. Vélikangas (AP ja A)

Valikankaan alue on tiiviisti rakennettu,
kunnallistekniikka on alueella. Alue on rakentunut
mahdollisesti palstoitussuunnitelman avulla
paasaantoisesti 90-luvulla. Alueella ei ole varsinaista
rakentamatonta tonttireservid, mutta alue sijoittuu
Juvolan teollisuus/ tyopaikka-alueen kupeeseen.
Kunnalla on alueen pohjoispuolella maanomistusta. Alue
tulisi asemakaavoittaa ja kaavalla osoittaa
omakotirakentamiseen soveltuvat alueet. Myos jo
toteutunut alue tulisi asemakaavoittaa.

Huomioitavaa:
Alueella tulee huomioida Salpalinjan rakenteet seka suojavyohyke teollisuusalueeseen.

B2. Juvolan tyépaikka-alue/ Pajatien varsi (TPV)

Alueelle on rakentunut teollisuutta ja tydpaikkatoimintoja, jotka sijoittuvat Pajatien varteen.
Kunnallistekniikka? Vapaata tonttimaata niukasti. Voisi tutkia mahdollista pienimuotoiseen
yritystoimintaan, jonka voisi yhdistda asumiseen.

Huomioitavaa:

Salpalinjan rakenteet ja teollisen toiminnan luonne. Suojavydhyke asuinrakentamisen ja teollisen
toiminnan valiin. Alueella on raskasta liikennetta ja maa-ainestenottoa, joka rajoittaa asumisen
sijoittumista jopa merkittavasti meluvaikutusten takia. Tutkittava realistiset mahdollisuudet
kaavaluonnoksessa.

B3. Juvolan kylaalue (A ja AT)



Alue on kauniisti kumpuileva vanha kyl3, jolla ei merkittavaa
rakentamispainetta. Alueelle tdydennysrakentamista
erityisesti rinteiden yldosiin. Alueen rakentumisessa
kaavamaarayksilla ohjattava rakentamista. Alueella ei
suositella kantatilakohtaista mitoittamista, koska tilajako on
rikkonainen ja johtaisi helposti epasuotuisaan
yhdyskuntarakenteeseen.

Huomioitavaa:
Salpalinjan rakenteet, kulttuuriarvot. Rakentamisen ohjaus
yleiskaavalla esim. tonttikoot ja sijoittuminen huomioitava.

C. Hajarakentamisalueet A-1
Sijainnit perustuvat hyvdan rakennettavuuteen, valmiisiin tieyhteyksiin ja muuhun saavutettavuuteen

C1. Juvolantien lansipuoli (A-1)

Mahdollisuus maksimissaan 2-3 asuinrakennuspaikan
muodostamiselle. Hyva rakennettavuus.
Vetovoimaisuus, koska nakymat Tallisenlammelle.
Yksityisomistus.

Huomioitavaa:
Tulee rajata salpalinjan kohteiden ulkopuolelle.
Pohjavesialueen reunamilla.

C2. Kotimden itdpuoli (A-1)

Mahdollisuus maksimissaan 3-4 uuden
rakennuspaikan muodostamiselle. Hyva
rakennettavuus ja kiinni taajamassa ja jo
rakennetussa ymparistdssa. Yksityisomistus, ei
asemakaavaa.

Huomioitavaa:
Valkoselkatikan reviiri

C3. Korotinmaki (A-1)
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Huomioitavaa:

Salpalinjan kohteet/ kulttuuriymparisto.

Hajarakentaminen

Hajarakentaminen asemakaava-alueiden ulkopuolella on yhdyskuntarakenteen levidmisen kannalta
kielteista kehitysta ja jossain maarin valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden vastaista.
Hajarakentamista tuleekin Iahtokohtaisesti alueella valttaa, ja keskittda asuinrakentaminen kaavalla
edulliseksi todetuille alueille.

Suositusalueiden ulkopuolella rakentamista pyritdaan jatkossa kuitenkin ohjaamaan
rakennusjarjestyksen avulla. Suositusalueiden ulkopuolella hajarakentamisen osalta maa- ja
metsatalousalueisiin on mahdollista liittda maarays, jonka mukaan riittavan suuren
tilakokonaisuuden alueelle on mahdollista sallia yksittdisia rakennuspaikkoja, mikali ne eivat sijoitu
ympariston — tai kulttuurin arvokohdealueille. Niille olisi mahdollista |6ytda rakennusluparatkaisu
tapauskohtaisesti joko suunnittelutarveratkaisun pohjalta tai suorin rakennusluvin.

4.9 Loma-asumisen tavoitteet

Loma-asumisen tavoitteet eivat tdssa kaavatydssa ole merkittavia.

Tavoitteena on osoittaa olemassa oleva ranta-alueen lomarakentaminen aiempien kaavojen mukaan.
Kaava-alueen eteldosassa oleva Rautalahden alue ei ole rakentamiselle hyvin soveltuva. Alue on
alava ja luhtainen eika lisdrakentamista ole tarkoituksenmukaista osoittaa.

Kuivanmaan lomarakentaminen on koko maassa hyvin marginaalista, eika sille ole tarpeen tassakaan
kaavassa osoittaa erillisid alueita. Mahdollisten yksittdisten kuivanmaan paikkojen osalta on kunnalla
mahdollisuus kayttaa tapauskohtaista harkintaa.

4.10 Ymparistolliset tavoitteet

Kulttuurihistoria seka luonnonymparist6 ovat alueen kehittamiselle tarkeita lahtokohtia. Erityisen
tarkedna osana aluetta on lukuisat Salpalinjan kohteet ja alueet. Niilla voisi olla alueella jopa
matkailun kannalta merkitysta, mutta se vaatisi kehittamistyota ja yhteistyota museoviranomaisten
kanssa. Juvolan patteri on ainakin osittain yleisdlle avoinna ja sen sijainti hyvin saavutettavissa, joten
sen jatkokehittaminen ja markkinointi voisi olla osa kunnan matkailustrategiaa.

Uudisrakentamisella tulee pyrkia keskustan ulkopuolella maaran suhteen kohtuullisuuteen. Lisdksi ne
tulee sijoittaa virkistysalueiden laheisyyteen ja niiden sijainnin perustua myds hyvaan liikenteelliseen
saavutettavuuteen. Alueiden valinnassa tulee erityisesti huomioida viihtyisa ymparisto, turvallisen
asuinalueen muodostuminen ja alueen vetovoimaisuus, jotta alueiden toteutuminen olisi
mahdollisimman turvattu.

Selvitysten mukaiset kulttuurin ja luonnon erityis- ja arvokohteet pyritdan ottamaan rakentamisen ja
muiden maankayton muutoskohteiden sijoittelussa huomioon. Varsinainen asian tavoiteasettelu
ilmenee kohdassa 4.4 Yleiskaavamuutosta varten laaditut selvitykset ja niistd johdettavat tavoitteet.



Pohjavesialueet

Kuukanniemen taajamassa sijaitseva Tallisenlammen pohjavesialue huomioidaan kaavassa
asianmukaisin merkinngin ja aluerajauksin. Otetaan huomioon kunnan pohjavesialueen
suojelusuunnitelma (tavoiteasetteluvaiheessa vield kunnan hyvaksymiskasittelyssa).

4.11 Virkistys

Alueen virkistysarvot keskittyvat asemakaavallakin suunniteltuun urheilualueeseen Kuukanniemen
taajaman keskeiselld alueella koulukeskuksen lansipuolella ja se on tavoitteena osoittaa
samanlaiseen kayttoon jatkossakin. Lisaksi Kuukanniemessa suuren virkistysarvon omaava Kotajarvi
sijaitsee taajamarakenteessa kiinni ja on hyvin saavutettavissa. Sen ranta-alueella toimiva
venesatama osoitetaan toteutuneen mukaisesti, samoin uimaranta.

Venesataman pohjoispuolella, venesataman ja Junnolanlahden viliin sijoittuu rantakaistale, jolla on
todettu olevan virkistyskayttoa. Alueen eteldosa, lahinna venerantaa oleva alue on tavoitteena jattaa
edelleen virkistyskayttoon kokonaisuudessaan. Sielld on myds maisemallisesti merkittava alue. Kohti
Junnolanlahtea siirryttdessa on alueella todettu olevan myos asumisen kehittdmistarpeita. Asumisen
kehittamisessa on tarpeen kiinnittaa erityistda huomiota alueen virkistysolosuhteisiin ja
mahdollisuuksien mukaan kehittaa ja yllapitda jo muodostunutta virkistysmahdollisuutta. Alueen
kehittymisessa tulee kunnan asumisen tavoitteet seka alueen asukkaiden mielipiteet sovittaa yhteen.

Virkistaytymiseen liittyy maakuntakaavassa osoitetut reittiesitykset: Kotajarven retkeilypolku ja ita-
lansisuuntainen moottorikelkkareitin yhteystarve. Yhteystarve merkinta sdilyy myos yleiskaavassa,
eika sitd todennokdisesti pysty osoittamaan toteutettavana reittina. Yhteystarve esittaa reitin
yhteystarvetta, mutta ei sido sen sijaintia tai sido maanomistajien maa-alueita reitin toteuttamiseen.
Kotajarven

Kuukanniemen taajaman kuntorata osoitetaan kaavalla ohjeellisena ulkoilu/virkistysreittina.
Hiihtolatuja alueella on talvisin, mutta niiden osoittaminen yleiskaavalla ei ole tarpeen.

Asemakaavalla on alueella osoitettu ldhivirkistysalueita omaehtoiseen virkistaytymiseen. Niiden
osalta noudatetaan pitkdlle asemakaavan mukaista linjaa, eika niiden osalta ole tarpeen esittaa
supistamisia. Ainoa selkedsti asemakaavalla muuttuva alue on aiemmin mainittu venesataman ja
Junnolanlahden vidlinen alueen osa.

Tallisenlammen pohjoispuolen metsdalueella on maakuntakaavan mukainen arvostus maa- ja
metsatalousalueena, jolla on tunnistettu ulkoilun ohjaamistarpeita.

Osana virkistysta alueella toimii hyvin kattava kevyen liikenteen reitistd. Se osaltaan palvelee
virkistaytymisessd ja yhteystarve on osoitettu Raikutien (Sale) liittymasta kohti Pajatietd. Kunnassa
on kuitenkin tunnistettu myds vaihtoehtoinen kevyen liikenteen yhteystarve litiantien varteen, eika
ole vielda varmuutta kumpi reiteista on toteuttamiskelpoisempi.

4.12 Liikenteelliset tavoitteet

Kuukanniemi sijaitsee liikenteellisesti hyvin saavutettavalla alueella valtatien 13 varrella. Kaava-
alueelle paasee talla hetkelld useampaa reittia valtatielta. Vartolan liittyma pohjoisessa on todettu
viranomaisneuvottelussa ja yhteysvaliselvityksessa poistettavaksi liittymaksi. Sille ei ole tasta syysta
kehittdmispotentiaalia.

Toinen alueelle valtatielta liittyva liittyma on Raikulitien eli ns. Salen liittyma. Yhteysvaéliselvityksessa
on mainittu Raikulitien liittymaalue kehitettavaksi ja kehittamisen tyypista ja aikataulusta on
tarkoitus kdyda keskusteluja ELYn kanssa ennen kaavaluonnoksen valmistumista. Virkistyksen



tavoitteissakin mainittu mahdollinen vaihtoehtoinen valtatien varren kevyen liikenteen yhteys
Raikulitien ja Pajatien liittyman valilla on yksi mahdollinen. Toisaalta se on vain yksi vaihtoehtoinen
yhteys ja kunnan ja ELY-keskuksen tuleekin vield kayda keskusteluja mika kevyen liikenteen yhteys
palvelisi kuntalaisia parhaiten. Raikulitien ja Pajatien yhteys pidetaan kuitenkin tavoiteasettelussa
mukana.

Kaava-alueen paalilkenneyhteydet tavoitellaan sailytettavaksi sellaisenaan. Kotimaen alueelle uusi
katuyhteys voisi tulla mahdollisesti Lepikotielta. Lisdyhteys ja ainakin kevyen liikenteen reitti voisi
tulla ainakin Raikutietd Tammitien kautta. Tarkka katu/ kevyen liikenteenyhteys tarkentuu
suunnittelun edetessa palautteen perusteella ja viimeistdan asemakaavalla. Vaihtoehtoinen (tai ns.
rengasyhteys) liikenneyhteys alueelle on tarpeen myos pelastustoimen nakdkulmasta.

Uusien yhteyksien osalta on todettu tarvetta ainakin liittyman ja katuyhteyden osoittamiseen
Kotajarven talon pohjoispuolen uudelle asuinrakentamiseen osoitettavalle alueelle. Sen yhteys olisi
tavoitteen mukaisesti Juvolantielta. Katuyhteys Riihipellon alueelle ei ole valttamaton eika
liilkenneturvallisuudenkaan kannalta optimaalinen. Riihipellontie/Varstakuja on melko kapea ja
suorempi katuyhteys esimerkiksi palveluiden dareen tulee autoillen Juvolantien kautta.

4.13 Yhdyskuntatekniikka ja energiaverkot

Kuukanniemen asemakaava-alueella on kattava vesijohto- viemari- ja sdhkoverkosto. Verkosto yltaa
myos Juvolan kyldalueelle ja Pajatielle. My6s Valikankaan alue on kunnallistekniikan piirissa. Koska
tavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta ei tulisi tarpeettomasti hajauttaa, tulee nykyista
kunnallistekniikkaa hyédyntaa mahdollisimman pitkalle ja uusien alueiden valinta tulee tehda siten,
ettei uusia pitkid runkolinjoja tarvita.

Alueella on riittdva ja hyvalaatuinen verkosto, jossa ei ole suuria saneeraamistarpeita. Koska se
ulottuu myos varsinaisen asemakaava-alueen ulkopuolellekin, on perusteltua osoittaa uusia
potentiaalisia rakentamisalueita sen ulottuville.

Energianjakeluverkostot osoitetaan niilta osin kuin se on yleiskaavatarkkuudella tarpeen. Niiden
huomioiminen voidaan todeta kaavakartalla osoittamisen sijaan esimerkiksi kaavamaarayksin, mutta
useimmiten tavoitteet ndiden suhteen konkretisoituvat vasta

4.14 Teollisuus ja palvelut

Teollisuus ja tyopaikka-alueet keskittyvat Pajatien varteen. Sinne soveltuu parhaiten myds sen
maltillinen lisddminen. Suurta kysyntaa alueella ei tyopaikoille ja teollisuudelle ole, mutta
pienimuotoiseen taydennykseen alueelle voi varautua. Alueella tavoitteena olisi hyva pitaa alueen
suunnittelemista asemakaavalla.

Palvelut keskittyvat Kuukanniemen taajamaan. Olemassa olevat palvelut ovat talla hetkelld hyvin
riittavat ja liilkekeskuksen alueelle on tallakin hetkelld vapaata toimitilaa pienimuotoista
palveluliiketoimintaa silmalla pitden. Uusille palvelualuevarauksille ei talla hetkella nahda suurta
tarvetta, mutta maltillinen tdydennysrakentaminen onnistuu nykyistenkin alueiden yhteyteen.
kannalta optimaalinen. Riihipellontie/Varstakuja on melko kapea ja suorempi katuyhteys esimerkiksi
palveluiden dareen tulee autoillen Juvolantien kautta.

4.15 Maa- ja metsatalouden tavoitteet

Maa- ja metsatalouselinkeinojen harjoittamista pyritdan tukemaan yleiskaavalla mm. osoittamalla
nykyisin peltokdytdssa olevat alueet kaavaan maatalouden aluevarauksella. Tuotantokaytdssa
olevien maatilojen osalta voidaan harkita erillistd merkintaa, mutta paatavoitteena on maatilojen



yheteydessa tapahtuva asuminen sisallyttaa asumisen merkintdaan. Merkinta voisi huomioida
todellisen ja ajantasaisen tilanteen kulloinkin.

Talousmetsien kdyttoon ei ole tarpeen asettaa ylimaaraisia rajoituksia, mikali ne eivat sijaitse
luonnon-, kulttuurin tai maiseman kannalta arvokkailla alueilla. Maa- ja metsatalousalueille padosin
sijoittuvan puolustusvarustukset osoitetaan todellisen tilanteen mukaan pdasaantoisesti osa-
aluemerkint6ina. Ne tulee kuitenkin metsanhoidollisissa toimissa asianmukaisesti huomioida ja
niiden osalta tavoitteet tarkentuvat kunnes arkeloginen selvitys valmistuu (arviolta syksylla 2022).

4.16 Muut tavoitteet

Kaavaprosessin aikana my6s maanomistajat voivat esittda omia tavoitteitaan ja ne huomioidaan
osana kaavaprosessin niilta osin kuin se on kulloinkin mahdollista. My6s muut prosessin aikana esiin
tulevat tavoitteet otetaan huomioon prosessin aikana, jos se on kaavakokonaisuuden kannalta
mahdollista. Tavoitevaiheen jalkeen tulleet esitykset on mahdollista huomioida kaavaluonnoksessa ja
vield kaavaehdotuksessakin prosessiin liittyvien nahtavilldolojen ansiosta.

vektorina. Toissijaisena pohjakarttana tai suunnittelun apuna voidaan Kuukanniemen alueella kayttaa
vektorimuotoista asemakaavan pohjakarttaa.

Suunnittelualueella on Kotajarven rantaviivaa noin 3 kilometria. Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu
Tallisenlampi Juvolantien varressa.

5. Kaavaratkaisun kuvaus

5.1 Yleista

Kuukanniemen yleiskaavan tavoitteet kasiteltiin kunnassa virkamiestasolla alkukesdsta 2022. Kesan ja
syksyn 2022 aikana laadittiin alueelle muinaismuistoista inventointi (Mikroliitti; Jussila) seka
rakennushistoriallinen selvitys. Selvitykset valmistuivat vuoden 2022 lopussa. Lisaksi biologi kartoitti
uudelleen Kotimaen/ Junnolan aluetta. Nama selvitykset ja niiden tulokset taydentadvat aiemmin
kasiteltyja tavoitteita ja ne liitetddn osaksi raportointia.

5.2 Tavoitteiden tdydentyminen

MUINAISMUISTOT JA ARKEOLOGIA

Kaava-alueelle tehtiin arkeologinen inventointi kesalld kahtena eri maastokayntind 2022 ja
inventointi raportoitiin loppuvuodesta 2022. Arkeologisen inventoinnin laati Mikroliitti Oy ja raportti
on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Alla lainaus arkeologisen selvityksen inventoinnin kuvauksesta:

”Inventointi

Lemin kunta on laatimassa yleiskaavaa Kuukanniemen taajaman alueelle. Lemin kunta tilasi
hankkeen kaavakonsultin Karttaako Oy:n vilityksellé alueen arkeologisen inventoinnin Mikroliitti
Oy:ltd. Timo Jussila ja Timo Sepdnmaa tekivit maastotyén 8.6.2022 ja Timo Jussila téydensi sité vield
22.6.2022.

Alueella ej tiettdvdsti ole aiemmin tehty systemaattista, nykyaikaista arkeologista inventointia.
Viimeksi alueella kartoitti Lddnmden varustuksia allekirjoittanut v. 2019. Alueen eteldosissa si-jaitsee
1. ms aikainen varustusketju ja pohjoisosassa Salpalinjan varustusketju, joilla on suljettu Kotajérven
ja Saimaan vilinen kannas, 1.ms. varustuksilla pohjoisen suuntaan ja Salpalinjalla etelén. Varustukset
on rajattu ja merkitty alustavasti muinaisjéédnndésrekisteriin laserkeilausaineiston perusteella jossain
mddirin summittaisesti ja ”levedlld pensselilld” — niitd ei oltu vielé maastossa tarkastettu. Liséksi



alueella oli merkitty yksi mahdollinen muinaisjéiénnds - kievari - vanhan kartan perusteella alustavana
paikannuksena. Se paikannettiin nyt tarkemmin (kohde nro 3, Tallisen talo). Toinen mahdollinen
muinaisjédnnds oli tervahauta (raportin kohde 2) joka nyt maastossa sellaiseksi todettiin. Muita
arkeologisia jddnnéksid alueelta ei tunnettu.

Tutkimusalue rajoittuu Iénnessé Kotajéirveen. Kotajdrvi (78 m mpy.) laskee Keskisen ja Sdrkemdnjoen
kautta vilivdylédn (75 m mpy). Periaatteessa muinainen vilivdyld, Saimaan laskujoki-vaiheessa on
saattanut ulottua Kotajérvelle. Ehkd kuitenkin Saimaa on jddnyt Nuorakoskelle, mutta on kuitenkin
ilmeistd, mm. topografisten havaintojen perusteella, etté vedentaso on ollut samoihin aikoihin (n.
4400 - 4000 eKr.) ja sen jilkeenkin nykyisté hieman korkeammalla runsaan 79 m tasolla. Kotajdrveltd
ei tunneta esihistoriaa lainkaan.

Alue kuuluu vanhaan Werton jakokuntaan. Alueen maat ovat pddosin (eteldstd alkaen) Juvolan,
Kuukanniemen ja Merenlahden kyliin ja aivan pieneltd osin pohjoisrajoillaan Hyvdrilddn ja Vér-télddn.
Vanhin léydetty aluetta kuvaava tarkempi kartta on Werton jakokunnan kartta vuodelta (kartoitus)
1831. Huttulan, Wainikkalan ja Hyvédiriléin verollepanokartta vuodelta 1769 kuvaa alu-een
luoteiskolkkaa pieneltd alalta eikd siiné ole muuta kuin metsdd.

V. 1831 kartalla alueella on neljé taloa, pohjoisessa Tallinen (Merenlahti 3) keskellé Kuukanniemi ja
eteldssd kaksi Juvolan taloa. Kaikki paitsi Tallinen sijaitsevat rakennetuilla alueilla ja ovat edelleen
kéytbssd, intensiivisesti nykypaivddn asti asuttuina. Emme nditd pihapiirejé ta-kemmin tutkineet,
saatoimme todeta, ettd niiltd tuskin on I6ydettdvissé ehjid ja tunnistettavia merkkejé paikojen
vanhimmasta asutuksesta. Tallisen vanha tonttimaa sen sijaan on hyldtty viimeistddn 1900-luvun
alkuvuosikymmenind ja siirtynyt kaakkoon tien varteen. Nyt sen paikalla on vajarakennus eiké
alueella havaittu merkkejd vanhasta asutuksesta.

Valmistelu vaiheessa tarkasteltiin maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta laadittua
Museoviraston Museoverkon karttapalvelun vuoden 2022 alussa kdyttéén tullutta erittéin tarkkaa
pistepilvirinnevarjostetta (joka poistettiin kdytéstd syksylld 2022). Siitd saattoi erottaa varsin tarkasti
varustukset. Varustukset todettiin ja rajattiin sen perusteella. Maastossa kdytiin toteamassa jokainen
varustus ja katsottiin pistepilvirinnevarjosteessa mahdollisesti olevat tulkinnanvaraiset kohdat.
Varustuksia ei tarkastettu joko osaltaan — vain pistokokein ja epdselvin osin. Niitd ei siis kartoitettu
maastossa samoin kuin tehtiin v. 2018 osalla Ldénmden varustuksia. Varustukset saatiin kuitenkin
luotettavasti rajattua. Pistepilvirinnevarjosteesta digitoitiin taisteluhaudat (maastohavainnoin
korjattuna).

Lisdksi tarkastettiin em. pistepilvirinnevarjosteesa néikyvié varustuksista erillisié kuoppia. Yksi niisté
osoittautui tervahaudaksi, muut olivat luontaisia tai nykyaikaisia kaivantoja, joita alueella on
runsaasti. Rantoja kierreltiin silld silmdlld, ettd I6ytyisi esihistorialliselle asuinpaikalle sopivia
maastonkohtia. Sellaisia ei I6ytynyt — rannat (nykyiset ja muinaiset) ovat jyrkkid (pohjoisosassa),
kivikkoa tai rakennettua ja peltoa. Pellot olivat ummessa ja niité ei katsottu. Paikoin (véhdisilld
rakentamattomilla ja metsdisillé rannoilla) tehtiin lapionpistoja ja koekuoppia, mutta tuloksetta.

Tulos

Alueella havaittiin yksi uusi kohde, tervahauta (kohde nro 4). Yksi ennestddn rekisteriin merkitty
varustuskohde ehdotetaan poistettavaksi tai siirrettévéiiksi muualle, koska sen ilmoitetulla kohdalla ja
Idhelld ei ole mitddn (kohde nro 1). Mahdollinen muinaisjéédnnés (kohde nro 3) Tallisen kievari
paikannettiin uudestaan ja todettiin se Tallisen taloksi, jonka paikka on nyt rakennettu, eli
mahdollinen muinaisjddnnds osoittautui arkeologisessa mielessd tuhoutuneeksi eli “mahdottomaksi”.
Varustuksia alueella on runsaasti jaettuna yhdeksdksi kohteeksi (5-13). Lisdksi havaittiin yksi
mahdollinen varustus, joka kuitenkin on siksi epdselvd, ettd se todettiin muuksi kohteeksi (kohde nro
14).



Alueella on siis nyt kaikkiaan 11 arkeologista suojelukohdetta — kaksi kohteista ovat ns. muita

arkeologisia kulttuuriperintékohteita (Salpalinjan varustuksia, kohteet 5 ja 6) muut ensimmdisen

maailmansodan aikaisia varustuksia, kiinteitd muinaisjédnnéksid.”
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Muinaisjaannokset punaisella ja muu kulttuuriperintékohde (Salpalinjaa) sinipunaisella. Muut kohteet vih-
rein ympyréin. Numerot ovat raportin kohdenumeroita. Kaikki kohteet ovat historiallisia. Laajat kohteet

ovat Salpalinjan (sinipunainen) ja 1. ms. aikaisia varustuksia (punaiset).

N

N E Rno | Nimi Laji Status Mjtunnus
6772699 | 551231 1 ([JUNNOLA 2 varustus ei ole mitdan 1000017548
6772687 | 551266 | 2 |PYHALAMPI tervahauta kiinted muinaisjadnnds (sm) 1000042846
6771623 | 551362 | 4 |HATKANSUO LOUNAS | tervahauta kiinted muinaisjaannos (sm) uusi
6772353 | 551339 5 |VARTOLA varustus muu kulttuuriperintékohde (5) | 1000019541
6772243 | 550967 | 6 |JUNNOLA varustus muu kulttuuriperintokohde (5) | 1000017547
6771180 | 550930 7 |KOROTINMAKI varustus kiinted muinaisjadnnds (sm) 1000017549
6771280 | 551504 8 |HATKANMAKI varustus kiinted muinaisjadnnds (sm) 1000034515
6771360 | 552024 9 |LAANMAKI varustus kiinted muinaisjdannas (sm) 1000032354
6770907 | 552340( 10 [LINNAKCONKI varustus kiinted muinaisjdannas (sm) 1000034514
6770881 | 551903 11 [SALALA varustus kiinted muinaisjaannos (sm) 1000017550
6770783 | 551384 12 [JUvVOLA varustus kiinted muinaisjdannas (sm) 10000343516
6770776 | 550967 | 13 | MAKELA varustus kiinted muinaisjaannos (sm) 1000034517
6770821 | 552178 | 14 | QIKOTIEN KOILLISPAA | betonirakenne | muu kohde uusi




KUVA: Kuvassa taulukko, jossa on lueteltu inventoinnin tulokset. Vihredlld korostettu poikkeus, eli
kyseessé mahdollinen muinaisjddnnds. Alkuperdisessé taulukossa “tuhoutunut muinaisjéiéinnés” kts.
Eteld-Karjalan museon kommentti seuraavassa.

Etela-Karjalan museon kommentti arkeologisesta selvityksesta 15.2.2023

Eteld-Karjalan museolta Arkeologi Esa Hertellin kommentti kohteen nro kolme osalta: “Kohteen
Lemi Merenlahti Tallinen status on raportista poiketen mahdollinen muinaisjéénnés. Mikéli Tallisen
vanhalle tonttimaalle, so. Lepikontien alkupddéhdn, kaavaillaan lisGrakentamista, tulee paikalla
suorittaa ensin tarkkuusinventointi, jossa selvitetédn koekuopittamalla, onko paikalla sdilynyt
muinaisjéénndstd.”

Etela-Karjalan museon luonnoksesta annettu lausunto (30.11.2023) kuitenkin kehottaa ottamaan
Merenlahti Tallisen (rekisteritunnus 1000042845) kohteen huomioon muinaisjaannéksena sm.
Lainaus lausunnosta: ”Kyseessd on historiallisen ajan autioitunut tonttimaa. Museoviraston
ohjeistuksen mukaisesti autioituneet keskiajan ja uuden ajan alussa muodostuneet talonpaikat
luetaan muinaisjéiéinnéksiksi. Mikroliitti Oy:n arkeologinen selvitys on kohteen osalta ylimalkainen.
Kartta-asemointien liséiksi inventoinnissa todetaan kohteen osalta, ettei “alueella havaittu merkkejd
vanhasta asutuksesta” ja ”...paikka on nyt rakennettu, eli mahdollinen muinaisjddnnés osoittautui
arkeologisessa mielessé tuhoutuneeksi”. Epdselvdksi jdd, mité kohteen maastotyé on pitdnyt
siséllddn. Museon nékemyksen mukaan kohteen sdilyneisyyttd olisi tullut selvittéé arkeologisessa
inventoinnissa tarkemmin.

Museon laatimien tdydentdvien kartta-asemointien
perusteella ilmeisesti vain osa vanhasta
tonttimaasta on nykyisin rakennettu, osan jdddessd -
peltoalueelle. Peltoalueilla on tavallisesti sdilynyt
arkeologisia kerroksia kyntékerroksen alla. Museo
on pdivittényt kohteen autioituneen osan
aluerajauksen ja suojelustatuksen
muinaisjédnndsrekisteriin todenndkdisin perustein
kiintedksi muinaisjddnndékseksi kaavaluonnoksen
kdsittelyn yhteydessd.”

10017547

KUVA. Kyppi.fi-rekisterin Merenlahti Tallinen muinaisjédnnéksen pdivitetty aluerajaus 5.4.2024



KULTTUURIYMPARISTOSELVITYKSEN
TAYDENNYS

Rakennusinventointi tdydentaa o L oamemen e askeo
rakennetun kulttuuriympariston e 3 Keskinen peltoalue
selvitysta, joka on laadittu C TR A L ¢ rywarinunnolen alue
Kuukanniemen osayleiskaavatyohon
vuonna 2018. Taydennysinventointi
kohdennettiin vanhoihin
maaseutumaisina sdilyneisiin
ympdristoihin, yhtena tarkeimmista
Juvolan kyla.

Inventointialueet

1 Juvolan makialue

Kulttuuriymparistoselvitys
tdydennettyna ja muokattuna on

=Kohde

kaavaselostuksen liitteena. =Aluz

Kulttuuriymparistoselvitykseen on = Inventointislue

liitetty my0Os rakennusinventointiosa, o=y =valokuis,

joka on siis tavoitevaiheesta \_ .+ [Isitiedotraportissa

ta.yd e ntynyt' Maastokarttarasteri ©@ MML (2022 kiytetty) Selvitystyd Ahola
Kohteet
1 Juvolan kyldmaisema (alue)” 4 Kuukka {Jarvels)
2 Juvala | 5 Tuhkamaki

KU VA' Kartta 3 Ritala (Juvola) 6 Tallinen

kulttuuriympdiristéselvityksen 7 Lepikie [Vzrhapsite)

inventointialueista (Ahola, Teija)

LUONTOINVENTOINNIN TAYDENNYS

Lemin Junnolan erillisalueella tehtiin 15.3.2022 liito-oravainventointi (kts. kartta). Alue on todettu
aiemmassa selvityksessa (Sipari 2018) liito-oravalle soveliaaksi elinymparistoksi, jonka vuoksi alue
inventoitiin uudelleen luontoarvojen selvittamiseksi mm. liito-oravan osalta. Selvitys tehtiin jalkaisin
kartoittamalla koko suunnittelualue maaliskuussa ja kesakuussa 2022. Heinakuussa 2022 tehtiin viela
yksi tarkistuskaynti alueella.

Maaliskuussa alueelta etsittiin mahdollista liito-oravaa, merkkeja liito-oravan oleskelusta alueella
seka arvioitiin alueen soveltuvuus mahdollisena liito-oravan elinymparistona. Kesa- ja heindkuun
kdynneilla inventoitiin muu lajisto ja muut luontotekijat.

15.3.2022 suoritetussa inventoinnissa alue ja sen lahiymparistd kaytiin l1api Junnolanlahdesta aina
Lepikon itdpuolelta kulkevaan tiehen asti. Pohjois-etela -suunnassa inventointi ulotettiin Kotimaen
pihapiirista aina Niemelan pihapiiriin ja Méakelan luona olevaan pellonreunaan asti (kts. kartta). Liito-
oravalle sovelias elinymparisto, joka piti inventoida, jdi timan inventoidun alueen sisélle.

15.3.2022 inventoinnissa ei todettu inventointialueelta liito-oravaa, liito-oravan jalkia tai muita tai
merkkeja liito-oravan oleskelusta alueella. Inventoinnissa todettiin kuitenkin uhanalaisen (EN)
lintulajin koiras reviirillaan. Koiras rummutti aktiivisesti rantavyohykkeen kookkaissa tervalepissa.

Selvitysalueella todettiin runsaasti kookkaita lehtipuita ja lahopuuta seka niissa lukuisia pesakoloja.
Yhdessa rantavyohykkeen kolopuun latvustossa lepasi varpuspollo (Kuva 7.). Laji on kolopesija ja pesii
toisinaan rantametsissa, joissa on kolopuita. Lisaksi selvitysalueella todettiin palokarjen,
harmaapaatikan ja kaksi kdpytikan reviiria liito-oravainventoinnin yhteydessa. Neljan tikkalajin reviirit
— ja erityisesti valkoselkatikan reviirin esiintyminen samalla alueella - indikoivat, etta alue on
luontoarvoiltaan merkittava.

Kesakuun alkupuolen inventoinnissa seurattiin linnustoa ja inventoitiin kasvit. Selvitysalueen linnusto
todettiin monipuoliseksi mutta tavanomaiseksi lehtojen ja sekametsien lajistoksi (esim. tali- ja



sinitiainen, mustarastas, punakylkirastas, rakattirastas, peippo, pajulintu, lehtokerttu,
mustapadakerttu ja kultarinta). Merkkeja liito-oravan oleskelusta alueella ei todettu mutta
uhanalaisen linnun syontijalkia todettiin useissa inventointialueen pokkeldissa paikallistien kahden
puolen (kts. kartta).

Kesdkuun ja heinakuun alkupuolen kasvillisuusinventoinnin tulokset myotailivat aiemman selvityksen
tuloksia. Notkelman alue (rajattu karttaan) on kenttdkerros- ja pensaslajiston perusteella
runsasravinteinen lehto (Kuva 6.). Kasilajisto todettiin tavanomaiseksi: alueelta oli todettavissa mm.
nasia, lehtokuusama, paatsama, korpikaisla, kielo ja sudenmarja. Puustoa on notkelman reuna-
alueelta hieman harvennettu.

Suositus. Alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja. Karttaan rajatulla
luontoarvoiltaan merkittavalla alueella (LITTEET, Kartta 1.) todettiin monipuolinen lehdoille
tyypillinen lintu- ja kasvilajisto. Karttaan rajattu luontoarvoiltaan merkittava alue todettiin liito-
oravalle soveliaaksi elinymparistoksi (direktiivin IV(a) laji). Kyseiselld rajatulla alueella todettiin myos
uhanalaisen eldinlajin reviiri (EN -laji). N&ista syista johtuen karttaan (LIITTEET, Kartta 1.) rajattu
luontoarvoiltaan merkittava alue (/s) tulisi jattda nykytilaansa.
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KUVA: Kartta v. 2022 inventoidusta alueesta sekd luontoarvoiltaan merkittdvéd alue

5.3 Kaavaluonnoksen kuulemisesta saapunut palaute — tavoitteiden tarkentuminen

Lemin kunnanhallitus paatti kokouksessaan 16.10.2023 § 137 asettaa Kuukanniemen osayleiskaavaa
koskevat kaavaluonnosasiakirjat 62 ja 63 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville. Asiakirjat pidettiin
nahtavilld 26.10.-30.11.2023 kunnan verkkosivuilla www.lemi.fi. Asiakirjat olivat lisdksi vapaasti



selailtavissa kunnanvirastolla viraston aukioloaikoina (Toukkalantie 5) seka kirjastolla (Urheilutie 2)
sen aukioloaikoina. Kaavaluonnoksen esittelytilaisuus pidettiin Kuukanniemen koululla (os. Juvolantie
404) to 2.11.2023 klo 17.30 alkaen. Tilaisuuteen oli mahdollista osallistua kaikki asiasta
kiinnostuneet. Paikalla oli kaavan laatija seka kunnan edustajat.

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot Kuukanniemen kaavaluonnoksesta. Myos kunnan jasenilla,
alueiden maanomistajilla sekd muilla osallisilla oli mahdollisuus esittda huomautus
kaavaluonnoksesta.

Viranomaislausuntoja jatettiin kymmenen kappaletta. Alla tiivistelmat lausunnoista seka
kaavanlaatijan vastineet kaavaluonnoksesta jatettyyn palautteeseen.

1. Savitaipaleen kunta, tekninen lautakunta 9.11.2023 § 58

Kuukanniemen yleiskaava-alue ei sijoitu kovin ldhelle Savitaipaleen kuntarajaa. Talla perusteella
voidaan todeta, etta laadittavana olevalla yleiskaavalla on hyvin vahdan merkitysta Savitaipaleen
kunnan maankayttéon ja muuhun toimintaan. Kaavaluonnos on laadittu asiantuntevasti ja se
perustuu riittaviin selvityksiin seka vaikutusten arviointeihin. Lautakunnalla ei ole muuta lausuttavaa
kaavaluonnosaineistosta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

2. Lappeenrannan Energiaverkot Oy 10.11.2023
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lld ei ole Kuukanniemen osayleiskaava luonnokseen
huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

3. Etela-Karjalan pelastuslaitos 15.11.2023

Alueen osoitteistoa laadittaessa tulee huomioida Suomen Kuntaliiton ohjeet ja suositukset kunnan
osoitejarjestelmasta. Selked, looginen ja yhdenmukainen osoitteisto edesauttaa avunsaantia ja
halyttamista hatatilanteessa. Etenkin kulmatonttien osoitteisiin tulee kiinnittda huomiota.
Pelastustoiminnan turvaamiseksi ensihoitoyksikolla eli ambulanssilla tulee pdasta pientaloalueella
vahintdan 25 metrin etdisyydelle uloskdynneista. Pelastusyksikolla tulee paasta vahintadan 50 metrin
etdisyydelle uloskaynneista.

Suunnittelun kohteena oleva alue kuuluu Etelad-Karjalan pelastuslaitoksen riskialueluokittelussa
luokkaan Ill. Riskiluokkien maaritysperusteena kdytetdan regressiomallilla maaritettya riskitasoa.
Regressiomallin selittdjina ovat asukasluku, kerrosala ja niiden yhteisvaikutus. Malli on kehitetty
toteutuneiden rakennuspalojen perusteella ja sen avulla ennustetaan riskitaso kullekin 1 km x 1 km
ruudulle. Alueelle sijoittuu 3 kpl Ill-luokan riskiruutua. Ill riskiluokassa tavoitteena on, etta
ensimmainen yksikkd on onnettomuuspaikalla 20 minuutin kuluessa siita, kun se on vastaanottanut
halytyksen. Tavoitteena on my0s, etta pelastustoiminnan toimintavalmiusaika olisi korkeintaan 22
minuuttia ja avunsaantiaika olisi korkeintaan 24 minuuttia. Joukkueldhddssa pelastusjoukkueen tulisi
olla pelastustoiminnan johtajaa lukuun ottamatta paikalla 30 minuutin kuluessa siita, kun
ensimmainen yksikkd on vastaanottanut halytyksen.

Sammutusveden saatavuus alueen pelastustoimen tarpeisiin tulee varmistaa. Sammutusveden osalta
tulee suosia maanpaallisia paloposti- tai sammutusvesiasemia. Maanpaallisten palopostien ja
vesiasemien tulee olla nakyvasti sijoitettu ja kdytettavissa ymparivuoden; lumensyvyys ja kasvillisuus
huomioiden. Palopostien ja sammutusvesiasemien saannéllinen huolto ja kunnossapito tulee
huomioida. Asuinrakennusten varatiejarjestelyjen osalta tulee ensisijaisesti suosia omatoimisia
varatieratkaisuja, jotka eivat perustu pelastuslaitoksen kalustoon ja toimintaan.



Vastine: Otetaan lausunnossa mainitut seikat huomioon ja kirjataan pelastustoimen lausunnossa
esiin nostamat seikat selostukseen. Alueelle ei ole suunnitteilla merkittdvdd médrdd uutta
rakentamista, mutta uusilla alueillakin osoitteiston yhdenmukaisuus ja pelastusyksikkdjen tonteille
pddsy turvataan tarkemman suunnittelun myé6td. Sammutusveden osalta tdrkedit palopostit ja
vesiasemat sekd asuinrakennusten varatiejdrjestelyt huomioidaan alueilla asemakaavoituksessa tai
aluesuunnittelun yhteydessd.

4. Lemin kunnan vanhus- ja vammaisneuvosto 15.11.2023
Lemin kunnan vanhus- ja vammaisneuvostolla ei ole Kuukanniemen osayleiskaava luonnokseen
huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

5. Eteld-Karjalan liitto 23.11.2023

Kaavaluonnoskartalla on huomioitu maakuntakaavassa osoitetut merkinnat ja kaavaselostuksessa on
kuvattu, kuinka kaavaratkaisu toteuttaa maakuntakaavaa. Kaavaselostuksessa on kuvattu liiton OAS-
lausunnon mukaisesti arvio kunnan vaestokehityksesta. Yleiskaavaratkaisu perustuu realistiseen
alueiden mitoitukseen ja tonttitarjontaan. Yleiskaava ohjaa hyvin alueen asemakaavoitusta ja
rakentamista. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

6. Luumaéen kunta, kunnanhallitus 27.11.2023

Osayleiskaava koskee Kuukanniemen taajama-aluetta, joka sijaitsee valtatien Vt13 varrella
Lappeenrannan ja Savitaipaleen vélissa. Kuukanniemen osayleiskaavalla ja Luumaen kunnalla ei ole
yhteistd maarajaa. Tekninen lautakunta toteaa, ettei Luumaen kunnalla ole lausuttavaa ja saattaa
tdman tiedoksi kunnanhallitukselle.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

7. Lappeenrannan seudun ympadristétoimi (ymparistoterveys) 28.11.2023

Kaavaselostuksessa ei ole juurikaan kerrottu alueen melutilanteesta, joten
ympéristoterveydenhuolto ehdottaa, ettd kaavaselostusta tdydennetaan vield melutilanteen
arvioinnin osalta. Valtatie 13 varrelle on merkitty joitakin asuin- ja maatilarakennusten alueita (A),
joilla on jo olemassa olevia rakennuksia. Alueille voi kohdistua tieliikenteesta aiheutuvaa melua, joka
tulee selvittda ja huomioida mikali alueille rakennetaan uusia asuinrakennuksia tai korjataan
olemassa olevia. Samoin mahdollisen uuden, ldhelle valtatie 13 sijoittuvan asuinalueen
melutilannetta on syyta arvioida tarkemmin.

Uuden rakennuksen suunnittelua ja toteutusta koskeva sisdilman radonpitoisuuden viitearvo on 200
Bg/m3 ja radonturvallinen rakentaminen on Sateilyturvakeskuksen mukaan perusteltua koko
Suomessa. Taman vuoksi ympadristoterveydenhuolto esittad, ettd kaavamaarayksiin lisdtdan maininta
maaperasta mahdollisesti purkautuvasta radonkaasusta ja sen huomioimisesta
yksityiskohtaisemmassa rakentamisen suunnittelussa.

Vastine: Kaakkois-Suomen ja Pohjois-Savon Ely-keskuksien julkaisussa “Valtatie 13 parantaminen
vdlillé Ristiina-Lappeenranta” (2010) sanotaan melusta seuraavaa: “Valtioneuvoston pddtéksen
993/92 mukaisesti ei asuinkiinteistéilld pdivdajan keskiddnitaso (LAeq7-22) saisi ylittéid 55dB eikd
loma-asuntojen osalta 45 dB tasoa. Tieliilkenteen vuorokausijakautumasta johtuen toteutuvat tdlléin
myéds ybajan 5 dB alhaisemmat ohjearvot, eikd yomelutasoja ole siten tarpeen erikseen esittdd.
Valtatien 13 liikkennemddrd ei ole ennustetilanteessakaan erityisen suuri. Asuinkiinteistéjen 55 dB



ohjearvo ylittyy pddosin 80—100 m etdisyydelld tiestd ja loma-asuntojen ohjearvo 45 dB pddosin 200—
400 m etdisyydelld. Aukeiden vesistéjen kohdalla meluvyéhykkeet ulottuvat edelld mainittua
laajemmalle. Tien varrella on kuitenkin useita asuinkiinteistéjd Iéhelld tietd, jolloin niiden osalta
ohjearvot ylittyvit. Samoin ohjearvot ylittyvdt monilla tien tuntumassa olevilla lomakiinteistéilld.”

VT 13 hankesuunnitelman mukaan melualuerajauksen voisi arvioida olevan enintddn noin 100 metrin
pddssd vt 13 linjauksesta. Kaavakartalle lisétédn teoreettinen melualuerajaus 100 metrin etdisyydelle
vt 13 reunasta. Uusi asuinalue, johon lausunnossa viitataan, sijoittuu IGhimmillédén noin 150 metrin
pddhdn vt 13:sta. Uuden asuinalueen ja vt 13 vilissé on harjanne, joka todenndkéisesti torjuu melua.
Alue ei siis ole tdysin aukeaa.

Vt 13 Iéhialueella on osoitettu vain olemassa olevia asuinrakennuspaikkoja, uusia ei ole osoitettu
mahdollisen melulle alttiille alueille.

Lisétédin kaavaselostukseen tietoa melutilanteesta ja lisétddn teoreettinen melualuerajaus
kaavakartalle.

Kaavamddrdyksiin lisdtédén maininta mahdollisesta radonista ja sen huomioimisesta
asemakaavoituksessa ja rakentamisen suunnittelussa.

8. Lappeenrannan seudun ympadristétoimi (ymparistonsuojelu) 29.11.2023

Kaavaan on sijoitettu uusi TPV-alue (teollisuus-, tyopaikka- ja varastoalue). TPV-alueen ja uuden AP-
alueen viliin ei ole sijoitettu suojavyohyketta. Teollisuusalueen osalta tulisi harkita tdydennetdaanko T
merkintdd esim. termilla “ymparistohadiriota aiheuttamatonta teollisuutta” ja ettd kaavaan merkitdaan
riittava leved suojavyohyke.

Vastine: TPV- ja AP-alueiden vdiliin lisdtddn kaavaehdotuksessa suojavyéhyke. T-alueen toiminnan
nykyinen laatu huomioiden, luonnoksen T-merkinté on perusteltu.

9. Etela-Karjalan museo 30.11.2023

Arkeologinen kulttuuriperint:

Kaikki inventoinneissa dokumentoidut suojelukohteet on esitetty kaavaluonnoksessa.
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetut kiinteat muinaisjaannokset on esitetty kaavakartassa
merkinnalla sm/x, jossa x viittaa kaavaselostuksen numerointiin. Merkintaan liittyva kaavamaarays
on selkea viitauksineen muinaismuistolakiin ja sen kajoamiskieltoon. Muinaisjaannoksia koskevista
toimenpiteistd on pyydettavda museoviranomaisen lausunto. Salpalinjan puolustusvarustukset on
esitetty kaavakartassa merkinnalld s-1/x: sailytettdva kulttuuriympéristékohde, johon sovelletaan
muinaismuistolain mukaista kajoamiskieltoa. Maarayksen mukaan Salpalinjaa koskevista
toimenpiteistd on myos pyydettdava museoviranomaisen lausunto. Museon nakemyksen mukaan
maardys toteuttaa vahvasti Eteld-Karjalan maakuntakaavan suunnittelumaardystd, jonka mukaan
Salpalinjan alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon suojeltujen
rakenteiden historiallinen arvo.

Em. poiketen kaavaselostuksessa mainitaan, ettd sekd muinaisjaannokset etta Salpalinjan
puolustusvarustukset on esitetty kaavakartassa merkinnalla sm tai sm-1. Selostus on tarpeen
yhtenaistaa kaavakartan ja maardysten kanssa. Ensimmaisen maailmansodan puolustusvarustusten
osalta kaavakartan aluerajauksissa on muutamia eroavaisuuksia Museoviraston Kulttuuriymparistén
palveluikkunan aluerajauksiin johtuen kahdesta alueella vuonna 2022 tehdysta inventoinnista.
Kaavakartan ratkaisuja voidaan pitda perusteltuna.

Kohde Lemi Merenlahti Tallinen / rekisteritunnus 1000042845 on tarpeen paivittda. Kyseessa on
historiallisen ajan autioitunut tonttimaa. Museoviraston ohjeistuksen mukaisesti autioituneet



keskiajan ja uuden ajan alussa muodostuneet talonpaikat luetaan muinaisjaannoksiksi. Mikroliitti
Oy:n arkeologinen selvitys on kohteen osalta ylimalkainen. Kartta-asemointien lisaksi inventoinnissa
todetaan kohteen osalta, ettei “alueella havaittu merkkeja vanhasta asutuksesta” ja ”...paikka on nyt
rakennettu, eli mahdollinen muinaisjaannds osoittautui arkeologisessa mielessa tuhoutuneeksi”.
Epdselvaksi jaa, mitd kohteen maastotyd on pitanyt sisdlladn. Museon ndkemyksen mukaan kohteen
sailyneisyytta olisi tullut selvittaa arkeologisessa inventoinnissa tarkemmin. Museon laatimien
tdydentdvien kartta-asemointien perusteella ilmeisesti vain osa vanhasta tonttimaasta on nykyisin
rakennettu, osan jaddessa peltoalueelle. Peltoalueilla on tavallisesti sdilynyt arkeologisia kerroksia
kyntokerroksen alla. Museo on péivittdnyt kohteen autioituneen osan aluerajauksen ja
suojelustatuksen muinaisjadnndsrekisteriin todennakadisin perustein kiintedksi muinaisjdaannokseksi
kaavaluonnoksen kasittelyn yhteydessa. Kaavaluonnoksessa ja kaavamaarayksissa kohde on esitetty
suojelukohdetyyppini sm-1/x (Mahdollinen muinaismuistolain rauhoittama muinaisjaannos)
aiemman rekisteritiedon pohjalta. Kaavakarttaan kohteen status ja aluerajaus on tarpeen paivittaa
ym. mukaisesti.

Vastine: Korjataan selostus vastaamaan kaavakarttaa ja mddrdyksid. Merenlahti Tallinen -kohde
tietoineen ja sen aluerajaus pdivitetddn kaavaehdotukseen. Muilta osin merkitéién lausunto tiedoksi.
Liséiksi museoviranomaisen kanssa on lausunnon jéttémisen jilkeen séhkdpostitse sovittu sm-kohteen
nro 13 rajauksen muokkaamisesta kyppi.fi-rekisterin mukaiseksi.

Rakennettu ymparistd:

Kulttuuriymparistoselvitystd on tdydennetty kaava-alueen vanhempaan rakennuskantaan
keskittyvalla rakennusinventoinnilla, jossa on tuotu hyvin esille tilakokonaisuuksien ja kylamaisemien
arvot. Tunnistetut arvot on osoitettu kaavassa. Kaavamerkinnall3 s/x viitataan kulttuurihistoriallisesti
paikallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan, jonka suojelun tarve on tarkoitus ratkaista
asemakaavoituksella tai muun lupamenettelyn yhteydessa. Kaavamerkintaa tulisi taydentaa:
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. N&in
museoviranomaisella on mahdollisuus lausua kohteen suojeluarvoista kaavamerkinnan mukaisesti
esimerkiksi lupakasittelyn yhteydessa.

Vastine: Kaavamerkintdd tdydennetdédn museon ehdotuksen mukaisesti. Muilta osin merkitéén
lausunto tiedoksi.

10. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus 30.11.2023

Alueidenkaytto:

Lemin kunnan kaavatyota Kuukanniemen osayleiskaavan osalta pidetdan alueen kaytettavyyden
kannalta perusteltuna seka selventda alueen suunnitelmallista kayttda. Osayleiskaavaluonnoksen
osalta ehdotetaan viela seuraavia seikkoja tarkasteltavaksi, ennen kaavaehdotuksen esille
laittamista:

Ympadristoministeriolla on vireilld Ymparistoministerion asetus kaavan ja tonttijaon yhteentoimivasta
tietomallinmuodosta ja vakiomuotoisesta esitystavasta seka kaavoissa kadytettavistd merkinndista
annetun ymparistoministerion asetuksen korvaamisesta (niin kutsuttu Katja-hanke). Maankaytto- ja
rakennuslaissa (132/1999, my6hemmin MRL) on nykyisin sdadetty kaavan esitystavasta sen, ettd
kaava esitetaan kartalla ja kaavaan kuuluvat myos kaavamerkinnat ja -maaraykset. 1.1.2024 voimaan
tulevan maankaytto- ja rakennuslain muutoksen mukaan kaavat laaditaan valtakunnallisesti
yhteentoimivassa tietomallimuodossa. Tdma muuttaa kaavan sisallon ja esitystavan maarittelya
siten, ettd 1.1.2024 alkaen kaavat koostuvat kaavakohteista ja -maarayksista. Maankaytto- ja
rakennuslain 29, 40 55 §:n mukaan ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia
saannoksia yhteentoimivasta tietomallimuodosta seka kaavakohteiden ja -maaraysten
vakiomuotoisesta esitystavasta. Tulevassa ymparistoministerion asetuksessa on tarkoitus saataa
tietomallimuodossa laadittavan kaavan tekniset vaatimukset, joilla varmistetaan koneluettavien



kaavatietojen yhteentoimivuus seka kaavamaaraysten ja kaavakohteiden vakimuotoinen esitystapa.
Lisaksi kaavoissa kadytettavista merkinnoista annetun ymparistéministerion asetuksen korvaamisella
uudella asetuksella varmistettaisiin, etta tietomallimuotoisesti laadituissa kaavoissa kdytetaan
kaavakohteiden ja kaavamaaraysten visualisoinnissa kansallisesti yhtenevaista kuvaustekniikkaa.
Kyseinen asetusmuutos tulee ottaa huomioon kaavatyon edetessa.

VASTINE: Kaavan laatija ja kunta tiedostaa, ettd kyseinen laki- ja asetusmuutos on tulossa. Laissa ja
asetuksessa on kuitenkin siirtymdaika, joka antaa mahdollisuuden tutkia miten kunta alkaa
kéyténndssd toteuttamaan tietomallimuotoista kaavoitusta. Uudet kaavat ja tonttijakotietomallit
tulee toimittaa rakennetun ympdristén tietojéirjestelmddn viimeistddn 1.1.2029 Iéhtien, eli
siirtymdaikana tdmd ei ole vdlttdmdtontd. Kunnalla ei ole vield tdssd vaiheessa suunnitelmaa, miten
tdmd kéyténndssd toteutetaan.

Koska kaavoitus on aloitettu nykylain aikaan, kunta ei nde tarkoituksenmukaiseksi téssé vaiheessa
muuttaa kaavamddrdyksid tietomallimuotoon. Kdytdnndéssd ei vield tarkkaan tiedetd, miten asia
konkreettisesti tehdddn.

Yleisesti kaavamerkint6jen ja -maardysten osalta ehdotetaan, etta lakiviittaukset kirjoitetaan auki ja
pykalat sijoitetaan kaavaselostuksen puolelle, mikdli tama on mahdollista.

VASTINE: Pyritddn merkintdjen ja -mddrdysten osalta siihen, ettd lakiviittauksia kirjoitetaan
mahdollisuuksien mukaan auki.

Kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa on asuin- tai maatilarakennusten alue (A). Kyseisen merkinnan
osalta kunnan tulisi pohtia, ettéd olisiko tarpeen erottaa maatilarakennukset erikseen
indeksimerkinnoin tai onko maatilarakennuksia tarpeen osoittaa omalla kaavamerkinnalladan. Lisaksi
onko tarpeen pohtia asuin- tai maatilarakennusten (A) ja asuinalue, uusi (A) osalta tulisiko
jommankumman merkintdd muuttaa, niin ettd nama eivat varityksesta huolimatta mene sekaisin
esimerkiksi laittamalla indeksimerkinta.

VASTINE: Joskus on vaikea erottaa, mikd on toimiva maatila ja mikd ei ja toiminta saattaa muuttua
dkisti. Mddrdyksessd on kuitenkin molemmat kdytt6tavat erotultu ja siten voidaan esimerkiksi
rakennuslupavaiheessa soveltaa, kumpaa mddrdystd kdytetddn. Yhdistetty mddrdys antaa myés
joustoa niissd tilanteissa, jolloin varsinainen maatilatoiminta on pddttynyt, mutta rakennukset ja
rakenteet ovat vield rakennuspaikalla olemassa. Tilaa voidaan tdll6in kdyttdd asumiseen ja silti
ylldpitdd entisié maatilakdytdssd olleita rakennuksia. Lemin kunta ei nde esitettyd muutosta tdllé
perusteella tarpeelliseksi.

Osayleiskaavalla osoitetaan alueelle suunniteltua tavoitteellista maankdytt6a ja kaavatasona se on
luonteeltaan siis yleispiirteinen. Kaavamerkinnat Pientalovaltainen asuinalue, olemassa oleva,
tdydennysrakennettava (AP), asuinalue, uusi (A) seka yhdistetty asuin- ja virkistysalue (A-1) ovat
kaikki suunnittelumaarayksien mukaan asemakaavoitettavia alueita. Tdman osalta ehdotetaan
harkintaa, ettd onko kaavan nakdkulmasta tarpeellista erotella kyseisid alueita nain, vai voisiko
kaikkien naiden kaavamerkintjen osalta ohjata yleisimmin rakentamista, kun huomioidaan
yleiskaavan luonne yleispiirteisena kaavana.

VASTINE: Alueet ovat luonteeltaan erilaisia ja niiden ominaispiirteet on tunnistettu, joten kunnan
ndkemyksen mukaan tdmd on syytd tuoda esille yleiskaavassa. Osallisten nékékulmastakin alueet
ovat hiukan erilaisia ja antavat kuvan, onko kyseessd juuri uusi alue, vai jo kenties rakennettu. Kunta
ndkee erittelyn selkeyttévind osallisten kannalta, eikd sille ole mitééin lainmukaista estettd.



Kaavamerkinndissa ja -maarayksissa on esitetty teollisuus, tydpaikka- ja varastoalue (TPV) seka
teollisuus, tyopaikka- ja varastoalue, uusi (TPV). Kunnan harkittavaksi esitetdan, ettd onko tarpeen
kaavassa erotella uutta aluetta tai jos ndin on, niin varityksen sijaan uusi alue erotettaisiin
indeksimerkinnalld. Suunnittelumaardys vaikuttaisi kuitenkin olevan sama molemmissa
kaavamerkinnoissa.

VASTINE: Kuvaustapa havainnollistaa osallisille paremmin, mitkd alueet ovat uusia, ja mitkd
olemassa olevia. Ei muutostarvetta.

Kaavaselostuksen kohdassa 2.2. Maakuntakaava on kerrottu, etta Talla hetkellad valmistelussa Etela-
Karjalan liitossa on 2. vaihemaakuntakaava, joka kasittelee Lappeenrannan jatevedenpuhdistamoa.
Kyseisen kohdan osalta tulee kaavaselostukseen paivitta 2. vaihemaakuntakaavan tilanne
vastaamaan nykyista tilannetta.

VASTINE: Pdivitetddn selostusta tdltd osin.

Kaavamerkint6jen ja -maardysten yleisten maaraysten mukaan Tama osayleiskaava on laadittu
oikeusvaikutteisena yleiskaavana (MRL 42 §). MRL 72 §:n nojalla voidaan tdméan osayleiskaavan
perusteella myontaa rakennusluvat A- ja RA-alueilla seka erillisille saunoille. Kaavamaarayksen
sisaltoa voisi vield tarkastella, silld kaavakarttaa tarkastelemalla A-paikkoja nayttaisi olevan ranta-
alueen ulkopuolella, jossa maankdytto- ja rakennuslain 72 § ei pade. Em. maardyksesta tulee kdyda
ilmi, ettd maaraysta voidaan soveltaa vain silld alueella, missa on voimassa MRL 72 §:n mukainen
ranta-alueen suunnittelutarve. Kyseisen ranta-alueen laajuuden on hyva kayda yksiselitteisesti ilmi
kaavakartalta.

VASTINE: Tarkennetaan kaavamddrdyksiin vield MRL 44 §:n mukainen rakentamisen salliminen.
Rantavyéhykkeelld kaikki rakennuspaikat ovat jo rakennettuja. Kdytdnndssé rantavybhykkeelle ei
muodostu uusia rakennuspaikkoja (6 kpl osoitettu jo rakennettuina paikkoina). Tésmennetédn M-
alueen mddrdykseen vield 200 metrin vyéhykeraja.

Kaavakartalla on myos esitetty kyldaluetta (AT), johon voidaan MRL 44 §:n nojalla myoéntda myos
rakennuslupia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan
kdyttamisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena. Maarays ei voi koskea aluetta, jolla
maankayton ohjaustarve edellyttda asemakaavan laatimista. Kunnan ehdotetaan tarkastelevan
edelld esitettya seikkaa kyldalueelle rakentamisen osalta.

VASTINE: Yleismddrdykseen lisétéicéin AT-alue ja MRL 44 §.

Kaavaselostuksen kohdan 2.4 Asemakaava on tuotu esille, ettd alueella on useita voimassa olevia
asemakaavoja. Mikali voimassa olevat asemakaavat poikkeavat suunnitteilla olevasta yleiskaavasta,
niin asemakaavojen osalta tulee tehda harkintaa niiden paivittamisesta.

VASTINE: Kunnalla on maankdytté- ja rakennuslain mukainen velvoite pitdd asemakaavat ajan
tasalla. Kunta arvioi tétd tarvetta luonnollisesti myés yleiskaavan perusteella itsendisesti.

Kaavamerkintdjen ja -maaraysten mukaan maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) voidaan
rakentaa haja-asutusluonteista rakentamista. Kaavakarttaa tarkastelemalla voidaan havaita, ettda M-
aluetta on mm. valtatien 13 vieressa. Kaava-asiakirjoista ei kdy ilmi, kuinka on arvioitu, etta onko
melulla vaikutusta kyseiselle rakentamiselle.



VASTINE: Lisditéiéin kaavaselostukseen tietoa melutilanteesta ja lisdtddn teoreettinen melualuerajaus
kaavakartalle. Asia selostettu kokonaisuudessaan ympdristéterveyden vastineessa (kts. vastineen
kohta nro 7).

Pohjavesi:
Lemin pohjavesialueiden rajausten ja luokitusten tarkistus on valmistunut kevaalla 2021.

Tallisenlammen pohjavesialue on muutettu luokkaan 1 vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta
annetun lain (1299/2004) mukaisesti. Kaava-aineistoon on korjattava pohjavesialueen paivitetty
luokka (1-luokka, vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue). Esimerkiksi kaavamaarayksessa
sanotaan kyseessa olevan vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue, ja kaavaselostuksessa kdytetdan
vanhentunutta merkintdtapaa I-luokka. Tallisenlammen pohjavesialuerajaus on kaavaselostuksen
mukaan toteutettu maakuntakaavaan perustuen. Karttatarkastelun perusteella kaavakartan
pohjavesialuerajaus eroaa ajankohtaisesta rajauksesta. Pohjavesialuerajaukset I6ytyvat SYKEn Avoin
tieto -palvelusta, ja rajausta on muutettava vastaamaan palvelusta |6ytyvaa rajausta.

ELY-keskus huomauttaa, ettd pohjavesialuetta koskevaan maaraykseen tulee sisallyttdaa pohjaveden
ja maaperan pilaamiskielto seka vesilain sddannds. Kaavamaardyksen ensimmaista virketta voi
muuttaa esimerkiksi muotoon "Alueelle ei tule sijoittaa pohjaveden laadulle tai maaralle vaaraa
aiheuttavaa toimintaa, eika toimintaan saa liittyd maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia.", jossa
ELY-keskuksen ehdottamat lisdykset on kursivoitu.

VASTINE: Pdivitetddn kaava-aineistoon pohjavesialueen uusi luokka (1-luokka, vedenhankintaa
varten térked pohjavesialue). Muutetaan samalla rajaus ajankohtaisten SYKE:n tietojen mukaiseksi.
Pohjaveden ja maaperdn pilaamiskielto sekd vesilain sGddos lisétédn kaavamddréyksiin ELY:n
ylldolevan ehdotuksen mukaisesti.

Liikenne ja infrastruktuuri:

Yleiskaavahanke sijoittuu Lemin Kuukanniemen alueelle ja valtatien 13 lansipuolelle, kuitenkin niin,
ettd se rajautuu valtatiehen. Valtatielld 13 on kdynnissa tienparantamishanke valilla Lappeenranta —
Mikkeli. Hanke on talla hetkella tien suunnitteluprosessin toimenpidesuunnitelmavaiheessa, jolloin
kaavailuille tien parantamisen toimenpiteille ei ole tiedossa tarkkoja sijainteja maastossa. Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualue lausuu asiassa seuraavaa:

Ehdotettuun yleiskaavakarttaan on merkitty myos valtatietad koskevia parannuksia, mutta valtatie 13
mahdollisine toimenpiteineen jaa kaavarajan ulkopuolelle. Yleiskaavamerkinnat koskien liittyman
parantamista ja liittyman kehittamista, eivat I0ydy ohjeellisesta yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset
julkaisusta, jota yleiskaavatyossa tulisi kayttaa. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue vaatii, etta
kehittdmista ja parantamista merkityt toimenpiteet poistetaan yleiskaavasta. Vasta tiesuunnitelman
valmistuttua voidaan osoittaa toimenpiteet yleiskaavassa. Yleiskaava ei saa ohjata tienpidon
suunnittelua. Taman lisdksi jo aiemmin mainittu kaavarajan ulkopuolelle jaanti seka
kaavamerkintdohjeen vastaiset merkinnat tulee siten myos poistaa nailla perustein.

VASTINE: Ympdristéministerién asetuksen mukaiset kaavamerkinndt ovat sillé tavoin ohjeellisia, ettd
muitakin merkintéjé kuin ympdristéministerién ohjeistuksen mukaisia merkintéjé voi kaavoituksessa
kdyttdd silloin kuin se katsotaan tarpeelliseksi. Kaavamerkinndt-oppaassa (10.4.2000) asiasta
sanotaan ndin: “Asetuksen sitovuus on mddiritelty niin, ettd se vastaa aikaisemman ministerién
kaavamerkintéipddtdksen vakiintunutta soveltamiskdytdntod. Siten kaavoissa voidaan edelleen
tarvittaessa kéyttdd muitakin kuin asetuksessa esitettyjd merkintéjd.”. Se, ettd merkintdd ei ole
esitetty oppaassa, ei ole peruste sen poisjdttimiseksi.

Liikenneaiheesta ja VT 13 kehittédimisestd kaavan laatimisen ndkékulmasta pidettiin tyéneuvottelu
2022 loppupuolella, jossa osallisina olivat kaavan laatijoiden sekd kunnan liséiksi KAS ELYn



liikennepuoli edustettuna. Sielld keskusteltiin liittyméalueista ja ELY-keskuksen liikennepuoli mm.
kertoi, mitkd vt- liittymdt tulevat kehittdmissuunnitelmien mukaan jéiéimédn Kuukanniemen alueelle.

ELYn antaman lausunnon perusteella tyéneuvottelu oli ilmeisen hyddytén kaavan laatimisen
ndkékulmasta, silld ELY-keskuksen edustajat eivét ohjeistaneet tyéneuvottelussa, mitké asiat tuli
osoittaa kaavassa ja mitké ei. Mielenkiintoinen yksityiskohta on kuitenkin se, ettd Juvolan pohjoinen
liittymd, eli ns. Vdrtéldn liittymd kuitenkin ohjeistettiin jéttdmddn yleiskaavasta pois, silld
hankesuunnitelmassa télléd hetkelld liittymdd ei ole siihen osoitettu. Eli hankesuunnitelmaan viitattiin
kuitenkin, vaikka ELY ei pidé hankesuunnitelmaa riittévdnd ohjeena risteysalueiden
kehittdmismerkintGjen suhteen.

Poistetaan ELY-keskuksen esityksestd risteysalueiden kehittémiseen liittyvit merkinndt, vaikkakin
niistd olisi voinut asemakaavoituksessa olla informatiivista hyétyd, esim. risteysalueiden tilavarausten
tarpeiden hahmottamisen osalta.

Valtatien 13 itdpuolelle osoitettu kavelyn ja pyorailyn yhteystarvemerkinta tulee muuttaa sellaiseksi,
joka ei ole tarkkaan paikkaan sidottu kuten nyt kdytetty merkinta. Kuten liittymien osalta, niin
myo6skadan kavelyn ja pyorailyn osalta ei ole tien suunnitteluprosessin tdssa vaiheessa olemassa
tarpeeksi tarkkoja suunnitelmia, jotta ne voitaisiin esittaa kunnan laatimassa yleiskaavassa. Liikenne
ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole muuta huomautettavaa.

VASTINE: Kaavamerkintd, mihin lausunnossa viitataan, osoittaa nimenomaan yhteystarvetta, joka ei
ole paikkaan sidottu, vaan osoittaa mahdollista tarvetta. Se ei myéskddn vdlttémditté toteudu.
Ympdristéministerién yleiskaavamerkintdoppaan mukaan: merkinndlléd voidaan osoittaa ne yhteydet,
joiden tarve on voitu todeta, mutta joiden sijaintiin tai toteuttamiseen liittyy niin huomattavaa
epdvarmuutta, ettei esimerkiksi ohjeellisen reitin osoittaminen ole mahdollista.

Kaavaselostuksessa sanotaan kevyen liikenteen reittien osalta seuraavaa: ”Kevyelle liikenteelle on
osoitettu yhteystarve, joka on vaihtoehtoinen joko valtatielinjauksen vierelld tai sitten Juvolantien
kautta. Yhteyden sijoittaminen ratkaistaan tiesuunnittelun yhteydessd kunnan ja tieviranomaisen
kesken.” Lisdtddn kaavaselostuksen em. lauseeseen seuraava kohta: sijoittaminen ja
toteuttamisedellytykset ratkaistaan..

Kulttuuriymparisto:

Kulttuuriymparistdselvitys on asiantuntevasti laadittu. Siina tunnistetut arvokohteet ja -alueet on
huomioitu yleiskaavaluonnoksessa. Merkinnan Paikallisesti merkittava rakennus, rakennusryhma tai
pihapiiri (s/x) maarayksessa viitataan suojelutarpeen ratkaisemiseen asemakaavoituksella tai
lupamenettelyn yhteydessd. Maaraykseen tulee lisata: Kohdetta koskevista suunnitelmista on
pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Vastine: Lisdtddn ELY:n yllé ehdottama lause merkinndn (s/x) kaavamdérdyksiin. Muilta osin
merkitddn tiedoksi.

Vesihuolto:

Yleiskaavan kaavaselostuksessa on kasitelty vesihuoltoa omana kohtanaan. Kaava-alue ei
kokonaisuudessaan kuulu Lemin kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Kaava-alue on
liitettava vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen silta osin kuin sen vesihuoltolaki edellyttaa. Asiaan
liittyvan tarkastelun yhteydessa on hyva paivittda Lemin kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alue
kokonaisuudessaan ja tarvittaessa myos kunnassa toimivien osuuskuntien ym. vesihuoltotoimijoiden
toiminta-alueet.



VASTINE: Kunta pdivittdd toiminta-alueet oman tarpeensa mukaan. Niité ei ole syytd huomioida sen
tarkemmin yleiskaavassa.

Luonto:
Luontoselvitysten kohteet on otettu asianmukaisesti huomioon kaavaluonnoksessa. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen alueen osan luo/8 kuvaus puuttuu kaavaselostuksesta.

Uhanalainen _ on Suomen lajitietokeskuksen aineistossa maaritelty sensitiiviseksi lajiksi,
jonka havaintotiedot karkeistetaan 5x5 km:n ruudulle. Kaavaluonnoksessa on luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityiset alueen osat xx, xx, ja xx, jotka on kaavaselostuksessa yksil6ity
_. _ on ndyttava kasvi ja sitd uhkaavat luvaton kerdaminen ja
siirtdminen pihoille ja puutarhoihin. Koska luo-alueet ovat pienia, yksiléivat ne uhanalaisen lajin
esiintymisen turhan tarkasti ja saattavat johtaa esiintymien havittdmiseen em. syistd. Taman vuoksi
kaavaselostuksessa tulisi kdyttaa luo-alueiden kuvauksissa esimerkiksi tekstia uhanalaisen kasvin
esiintyma.

VASTINE: Lisdtddn puuttuva luo/8 kuvaus selostukseen. Korjataan kaavaselostusta siten, ettd
ei yksildidd niin tarkasti; kéytetddn yllé mainittua ilmaisua “uhanalaisen kasvin
esiintymd@”.

Lopuksi:

Osayleiskaavaa laadittaessa on otettu huomioon maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaiset
sisdltovaatimukset seka valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet MRL 22 §:n mukaisesti.
Kaavaluonnoksessa on hyva pohja jatkaa tyota kaavaehdotusvaiheeseen.

VASTINE: Merkitddn tiedoksi.

11. Kunnan rakennustarkastajan esitys 12.12.2023

Lappeenrannan kaupunki on suunnittelemassa puuasemakaavoja. Virike tdhan on saatu
Ympadristdministerion rahoittamasta Kaakon puurakentaminen kasvuun- hankkeesta. Pieniin
maaseutukuntiin puurakentamisen teema sopisi mielestani hyvin.

Ehdottaisin, ettd Kuukanniemen osayleiskaavan kaavamaaraykseen puurakentamisesta mainittaisiin
jotakin. Esimerkiksi, ettd rantarakentamisessa tulee suosia puurakentamista.

VASTINE: Lisétddn maininta mdérdyksiin, ettd rantarakentamisessa tulisi suosia puurakentamista.
ndhtdvilléolon jilkeen.

Huomautuksia jatettiin yksi kappale. Kaavahankkeeseen liittyen jarjestettiin myos avoin
yleisotilaisuus 2.11.2023.

Huomauttaja A (24.11.2023)

Huomauttaja esittda kartalla seuraavalla muutoksia ja korjauksia: kelkkareitti alueella seka A-alueen
poisto. A-alueelle (kaava-alueen keskella, 3 rakennuspaikkaa) huomauttaja ei koe olevan tarvetta.
Tarkemmasta kelkkareitista huomauttaja on laatinut erillisen kartan (WebGlIS), joka I6ytyy liitteista.

VASTINE: Kaavaprosessin aikana on tullut esiin, ettd maakuntakaavassa oleva kelkkareitin
yhteystarvemerkintdd esitetéiéin seuraavan maakuntakaavapdivityksen yhteydessd poistettavaksi.
Syynéd on mm. se, ettd kelkkareittisuunnitelma vuodelta 2007 ei ole endié ajantasainen ja reitin
toteuttaminen perustuu jatkossa yksityisiin sopimuksiin. Siité syysté on tarkoituksenmukaista, ettd
myén Kuukanniemen alueen osalta kelkkareitin yhteystarvemerkintd poistetaan kokonaan, vaikka se
onkin ohjeellinen. Asuinalueen (A) osalta korttelialue poistetaan esitetyn mukaisesti.



Kuukanniemen yleiskaavan yleisotilaisuus 2.11.2023 (kysymykset ja vastaukset):
Kysymys 1: Juvolantien liittyma Vartolan liittymaksi
Vastaus: Muutetaan liittymdn nimi kaavaselostukseen.

Kysymys 2: Liito-orava, kangasvuokko, valkoselkatikka. Mika on juridinen merkitys, miten
huomioidaan. Kuka vastaa, etta niitd noudatetaan kunnassa?

Vastaus: On tehty luontoselvitys, jonka perusteella huomioitu kaavan valmistelussa. Hakkuissa
metsdyhtiét lukee kaavaa ja ovat vastuussa asiasta metsdlain ja sertifioinnin perusteella.

Kysymys 3: Kelkkareitin siirtdmisesta. Paareitilta kelkkailijat kdyvat kaupassa tankkaamassa. Onko
kunnalla kelkkareitin kunnossapitoa. Olisiko hyva vakiintunut kaytanto sopia reitistd maanomistajien
kanssa. Reitin pitdja, kelkkakerho on vastuussa sopimuksista ja kunnossapidosta.

Vastaus: Kelkkareitti on kaavassa ohjeellinen. Kaavoittajalle voi toimittaa tarkan sijainnin. Liittyy
huomauttajan A toimittamaan karttaan eli muutetaan kartan mukaiseksi, vaikka kyseessd on
yhteystarvemerkintd, joka ei sido sijaintia. HUOM, KAAVAEHDOTUSVAIHE! Péiditetty poistaa
kelkkareitti kokonaan kartalta (kts. vastine huomauttaja A).

Kysymys 4: Sm13 sijainnin tarkistamisesta.

Vastaus: Tarkistetaan rajaus. Museoviranomaisen kanssa on sdhkdpostitse sovittu rajauksen
muuttamisesta kyppi-rekisterin mukaiseksi eli siten, ettei rajaus ulotu endd pihapiiriin.

5.4 Kaavaehdotuksen kuulemisesta saapunut palaute — tavoitteiden tarkentuminen

Kaaavaehdotuksesta saapuneen palautteen referointi ja vastineet on kirjattu kaavaselostuksen
liitteeseen. Katso kaavaselostuksen liite nro 7.

5.5 Ranta-alueen rakentaminen

Alueelle ei osoiteta uutta rantarakentamista eika laadita uutta rantamitoitusta. Ranta-alueella olevat
rakennuspaikat osoitetaan voimassa olevan Pienten jarvien rantaosayleiskaavan ja siihen liittyvan v.
2017 laaditun muutoksen mitoitusperiaatteita niiltd osin, kuin rakentamista ohjataan suoraan
yleiskaavan perusteella.

Rakentamiseen suoraan yleiskaavalla oikeuttava rantamitoitus siis huomioidaan sellaisenaan ja jo
rakennetut ja alkuperdisen kaavan mukaan olemassa olevat rakennuspaikat huomioidaan niin ikdan
olemassa olevina rakennuspaikkoina, kuten jo aiemmin laaditussa yleiskaavassa. Uusia
rantarakennuspaikkoja ei kaavalla osoiteta.

Rantarakentaminen Kotimden alueella tulee perustumaan suoraan asemakaavaan, eika sille ole
tarpeen laskea rantamitoitusta, kuten yleiskaavalla osoitettavaan maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti suoraan yleiskaavalla rakennusluvan mydnnettavaan rakennusoikeuteen.

5.6 Yleiskaava

Yleiskaavan aluevaraukset ja niiden kuvaus seka perusteet on selostettu seuraavissa kohdissa.

5.6.1 Asuinaluevaraukset



Kaava-alueelle on osoitettu asuinalueita padsaantoisesti toteutuneen yhdyskuntarakenteen
mukaisesti, eikd merkittaville uudisrakentamisen aluevarauksille ole tarvetta. Uusia aluevarauksia on
kohdistettu tavoitteiden mukaisesti Kotimaen alueelle sekd Kotajarven talon pohjoispuolelle.
Molemmat alueet tulevat taajamarakenteeseen kiinni ja niille on helposti ja kustannustehokkaasti
rakennettavissa infra. Molemmat alueet ovat kunnan omistuksessa.

Muut taajaman sisalla olevat asuinalueet on osoitettu niiden kdyttotarkoitusta (pientaloasuminen)
vastaavasti merkinnalld AP. Alueet on asemakaavoitettu. Uusien asuinalueiden osalta edellytetdan
asemakaavaa.

Asumisalueiden tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava osoitejarjestelman loogisuus ja
huomioitava Suomen Kuntaliiton ohjeet ja suositukset kunnan osoitejarjestelmasta. Selked, looginen
ja yhdenmukainen osoitteisto edesauttaa avunsaantia ja halyttamista hatatilanteessa. Etenkin
kulmatonttien osoitteisiin tulee kiinnittda huomiota. Asuinaluesuunnittelussa tulee varmistaa
pelastustoimen esteeton pdasy kohteisiin. Sammutusveden osalta tulee suosia maanpaallisia
paloposti- tai sammutusvesiasemia. Maanpaallisten palopostien ja vesiasemien tulee olla nakyvasti
sijoitettu ja kdytettavissa ymparivuoden; lumensyvyys ja kasvillisuus huomioiden. Palopostien ja
sammutusvesiasemien sadnndllinen huolto ja kunnossapito tulee huomioida. Asuinrakennusten
varatiejarjestelyjen osalta tulee ensisijaisesti suosia omatoimisia varatieratkaisuja, jotka eivat perustu
pelastuslaitoksen kalustoon ja toimintaan

Asemakaava-alueen ulkopuoliset asuinalueet on osoitettu merkinnalld A. Alue voi sisaltaa joko
tavanomaisempaa pientaloasumista tai maatilan yhteyteen sijoittuvaa asumista ja kasittaa
paasaantoisesti yksittdisen asuinpaikan. Asuinpaikkojen maaraa osoittaa punainen tai musta nelio,
riippuen onko kyseessa uusi vai olemassa oleva rakennuspaikka. Rakentamista alueella ohjataan MRL
44 §:n mukaisesti yleiskaavan perusteella. Alueille ei ole suunnitteilla asemakaavaa.

Uusia yksittaisia rakennuspaikkoja on osoitettu vain hyvin maltillisesti. Periaatteena on ollut valmis
tieyhteys ja hyva ja vetovoimainen paikka, enemmankin ns. edullisuusvyohykeajatus. Erityista
hajarakentamisen mitoitusta ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia, silld se voi helposti johtaa
hajanaiseen yhdyskuntarakenteeseen ja epaedullisiin rakennuspaikkoihin.

Kyldalueena on osoitettu Juvolan kyldalue. Kyldalueen rakentaminen tapahtuu MRL 44 §:n
perusteella.

Asuin- tal maatilarakennusten alue
Al Alue on tarkoitettu ymparivuotisten asuin- ja talousrakennusten rakentamiseen

Uuden muodostettavan rakennuspaikan koko tulee olla vahintaan 5000 m2. Mikali rakennuspaikka lii-
tetaan keskitetyn kunnallistekniikan verkostoon, tulee rakennuspaikan koko olla vahintaan 3000 m2.
Asuinrakennusten ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300 k-m2. Toimivan
maaltilan alueella rakennusoikeus on 10% rakennuspaikan alasta ja se voi sisaltag asuinrakennuksien
lisaksi tuotanto- ja talousrakennuksia.

Pientalovaltainen asuinalue, olemassa oleva, taydennysrakennettava

AP Alue varataan pientalorakentamisen tarpeisiin ja sinne voidaan varata myos asuinymparistoon soveltuvia
tyotiloja, alueen sisaisia likennevaylia, pysakointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita
seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Ennen rakentamista alueelle on laadittava asemakaava. Asema-
kaavoituksessa ja rakentamisessa tulee noudattaa alueelle tyypillista rakennustapaa ja aikakautensa tyylia.

Asuinalue, uusi.

A Alue varataan pientalorakentamisen tarpeisiin ja sinne voidaan varata myos asuinymparistéon soveltuvia
tyotiloja, alueen sisaisia liikennevaylia, pysakointialueita,alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita
seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Ennen rakentamista alueelle on laadittava asemakaava

Yhdistetty asuin- ja virkistysalue

A1 Alue varataan pientalorakentamisen tarpeisiin ja sinne voidaan varata myos asuinymparistoon soveltuvia
tyctiloja, alueen sisaisia likennevaylia, pysakdointialueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Alueelle
tulee varata merkittava osa alueesta virkistyskayttoon ja alueella on huolehdittava virkistysyhteyksien saily-
misesta. Ennen rakentamista alueelle on laadittava asemakaava.




Kylaalue

Alue varataan kylaasutukselle seka sen tarvitsemille palvelu- ja tyétiloille. Uudisrakennukset on sovitettava
huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan sopivaksi ja olemassa olevien kulkureittien varrelle. Uuden raken-
nuspaikan koon tulee olle vahintaan 3000 m2 ja rakennukset tulee mahdollisuuksien mukaan liittaa keski-
tettyyn kunnallistekniikkaan. Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata silloinkin, kun rakennuspaikan
koko el tayta annettua maaraysta.

5.6.2 Loma-asuinaluevaraukset

Kaava-alueelle on osoitettu loma-asumista Junnolanlahdella (1 kpl), Jarveldn alueella (3 kpl) ja
Kananiemen alueella (1 kpl). Kaikki rakennuspaikat ovat olemassa olevia, eikd yhtdan uutta
lomarakennuspaikkaa ole osoitettu yleiskaavaan. Kuukanniemen yleiskaava korvaa nykyisen
olemassa olevan ranta-alueen kaavan naiden paikkojen osalta. RA- alueilla yleiskaava ohjaa
rakentamista MRL 72§:n perusteella.

RA Loma-asuntoalue

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on rakennusjarjestyksen mukaisesti 3000 m2 ja suorakulmaisesti

mitatun rantaviivan vahimmaispituus 50 m. Kullekkin rakennuspaikalle saa rakentaa:

-Kaksi loma-asuntoa, joista toisen kerrosala ei saa ylittaa 30 k-m2. Rakennusten tulee sijaita samassa pihapiirissa
-Saunan, jonka kerrosala on enintaan 30 k-m2.

-Muita talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa kuitenkin olla enintaan

200 k-m2. Suurimman sallitun yksittaisen rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 80 k-m2.

5.6.3 Palvelurakentamisen ja teollisuuden aluevaraukset

Kaava-alueelle on osoitettu palveluiden aluetta Kuukanniemen taajaman ydinalueelle sinne, minne
palvelurakentaminen on jo toteutunut, kuten koulun ja seurakuntakeskuksen alueille. Lisaksi
lahipalvelujen alueiksi on osoitettu ns. palvelukeskuksen alue seka risteysalueen kauppa- ja
huoltoaseman alue. Uusia palvelualueita ei ole ollut tarpeen osoittaa, vaan alueet on
asemakaavoitettu.

Teollisuus- ja tyopaikka-aluetta on sijoittunut alueella ainoastaan Pajatien varteen, muualle
varsinaista teollista toimintaa ei myodskaan yleiskaavalla ole osoitettu. Padsaantoisesti alueella on
olemassa olevaa teollisuutta, mutta Oikotien ja Pajatien risteysalueelle on osoitettu pieni
laajennusalue, jonne voi sijoittaa uutta teollisuus-, tyépaikka- ja varastoaluetta. Pajatien alueelle ei
ole laadittu asemakaavaa.

ET-alueina on osoitettu kaukolampdlaitos urheilualueen lansipuolella sekd vedenottamo
Tallisenlammen reunalla.

PY Julkisten palvelujen alue
PL Lahipalvelujen alue
Asemakaavoitettaessa tulee huomioida tilojen monikayttoisyyden mahdollistaminen.

Teollisuusalue

T Alueelle saa sijoittaa tarpeelliset likennevaylat ja -alueet, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet seka
muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja terminaali- ja varastotiloja.

Teollisuus, tyopaikka- ja varastoalue

Alueelle saa sijoittaa tarpeelliset likennevaylat ja -alueet, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet seka

muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja varastotiloja. Alueelle voidaan sijoittaa myos
tuotantotyéhon sopivia tiloja.

TPV

TPV Teollisuus, tyopaikka- ja varastoalue, uusi

Alueelle saa sijoittaa tarpeelliset likennevaylat ja -alueet, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet seka
muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja varastotiloja. Alueelle voidaan sijoittaa myos
tuotantotychon sopivia tiloja. Alueelle sijoitettava toiminta ei saa aiheuttaa ymparistohairiota.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue

5.6.4 Maa- ja metsatalouden seka virkistyksen aluevaraukset



Maa- ja metsatalousalueena on osoitettu kaikki taajamaa ymparoiva maankaytto, jolle ei ole
osoitettu erityistda maankayttotarkoitusta. Rantavyohykkeen osalta rakennusoikeus on siirretty
kantatilojen A- ja RA-alueille. M-alueen rantavydhykkeillad ei sallita rakentamista.

MY-alueina on osoitettu alueet, joilla on ymparistdarvoja. Pohjoisessa MY-alueena (Junnolan alue) on
osoitettu valkoselkatikan esiintymisalue. Eteldpuolella, Juvolan alueella, MY-alueena on osoitettu
liito-oravalle soveliaana elinymparistona/ kulkukadytavana. MY-alueen rantavyohykkeella ei sallita
rakentamista.

MU-1 alueena on osoitettu Tallisenlammen pohjoispuolinen harjualue (maakuntakaava). MT-1
maatalousalueena on osoitettu Juvolan pohjoispuolen peltoaukeat. MA-1 alueena on osoitettu
Kuukanniemen taajaman keskusalueella on Riihipellon alue (kulttuuriymparistdselvityksen alue 3,
keskinen peltoalue) sekd Kuukan ja lloméaen pellot (kulttuuriymparistoselvityksen alue 2,
Kuukanniemen viljelylaakso).

Virkistysalueina (V-1, VL, VU) on osoitettu Kuukanniemen taajaman asemakaavoitetun alueen
virkistysalueina osoitetut “vilialueet”, urheilualue sekd uimarannan/ venesataman ymparisto.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

n Alue on varaftu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamisen tarpeisiin ja siihen littyvaan rakennusjarjes-
tykselld saadeltavaan haja-asutusluonieiseen rakentamiseen.
M-alueen 200 metrin levyiselld rantavyohykkeella ei sallita rakentamista (MEL 43.2 §). Rantavyohykkeen ra-
kennusoikeus on siirretty kantatilan A- ja RA-alueille.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ympéaristbarvoja.

Alue on varattu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueen kaytissa on huomioitava alueen luonne erityisend
elinympéaristéna.

MY -alueen 200 metrin levyiselld rantavyohykkeella ei sallita rakentamista (MEL 43 2 §). Rantavyohykkeen raken-
nusoikeus on siirretty kantatilan A- ja RA-alueille.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarpeita ja ymparistéarvoja

Maatalousalue
MT-1 Alueella on sallittua maatalouteen liittyva rakentaminen. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja tai rakenteita, jotka
vaikeuttavat maatalouden harjoittamista. Alueen peltoalueet tulisi pyrkia pitamaan avoimina

MY

Maisemallisesti arvokas peltoalue

MA-1 Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamista varten. Alueella on tunnistettu maisemallisia ja paikallishistoriaan liittyvia
arvoja. Alue tulisi mahdollisuuksien mukaan pitaa avoimena maisematilana ja avointa maisemaa muuttavia toimen-
piteita tulisi valttaa Alueella saa sijoittaa maatalouden harjoittamisen kannalta tarkeita rakennuksia ja rakennelmia,
mutta sijoittamisessa tulisi suosia maisematilan reunavychykkeita.

Virkistysalue -

VA Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Lahivirkistysalue
Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen luonnon kulutuskestavyyteen ja ulkoilun ohjaamiseen.
Asemakaavoituksessa tulee huolehtia rittavista jalankulkuyhteyksista asuinalueille

VL

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

e Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia

5.6.5 Ymparistoltaadn arvokkaiden alueiden aluevaraukset

Kaava-alueelle on osoitettu kulttuuri- ja luontoarvoja kuvaavia aluevarauksia sekda maakuntakaavan,
etta aiheisiin liittyvien selvityksiin perustuen.

Salpalinjan rakenteisiin liittyva RKY-kohde ns. Juvolan patteri on osoitettu alueeksi, jolla on
sdilytettavia ymparistoarvoja. Se jaa kaava-alueelle vain osittain.

Vedenhankinnan kannalta tiarkeana pohjavesialueena (pv) on osoitettu Tallisenlammen
pohjoispuolinen alue. Kaavaehdotuksen pohjavesialueen aluerajaus on SYKE Avoin tieto-
paikkatietoaineiston (viittaus 5.4.2024) mukainen.



Paikallisesti merkittavina rakennuksina tai rakennusryhmina on osoitettu
kulttuuriymparistoselvityksen rakennusinventoinnissa osoitetut kohteet:

s/2 Juvola |

s/3 Ritala

s/4 Kuukka (Jarveld)

s/5 Tuhkamaki (llomaki)
s/6 Tallinen

s/7 Lepikko (Vanhapelto)

Kyldkuvallisesti arvokkaaksi alueeksi (sk) on osoitettu Juvolan kyla (kulttuuriymparistoselvitys).

Muinaisjadnnokset seka Salpalinjan rakenteet on osoitettu arkeologisen selvityksen seka
vastuumuseon lausunnon perusteella merkinnalld sm ja s-1.

Kiinted muinaisjaannos (sis. 1. ms aikaiset varustukset)
sm/2 Pyhilampi

sm/3 Merenlahti Tallinen
sm/4 Hatkansuo lounas
sm/7 Korotinmaki

sm/8 Hatkanmaki

sm/9 Ladnmaki

sm/10 Linnakonki

sm/11 Saijala

sm/12 Juvola

sm/13 Méikela

Sailytettava kulttuuriperintkohde (Salpalinjan rakenteet)
s-1/5 Vartola
s-1/6 Junnola

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityiseksi alueen (luo) ja osaksi on maaritelty
luontoselvityksessa maaritellyt kohteet.

luo/1 Valkoselkatikan reviiri (taydennysinventointi 2022)
luo/2 Uhanalaisen kasvilajin esiintyma

luo/3 Uhanalaisen kasvilajin esiintyma

luo/4 Lihteen ymparisto (pienvesi)

luo/5 Uhanalaisen kasvilajin esiintyma

luo/6 Pajusirkun pesimébiotooppi

luo/7 Liito-oravan elinymparisto

luo/8 Liito-oravan elinymparisto

Lisdksi luontoselvityksessa on otettu kantaa myods maisemallisesti erityisiin kohteisiin. Kaavaan on
osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi kohteiksi/ alueiksi:

ma uimarannan pohjoispuolen kallio

ma uimarannan etdpuolen kallio

ma Tallisenlammen pohjoispuolen harjualue
ma Kokkosharju

ma Haikanlahti

ma Korotinmden lansirinne



Alue, jolla on sailytettavia ymparistoarvoja
Alueen Salpalinjan rakenteet ovat osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY).

Alueen muusta kuin paamaankayttomuodon mukaisesta metsatalouskaytosta tulee pyytaa museo-
viranomaisen lausunto.

Vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue (1-luokka)

o Alueelle ei tule sijoittaa pohjaveden laadulle tai maaralle vaaraa aiheuttavaa toimintaa, eika toimintaan saa
littya maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia. Maa-aineisten ottaminen ei ole sallittua. Alueelle ei tule lahto-
kohtaisesti sijoittaa energiakaivoja. Mikali alueelle tulee tarve energiakaivojen sijoittamiselle, tulee hank-

keesta pyytaa lausunto ELY-keskukselta ja hakea lupa aluehallintoviranomaiselta.

Paikallisesti merkittava rakennus, rakennusryhma tai pihapiiri

O six Rakennuksella tai rakennusryhmalla on ympariston jaltai paikallishistorian kannalta merkitysta. Mahdollinen
sugjelutarve ratkaistaan alueen asemakaavoituksen tai muun aluetta koskevan lupamenettelyn yhteydessa.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Numero kauttaviivan jalkeen viittaa kohteen kuvaukseen kaavaselostuksessa ja kulttuuriymparistoselvityksessa.

Kylakuvallisesti paikallisesti arvokas alue
1 Arvokas kylaalue on rakennettava ottaen huomioon sen kulttuurihistoriallinen luonne siten, etta rakentaminen
soveltuu seka rakennustavaltaan etta sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon ja etta
olemassa olevat pihapiirit, avoimet maisema-alueet seka kulkureitit sailyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Muinaismuistolain rauhoittama muinaisjaannos
'y Alueen/kohteen kaivaminen, peittaminen tai muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista
" on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numero kauttaviivan jalkeen viittaa kohteen kuvaukseen kaavase-

lostuksessa ja arkeologisessa selvityksessa.

P Sailytettava kulttuuriperintokohde/-alueen osa

{s1/x Y Kohde on osa Salpalinjan puolustusketjua. Alueen/kohteen kaivaminen, peittaminen tai muu siihen kajoaminen on

Mo/ kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numero kauttaviivan jal-
keen viittaa kohteen kuvaukseen kaavaselostuksessa ja arkeologisessa selvityksessa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta ertyinen alueen osa
'/I / A Mahdollinen metsalain tai luonnonsuojelulain mukainen kohde ja tai muu ymparisto- tai luontoarvoiltaan merki-
5 ue x_;' tyksellinen kohde. Kohteen erityispiirteita ei saa heikentaa. Aluetta koskevissa suunnitelmissa on oltava yhtey-
dessa ymparistoviranomaiseen. Numero kauttaviivan jalkeen viittaa kohteen kuvaukseen kaava-

selostuksessa.

ma Y Maisemallisesti arvokas alueen osa
A Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen maisema-arvojen sailymisen,

on kielletty.

5.6.6 Liikenteeseen ja kulkemiseen liittyvat varaukset

Kaava-alueelle on osoitettu liikenteeseen ja kulkemiseen liittyvat varaukset paasaantoisesti olemassa
olevan tilanteen mukaisesti maastokartta-aineiston seka alueella voimassa olevien kaavojen
perusteella. Lisaksi kehitettavia yhteyksia on osoitettu maakuntakaavan seka viranomaistahojen
ndakemysten pohjalta.

Tieyhteyksista on kaavaratkaisuun osoitettu vain paavayla/ kokoojakadut ja katuverkko ja muut
alemman luokan tieyhteydet ja yksityistiet on jatetty padsaantoisesti ratkaistavaksi
yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla ja tietoimituksin.

Kevyen liikenteen yhteytta Lemin kirkonkylan ja Lappeenrannan suuntaan ei ole rakennettu.
Jalankululle ja pyorailylle on osoitettu yhteystarve, joka on vaihtoehtoinen joko valtatielinjauksen
vierelld tai sitten Juvolantien kautta. Yhteyden sijoittaminen ja toteuttamisedellytykset ratkaistaan
tiesuunnittelun yhteydessa kunnan ja tieviranomaisen kesken.

Teoreettinen meluvydhykealue

Kaakkois-Suomen ja Pohjois-Savon Ely-keskuksien julkaisussa ”Valtatie 13 parantaminen valilla
Ristiina-Lappeenranta” (2010) sanotaan melusta seuraavaa: ”Valtioneuvoston pcdtéksen 993/92
mukaisesti ei asuinkiinteistéilld péivdajan keskiddnitaso (LAeq7-22) saisi ylittéd 55dB eiké loma-
asuntojen osalta 45 dB tasoa. Tieliikenteen vuorokausijakautumasta johtuen toteutuvat télléin myés
ybajan 5 dB alhaisemmat ohjearvot, eiké yomelutasoja ole siten tarpeen erikseen esittdd. Valtatien
13 lilkkennemdidird ei ole ennustetilanteessakaan erityisen suuri. Asuinkiinteistéjen 55 dB ohjearvo




ylittyy pddosin 80—-100 m etdisyydelld tiesté ja loma-asuntojen ohjearvo 45 dB pddosin 200-400 m
etdisyydelld. Aukeiden vesistéjen kohdalla meluvybhykkeet ulottuvat edellé mainittua laajemmalle.
Tien varrella on kuitenkin useita asuinkiinteistdjé Iéhelld tietd, jolloin niiden osalta ohjearvot ylittyvit.
Samoin ohjearvot ylittyvidt monilla tien tuntumassa olevilla lomakiinteistéilld.”

VT 13 hankesuunnitelman mukaan mahdollisen meluhdirién voidaan arvioida olevan enintdan noin
100 metrin padssa vt 13 linjauksesta. Kaavakartalle on osoitettu siihen perustuen teoreettinen
melualuerajaus 100 metrin etdisyydelle vt 13 kaava-aluetta Iahinna olevasta tien ajokaistan reunasta.
Uusi asuinalue Kotajarven talon alueella sijoittuu lahimmillddn noin 150 metrin pdahan vt 13:sta.
Uuden asuinalueen ja vt 13 vélissa on harjanne, joka todenndkdisesti torjuu melua luontaisesti. Riskit
meluhaittojen esiintymiseen alueella ovat etdisyydesta ja luontaisesta “meluvallista” johtuen pienet.

Vt 13 lahialueella on osoitettu vain olemassa olevia asuinrakennuspaikkoja, uusia ei ole osoitettu
mahdollisen melulle alttiille alueille. Olemassa olevien rakennuspaikkojen osalta meluntorjunnassa
on kaytettdva tapauskohtaista harkintaa mm. peruskorjausten yhteydessa.

Ohjeellinen ulkoilureitti
Reitti voidaan perustaa sopimuksella.

[ RN N Jalankulun ja pyorailyn yhteystarve
jk/pp ¥hteystarvemerkinnat osoittavat vaihtoehtoiset kevyen likenteen yhteystarpeet Lappeenrannan
ja Lemin kirkonkylan suuntaan. Toteuttamisesta paatetaan kunnan ja tieviranomaisen kesken.

Paavayla/ kokoojakatu

Melualue
@ Valtatien teoreettinen melualue. Alueelle tulee valttaa uusien asuinalueiden tai muille melulle herkkien toimintojen
oo~ Slioittamista. Rakennusluvituksen tai asemakaavoituksen yhteydessa on arvioitava mahdollisen meluntorjunnan
tarve.

5.6.7 Muut merkinnat ja varaukset

Kaava-alueelle on osoitettu lisdksi muita merkintdja ja aluevarauksia.

Vesialueet, eli Kotajarvi seka Tallisenlampi on osoitettu vesialuemerkinnalla W.
Suojaviheralueeksi (EV) on osoitettu Raikulitien ja VT 13 risteysalueen pohjoispuolinen alue seka
teollisuus-, tyopaikka- ja varastoalueen seka asuinalueen valinen alue Vilikankaan ja Pajatien
tuntumassa.

Venesatama- ja uimaranta-alueeksi on osoitettu Kotajarven rannalla oleva Kuukanrannan alue.

Voimajohdot on osoitettu johtolinja-merkinnalla.

Olemassa olevien rakennusten (A ja RA) paikat on osoitettu mustilla neli6illa, sekd olemassa oleva
saunarakennuksen paikka (s) Tallisenlammen rannalla.

Uusien rakennusten (A) rakennuspaikka on osoitettu punaisilla neliGilla.

Kaava-alueen alueraja on osoitettu varsinaisen kaava-alueen reunasta 10 metrin etadisyydelle.



w Vesialue

Suojaviheralue

‘} Venesatama ja uimaranta-alue

Johtolinja
—@— Johtolinjan laheisyydessa tapahtuvissa toimepiteissa on huomioitava voimalinjan
alheuttama toimenpiderajoitus. Z= sahkdlinja

[ ] Olemassa olevan rakennus
M sa Olemassa oleva saunarakennus, jonka maksimikerrosala saa olla 25 k-m2.
[ | Uusi rakennus
[ Alueraja, 10 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva

5.6.8 Yleiset maaraykset

Kaava-alueelle on osoitettu yleisida maarayksia, jotka liittyvat yleisesti rakentamiseen ja
rantarakentamiseen seka vesihuoltoon, jatevesien kasittelyyn seka jatehuoltoon.

RAKENTAMINEN

Tama osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana (MRL 42 §). MRL:n 72 §:n nojalla voidaan taman osayleiskaavan
perusteella myontaa rakennusluvat A- ja RA-aluellle seka erillisille saunoille. MRL 44 §:n nojalla lupa voidaan myontaa A- ja AT-
aluellle.

Alueen rakentamisessa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava mahdollinen radonhaitta.

Voimassa olleen lainsaadannon nojalla myonnetyn luvan perusteella rakennettua rakennusta saa peruskorjata ja tuhoutunut rakennus
saadaan korvata vastaavalla uudella rakennuksella. Maasto-olosuhteista johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan
poiketa siten, ettei poikkeaminen vaaranna kaavan tarkoitusta ja jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen vuoksi

Alueen kokonaisilmeen selkeyden ja hahmotettavuuden kannalta on hyva vaalia eri taajamanosissa niiden rakentamisvuosikymme-
nena syntynytta iimetta. Alueiden asemakaavoituksessa seka taydennys- ja korjausrakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
siihen, etta rakentaminen sopii vallitsevaan rakennuskantaan. Alueilla on suositeltavaa sailyttaa maastonmuodot ja ominaiset puut.

RANTARAKENTAMINEN
Rannalle rakentaessa tulisi suosia puurakentamista. Rantarakentamisessa noudatetaan lisdksi seuraavia maarayksia:

Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetaisyydet ovat tilan rannanpuocleisesta rajasta tai rantapuuston rannanpuolei-
sesta reunasta;

- Asuintalot, etdisyys 30 m
- Loma-asunnot, kerrosala enintaan 80 k-m2, etaisyys 25 m
- Rantasaunat, kerrosala korkeintaan 30 k-m2, etdisyys 15 m

Rakennuslupaviranomainen vol myonida efaisyyita koskevasta maarayksesta poikkeuksen, jos se on maasto-olosuhteiden
johdosta valttamatonta ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan. Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaliltaan,
mittasuhieiliaan ja varitykseliaan luonnonmaisemaan. Rakennetun alueen maisemakuva on muutoinkin sailyteitava luonnon-
mukaisena. Rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava riittavasti sucjapuustoa.

Asuinrakennuksen ja loma-asunnon alimman vaurioituvan lattiarakenteen tulee olla vahintadn 50 cm keskimaarin kerran 50 vuo-
dessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden { HW 1/50 ) yldpuolella. Maarays koskee myds muita rakennuksia, jos niissd on veden
noususta vaurioituvia rakenteita,

VESIHUOLTO, JATEVESIEN KASITTELY JA JATEHUOLTO
Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, etta puhdasta vetta on saatavissa ja elta jatevesista huolehditaan siten, ettei poh-
javesia ja pintavesia saastuteta. Kiinteistojen tulee liittya yleiseen kunnallistekniikan verkostoon vesilaitoksen toiminta-alueilla

Yleiseen viemariverkostoon kuulumattomien kiinteistojen jatevesihuolto tulee hoitaa ymparisto- ja terveydensuojelulainsaadannon
seka kunnan ymparistomaaraysten mukaisesti. Lisaksi tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa Valtioneuvoston asetusta haja-
asutusalueen jatevesikasittelysta.

Hulevesien kasittely tulisi pyrkia hoitamaan siella, mista niita syntyy. Hulevesia ei saa paastaa kasittelemattomana vesistoon. Ra-
kennushankkeen yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien kasittelysta rakenstamishankkeessa.

Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tulee suosia kompostoivia kaymaloita Useamman rakennuspaikan ryhmissa suositellaan jate-
vesien yhteiskasittelya

Jatteiden kerays tulee toteuttaa kunnan kulloinkin voimassa olevien jatehuoltomaaraysten mukaisesti.



5.7 Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen kaavaratkaisussa

Yleiskaavan sisaltovaatimus MRL 39 §:
Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdddetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla
5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympadristoon
6. kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
7. ymparistohaittojen vahentaminen
8. rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind méaarin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
Sisdltovaatimusten toteutuminen:

Kohdat 1., 2., 3., 4. ja 5. Yhdyskuntarakennetta ei ole tarpeettomasti hajautettu ja uudet
asemakaavoitettavat alueet on osoitettu olemassa olevan rakenteen yhteyteen sitd maltillisesti
laajentaen. Uudet yleiskaavan perusteella rakennettavat alueet on osoitettu olemassa olevien
tieyhteyksien varrelle. Alueita on osoitettu vain maltillisesti ja siten, ettd taajaman
saavutettavuus sdilyy. On tunnistettu, ettd alueella ei ole merkittavaa rakentamispainetta, mutta
kuitenkin asumisen kehittamispotentiaalia.

Risteysalueiden kehittamistarve on huomioitu, seka VT 13 osalta vaaralliset risteykset jatetty
kehitettavien alueiden ulkopuolelle.

On tunnistettu alueen virkistykseen liittyvat arvot ja pyritty turvaamaan niiden
kehittdmismahdollisuus reittien ja alueiden muodossa. Myds kevyen liikenteen Kuukanniemen
ulkopuolelle suuntautuva kehittamistarve on huomioitu.

Kohta 6. Pajatien varren teollisuus- ja tyopaikkakeskittyma on huomioitu kaavallisesti ja sen
maltillista kehittamistd huomioitu laajennusmahdollisuudella. Pajatien risteysalueen sailyminen/
kehittdminen on otettu huomioon kaavaratkaisussa.

Kohta 7. Kaavamaarayksissa on otettu huomioon ymparistéhaittojen vahentdaminen, mm.
osoittamalla tarpeellisia rajoituksia ja rajoitteita, seka ohjaamaan ja keskittamaan tietyn
tyyppistd maankayttoa.

Kohta 8. Kaavatyon pohjaksi on laadittu erilaisia selvityksia ja selvitysten tdydennyksid, jotta on
voitu varmistaa arvojen huomioiminen ja sailyminen.



Kohta 9. On osoitettu ulkoiluun ja virkistyksee

n soveltuvia ja jo olemassa olevia alueita. On

huomioitu virkistysreittiverkosto, seka tunnistettu Kotajarven ranta-alueen merkitys

virkistaytymiselle.

5.8 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden

toteutuminen kaavaratkaisussa

TAVOITE

‘ TOTEUTUMINEN KAAVARATKAISUSSA

Toimivat yhdyskunnat

ja kestava liikkuminen

Edistetdadan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyoédyntamistad. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Yleiskaavalla on osoitettu Kuukanniemen taajaman
seka sen lahiymparistén keskeiset asuin- ja
tyopaikka ja palvelualueet. Kuukanniemen alueen
liittymistd muuhun ympéaroivdaan rakenteeseen on
pyritty kaavallisesti edistimaan mm. kevyen
liikenteen ja risteysalueiden kehittdmisen osalta.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdys-kuntarakenteen eheytta.

Taajamarakenne on pyritty pitdmaan ennallaan ja
uudet alueet on osoitettu olemassa olevan
vhdyskuntarakenteeseen kiinni.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri véestdéryhmien
kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Kevyen liikenteen yhteyksien kehittdminen
Lappeenrannan ja kirkonkyldn suuntaan.
Rakentamisen ja muun maankdyton sijoittaminen
olemassa olevan rakenteen yhteyteen edistdaa
saavutettavuutta kevyen liikenteen keinoin.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

Uudet asuin- ja tyopaikka-alueet on sijoitettu
nykyisen rakenteen valittdmaan yhteyteen ja
sijoittuminen tukee siten kevyen liikenteen
toteuttamista.

Tehokas liiken

nejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman
toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensi-
sijaisesti olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja
verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri lii-
kennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon pe-
rustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevien
lilkenneyhteyksien sijaintiin ja toteutukseen.

Terveellinen ja turva

llinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaava-alue ei sijoitu potentiaaliselle
tulvariskialueelle.

Hulevesitulvariskin osalta alueelle voidaan
asemakaavoituksen aikana maaritelld alueet, joiden
osalta tulvariski on ilmeinen ja maarata tarvittavat
toimenpiteet esim. hulevesien kasittelylle.




Ehk&istddn melusta, tarindsta ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Alueelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja,
jotka sijoittuvat melualueelle. Melualueen
teoreettinen rajaus osoitettu.

Teollisuusalueen toiminnoista voi aiheutua ajoittain
em. hairiétd ymparistddn, mutta runsaasti hairiota
aiheuttavaa toimintaa voidaan tarvittaessa
rajoittaa esim. ymparistolupien perusteella, jotta
hairio lahialueelle ei olisi kohtuuton.
Teollisuusalueen ja asutuksen valiin osoitettu
suojavyohyke.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

RKY -kohde Juvolan patteri (osittain kaava-alueella)
on huomioitu kulttuuriymparistoselvityksessa.
Selvityksessa mainitut arvot on huomioitu
yleiskaavassa rajauksen ja maarayksen osalta.

Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Luontoselvityksessa on tuotu esiin teeman
mukaiset luontoarvot ja ne on huomioitu
yleiskaavassa merkinndin ja maarayksin.

Erityisten lajien esiintymisalueet ja muut arvokkaat
luonnonolosuhteet on voitu jattda padsaantoisesti
rakentamisalueiden ulkopuolelle.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden
riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Kaava-alueella on kiinnitetty erityishuomiota
virkistysolosuhteiden ja erilaisten
virkistysyhteyksien olemassaolon turvaamiseen ja
kehittamismahdollisuuksiin.

Omaehtoiseen virkistaytymiseen kaytettavia alueita
on merkittavissa maarin myos varsinainen taajama-
alueen ulkopuolella maa- ja metsatalouteen
osoitetuilla alueilla.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka
edistetdaan luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden
seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Metsatalouden kannalta merkittavat yhtendiset
viljely- ja metsdalueet osoitetaan yleiskaavassa
sellaisenaan. Viljelykdytossa olevat merkittavimmat
peltoalueet on osoitettu yleiskaavassa joko
maisemapeltoina tai viljelyalueina.

5.9 Maakuntakaavan toteutuminen kaavaratkaisussa

MU, Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

o Tallisenlampi

- Alue osoitettu MU-1 alueena yleiskaavassa

ET, Yhdyskuntateknisen huollon alue
o Kuukanniemen vedenottamo

- Alue osoitettu ET-alueena yleiskaavassa

pv, Tarkea pohjavesialue
o Tallisenlampi




- Alue osoitettu pohjavesialueena yleiskaavassa (paivitys hyvaksyttavaan kaavaan SYKE-
Avoin paikkatietoaineiston mukaiseksi 9/2024)

sal, Matkailun, virkistyksen ja kulttuurin kehittamisvyohyke; Salpalinja
o "Junnolan linja”, "Juvolan linja”

- Alueelta inventoitu ja luokiteltu kaikki Salpalinjan rakenteet ja ne on osoitettu
yleiskaavassa. Juvolan patteri RKY-kohteena osoitettu yleiskaavassa. Naiden ymparille on
mahdollista maakunnan, kunnan tai yksityisten yritysten kehittdd matkailu- ja
kulttuuritoimintaa.

ur, Retkeily- ja ulkoilureitti
o Kotajarven kavelylenkki
- Ohjeellinen virkistysreitti osoitettu yleiskaavaan

a, Taajama
o Kuukanniemi
- Yleiskaavassa osoitettu taajaman asumisen ja palvelujen alueet ja huomioitu
paaliikenneyhteydet seka erilaiset ymparisto-, kulttuuri- ja virkistysarvot

mkr_yht, Moottorikelkkareitin yhteystarve
o Kuukanniemi
- Kaavaprosessin aikana on tullut esiin, ettd maakuntakaavassa oleva kelkkareitin
yhteystarvemerkintaa esitetdadn seuraavan maakuntakaavapadivityksen yhteydessa
poistettavaksi. Syynd on mm. se, etta kelkkareittisuunnitelma vuodelta 2007 ei ole en&a
ajantasainen ja reitin toteuttaminen perustuu jatkossa yksityisiin sopimuksiin. Siitad syysta
on tarkoituksenmukaista, ettd myds Kuukanniemen alueen osalta kelkkareitin
yhteystarvemerkinta poistetaan kokonaan, vaikka se olikin osoitettu ohjeellisena
yleiskaavaluonnoksessa (poistettu kaavaehdotukseen).

tp-1, Tuotantotoiminnan ja palveluiden alue
o Juvola
- Osoitettu yleiskaavassa teollisuus- tydpaikka ja varastoalueeksi.

ma/kv, Valtakunnallisesti merkittédva kulttuurihistoriallinen ymparisto: Salpalinja
o Karmeniemi, Juvola, Nuppola
- Alueelta inventoitu ja luokiteltu kaikki Salpalinjan rakenteet ja ne on osoitettu
yleiskaavassa. Juvolan patteri RKY-kohteena osoitettu yleiskaavassa.

ar, Rakennettava uusi tai rakennetta tiivistava asuntovaltainen alue
o litiantien rakennetta tiivistava asuinalue
- AT-kylaalue osoitettu Juvolaan.

6. Yleiskaavan vaikutukset

Yleiskaavan vaikutuksia tulee arvioida maankaytto- ja rakennuslain 9§:n mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:ssa maarataan, mita vaikutuksia arvioidaan:
1) Ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon
2) Maa- ja kallioperaan, ilmaan
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
4) Yhdyskuntarakenteeseen ja —talouteen seka liikenteeseen



5) Maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan aluevaraukset Kuukanniemen ydinalueella perustuvat hyvin pitkalti alueella jo olemassa
oleviin asemakaavoihin, eika kaavaratkaisulla ole ldhdetty laajentamaan tai hajottamaan
taajamarakennetta. Uusi rakentaminen on pyritty pitimaan taajamarakenteessa kiinni ja muutoinkin
uuden rakentamisen osalta on tunnistettu se, ettei rakentamispaine alueelle ole talla hetkella
merkittava. Siita syysta ei ole nahty jarkevaksi laatia Kuukanniemen taajaman ns. lievealueille
mitoitukseen perustuvaa rakentamisaluemallia, jossa maariteltaisiin tilakohtainen
hajarakennusoikeus. Hajanaisen kiinteistorakenteen myo6ta se olisi turhaan johtanut herkasti uusien
rakennuspaikkojen sijoittumiseen yhdyskuntarakennetta hajauttavalla tavalla.

6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Yleiskaavaratkaisussa on erityisesti otettu huomioon jo padosin rakentuneen taajaman
rakennuskannan kerroksellisuus ja alueille omaleimainen ja tyypillinen rakennustapa.
Asemakaavoitusta pyritdan ohjaamaan siihen suuntaan, etta alueille tyypillinen ilme sailyy. Alueiden
ominaispiirteisiin on kiinnitetty huomiota kulttuuriymparistoselvityksessa ja niiden vaalimiseen on
selvityksessa niinikdadan kannustettu.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta on otettu muutoinkin huomioon selvityksen tulokset ja
osoitettu eri tasoiset kohteet. Tieston osalta on voitu sdastda olemassa olevat perinteisen
tielinjaukset. Lisdksi on otettu huomioon maisemallisia erityispiirteitd, kuten avoimet peltoaukeat ja
annettu niiden sdilymiseksi omat kaavamaardyksensa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat paikallisesti merkittavat rakennukset ja rakennusryhmat on
huomioitu kaavaratkaisussa.

RKY-kohteena oleva Juvolan patteri on huomioitu kaavassa alueena, jolla on sdilytettavia maisema-
arvoja. Maarays riittaa osoittamaan alueen arvon ja turvaa sen sailymisen. Madardysta on paivitetty
vield hyvaksymisvaiheeseen museoviranomaisen lausunnon mukaiseksi.

6.3 Vaikutukset luonto- ja maisema-arvoihin

Pinta- ja pohjavedet

Pohjavesialue on huomioitu osa-aluemerkinnalld vedenhankinnan kannalta tarkeana
pohjavesialueena (1-luokka) ja merkintdan on liitetty maarayksid, jota turvaavat pohjavesialueen
sailymisen ja olosuhteet.

Pintavesiin ei kaavalla ole erityisid vaikutuksia. Hulevesien osalta on annettu yleismaarays, joka
osaltaan suojelee pintavesien laatua.

Maa- ja kalliopera

Alueella ei ole erityisia geologisia arvoja. Mahdollisia maa-aineistenottoja saadelldadn maa-aineislain
ja ottotoiminnan luvituksen perusteella, joten sita ei erityisesti arvoitu tai huomioitu
kaavaratkaisussa.

Rakentamistoimenpiteiden yhteydessa maaperdan kohdistuu muokkausta ja se tulee muuttamaan
maaperaa. Se on kuitenkin osa kehitysta, joka taajamarakentamisessa on vaistamatonta.
Maankayton varsinaiset muutosalueet nykytilanteeseen verrattuna jaavat kuitenkin verrattain
pieniksi pinta-alaltaan ja lukumaaraiseksi. Esimerkiksi varsinaisia uusia asuinalueiden laajennuksia on
kaavalla osoitettu vain kaksi.



lImasto

Kaavaratkaisussa ilmastomuutokseen vaikuttavat seikat jaavat hyvin pieniksi, eika kaavaratkaisulla
voida vaikuttaa ilmastonmuutokseen kokonaisuutena kovinkaan paljon. Yhdyskuntarakenteen
laajenemista ja hajanaista rakennetta on pyritty hillitsemaan periaatteellisilla ratkaisuilla, kuten
uudisalueiden sijoittamisella taajamarakenteen valittémaan yhteyteen.

Lisdksi Kuukanniemen ulkopuolelle suuntautuvan kevyen liikenteen kehittdmiselle on osoitettu
vaihtoehtoisia linjauksia ja taajaman sisaista kevyen liikenteen toteuttamista pyritty edistimaan
taajamatoimintojen sijoittelulla siten, ettd uudisalueiden kevyen liikenteen reitit voidaan sujuvasti
yhdistda jo olemassa olevaan verkostoon.

Yhdyskuntarakenteen tiiviys ja kevyen liikenteen kehittdminen edistavat ilmastonmuutoksen
hillinnassa.

Maisema

Luontoselvityksessa on tunnistettu maisemallisesti arvokkaat alueet. N&itda ovat mm. erilaiset
luonnonmuodostelmat ja maiseman solmukohdat. Lisdksi maisemallisia arvoja on tunnistettu
kulttuuriymparistoselvityksessa. Siina maiseman kannalta erityisen alueiden arvot pohjautuvat
enemman kulttuurillisiin seikkoihin.

Maisema-arvot on pyritty kaavaratkaisussa osoittamaan hyvin pitkalti laadittuihin selvityksiin
pohjautuen. Alueen maisemallisina erityispiirteina voidaan pitdaa edustavia peltoaukeita, jotka
kaavaratkaisussa on erityisesti huomioitu. Niiden avoimina pysymista ja sdilyttamistd kannustetaan
kaavamaarayksin.

Oman rakennetun maisemallisen elementtinsa alueelle tuovat lukuisat juoksuhautarakenteet. Ne on
arkeologisessa selvityksessa luokiteltu ja inventoitu kattavasti ja tarkennetut rajaukset on tuotu
kaavaratkaisuun arkeologisen selvityksen ja Eteld-Karjalan museon selvityksestd antaman kommentin
perusteella sekd kaavaluonnoksesta antaman lausunnon perusteella tarkentaen.

Kasvillisuus ja eldimet

Luonnonarvoiltaan arvokkaat alueet on kaavaratkaisussa osoitettu luontoselvityksessa osoitetulla
tavalla. Lisdksi arvokkaiden lajien osalta on tunnistettu mahdollisia elinymparistdja, jotka reunustavat
varsinaista todettua esiintymisaluetta. Ymparoivat alue on osoitettu MY-alueeksi. Varsinaiset
esiintymisalueet on osoitettu luo-merkinnalla.

6.4 Vaikutukset lilkenteeseen

Moottoriajoneuvoliikenne

Kaavaratkaisu perustuu tdysin olemassa olevaan liikenneverkkoon, eika uusia paatielinjauksia ole
osoitettu. Alue on suurelta osaltaan jo rakennettua ymparistoa, jossa liikenteelliset ratkaisut on jo
rakennettu, ja uusia asuinalueita on osoitettu vain maltillisesti ja sen kokoisina, ettd olemassa olevat
paatielinjaukset riittavat kapasiteetiltaan vetamaan myds tulevan liikenteen.

Risteysalueet
Viranomaisten ja kunnan kesken on sovittu, ettd Kuukanniemen pohjoisinta ns. Vartolan liittymaa

Juvolantielle ei enda kehiteta. Viimeisimmassa VT 13 koskevassa suunnitelmassa on todettu, etta
liittyma on liikenneturvallisuuden kannalta hankala ja samalla tieosuudelle on talla hetkella liian
monta liittymaa. Liittyman alue on siten jatetty osoittamatta kokoojakatuna ja padkatuyhteys
yleiskaavassa lakkaa olemasta.

Kevyt liikenne



Jalankululle ja pyorailylle on osoitettu vaihtoehtoiset yhteystarvemerkinnat alueen ulkopuolelle
kirkonkylan ja Lappeenrannan suuntaan, joka talla hetkelld puuttuu. Alueen toteuttamis- ja
sijoittamisedellytykset ratkaistaan kuitenkin kunnan ja tieviranomaisten kesken. Kevyen liikenteen
sisaiset reitit ovat padosin toteutuneet.

Virkistysreitti Kotajarven ympari on osoitettu ohjeellisena ja se kulkee osittain kevyen liikenteen
raiteilla.

Kaavassa osoitetut reitit tukevat kevyen liikenteen kehittamisty6ta alueella ja kannustaa asukkaita
esim. tydmatkapyordilyn suosimiseen, joka edistda terveyttd ja pienelta osalta mahdollistaa siten
ilmastonmuutoksen hillitsemista.

6.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon ja kunnallistekniikkaan

Yleiskaavaratkaisu ei edellyta suuria investointeja kunnallisteknisiin jarjestelmiin, silla uudet
asuinalueet ovat hyvin maltillisen kokoisia ja ne liittyvat tiiviisti olemassa olevaan
taajamarakenteeseen. Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan verkoston tehokkaamman
kayton. Kuukanniemen taajamassa sijaitsevien uusien alueiden osalta on viimeistaan
asemakaavoituksen yhteydessa toteutettava kunnallistekniikka.

Alueella on vedenottamo, joka on yleiskaavassa huomioitu ja sen ymparoiva pohjavesialue huomioitu
niin ikdan rajauksella. Kaavamaarayksin on pyritty edistdmaan pohjavesialueen sailymista ja
puhtauden turvaamista.

Kaukoldampoévoimala on huomioitu kaavamerkinnalla ja sen sailyminen, kayttod ja mahdollinen
kehittdminen on siten turvattu.

6.6 Vaikutukset talouteen

Yleiskaava turvaa alueen kiinteistdjen rakentamismahdollisuuksia ja siten edistda yksityistaloutta.

Yritystoiminta on huomioitu asiamukaisin merkinndin, ja siten edistetty yritysten kehittamista ja
taloudellista turvaa. Tama saattaa myos lisdta alueen tyopaikkaomavaraisuutta.

Kunnalle kaava antaa mahdollisuuden kehittda alueita, joista valillisesti kunta saa ainakin verotuloja
seka liittymis- ja kdyttdmaksuja. Tosin kaikkien alueiden kehittamisesta kunnalle aiheutuu myos
kuluja.

Maa- ja metsdtalouden harjoittamista on pyritty mahdollisimman pitkalti huomioimaan siten, etta
kaava-alue on ydinalueen ulkopuolisilta alueilta osoitettu padsdaantoisesti maa- ja metsatalouden
kayttoon ja toiminnan harjoittamisen rajoitteita on pyritty osoittamaan vain valttamattémien
kohteiden ja arvoalueiden osalta. Viljelyalueet on pyritty turvaamaan ja niiden sailymiseksi on
annettu maarayksia ja suosituksia.

6.7 Sosiaaliset vaikutukset

Terveys, turvallisuus ja hyvinvointi

Kuukanniemen alue on selkedsti painottunut asumisen taajamaksi. Ihmisen terveydelle tai
turvallisuudelle haitallisia toimintoja alueella ei ole, eika niita ole kaavalla osoitettu. Ihmisten
terveytta edistavia virkistysreitteja ja alueita on osoitettu alueelle ja kevyen liikenteen kehittamisen
mahdollisuuksia on kaavaratkaisulla pyritty erityisesti edistamaan. Nailla on positiivinen vaikutus
ihmisten hyvinvointiin ja terveyteen.




Vt 13 varteen on osoitettu teoreettinen melualuerajaus, joka toimii informaationa mm. sen suhteen,
ettei hajarakentamista tulisi lahtokohtaisesti osoittaa melupotentiaaliselle alueelle tai ainakin
lahtokohtia rakentamiselle olisi syyta harkita silloin tarkemmin. Nykyisille rakentamiselle
teoreettinen melurajaus ei sindnsa aiheuta muutoksia, mutta esim. remontoinnin ja
peruskorjaamisen yhteydessa voidaan miettida melua torjuvia rakenne tai sijoittamisratkaisuja, jotka
vahentavat meluhaittoja.

Pajatien alueelle on kehittynyt pieni tydpaikka- ja teollisuustoimintojen alue. Se on erilladn
Kuukanniemen taajamasta ja pddasumisen alueesta, mutta sijoittuu lahelle Valikankaan asuinaluetta.
Teollisuusalueen tuottaman hairion mahdollisuus on olemassa, mutta toisaalta suurta hairiota
tuottava laitos tarvitsee ymparistéluvan, jonka ehdoissa otetaan tarvittavilta osin huomioon hairion
mahdollisuus ja siitad johtuvat toiminnan rajoitukset. Suojaviheralueen osoittaminen asuinalueiden
teollisuuden véliin auttaa torjumaan asumiseen kohdistuvaa mahdollista ymparistohairiota.

7. Toteuttaminen

7.1 Toteuttamisprosessi

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa (kaavoitus, rakentaminen) kun kaavaratkaisu saa lainvoiman. Kunta
toteuttaa omia alueitaan investointiohjelmien myo6ta.

7.2 Toteuttamisen seuranta

Kunta seuraa toteuttamista rakennuslupaprosessien myota seka investointiohjelmissaan ja niihin
liittyvissa seurannoissa.
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