Sairasen tilan ranta-asemakaavan muutos

Tekninen lautakunta 23.05.2022 § 27

Valmistelija

Tekninen johtaja Tommy Vesterlund

Tekninen lautakunta 25.11.2021 § 63

Maanomistaja on paattanyt kaynnistdd ranta-asemakaavan muutoksen
Sairasen tilalla 416—435-8-46. Sairasen tila sijaitsee Kivijarven rannalla
Kotalahdessa. Tilalle on rakennettu kaksi loma-asuntoa ja sauna, seka
useita talousrakennuksia. Tilan omistaja on tehnyt kaavan laadinnasta
sopimuksen Tmi Insin6orityé Alpo Leinosen kanssa.

Ranta-asemakaavassa Sairasen tilalle on merkitty kaksi lomarakennuksen
rakennuspaikkaa (RA), maa- ja metsatalousalue (M) ja virkistysalue (VK).
Kaavan mukainen rakennusoikeus on 320 + 160 k-m2. Kaava on tarkoitus
muuttaa niin, etta alueen rakennuspaikalle 2 voitaisiin rakentaa 84 k-m2:n
suuruinen lomarakennus, seka rakennuspaikalle 1 noin 50 k-m2:n suuruinen
vierasmaja.

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda kaavamuutokseen jo rakennetut
rakennukset ja merkitd niiden mukaiset kerrosalat. Liséksi rakennuspaikan
1 rakennusoikeus tulisi olemaan 220 + 120. Rakennuspaikka 2 muutettaisiin
matkailupalvelujen rakennuspaikaksi (RM), jolle voisi rakentaa toisen
lomarakennuksen, 84 m2. Taman rakennusoikeus tulisi olemaan 290 + 100.

Koko alueen rakennusoikeus olisi muutoksen jalkeen 510 + 220 k-m2. RA-
rakennuspaikka 1 olisi omana rakennuspaikkana. RM- rakennuspaikka
toimisi matkailualueena.

Kaavan laatija ja maanomistaja esittelevat hanketta tekniselle lautakunnalle
25.11.2021 kokouksen alussa.

(valm. rakennustarkastaja Pekka Rantanen, puh. 0400 340 147)

Rakennustarkastajan paatésehdotus

Paatos

Tekninen lautakunta esittda kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 15.11.2021 ja
kaavahankkeen vireille tulon.

Lisdksi tekninen lautakunta esittdd kunnanhallitukselle, ettd kaavan laatija
kuulee osallisia eli naapurimaanomistajia ja viranomaisia lahettamalla heille
kirielman kaavamuutoksesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
kaavaluonnoksen.

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.
Tama pykald Kkasiteltin §:n 58 jalkeen. Kokouksen alussa Kkuultiin
maanomistajaa ja hanen asiantuntijaa rakennus- ja maanmittausinsinéori

Alpo Leinosta.

Tekninen lautakunta pdaatti yksimielisesti ottaa asian ylimaaraisena
kasiteltavaksi.



Tekninen lautakunta 17.2.2022 § 3

Ranta-asemakaavan muutoksesta on kuultu kaavan laatijan toimesta
naapurimaanomistajia sekd Kaakkois-Suomen ELY- keskusta, Etela-
Karjana liittoa, Lappeenrannan seudun ymparistétoimea ja Lappeenrannan
museota.

Naapurimaanomistajat eivat ole jattadneet mielipiteitddn osallistumis- ja
arviontisuunnitelmasta (OAS) eikd kaavaluonnoksesta.

ELY-keskus on lausunnossaan todennut muun muassa, ettda OAS:aa on
taydennettava; selvitettava millaista ja miten laajaa matkailupalvelujen
aluetta tavoitellaan, yleiskaavaan on muutettava samat merkinnat kuin
esitetyssd kaavamuutoksessa on, seka suurempi kerrosalan maara
perusteltava samoin saunojen sijainti alle 15 m rantaviivasta.

Etela-Karajalan liitto esittaa, etta yleiskaava on ohjeena ranta-asemakaavan
muutokselle, rakennusoikeuden ylitys on perusteltava ja tulvakorkeus on
otettava huomioon.

Ymparistotoimi toteaa alueen olevan radonriskialueella, joten se on otettava
huomioon kaavamaarayksissa.

Museo toteaa, ettd alueella ei ole muinaisjaanndksia tai muita arkeologisia
kulttuuriperintOkohteita  ja katsoo, etta kaavamuutos  tukee
maakuntakaavaan merkittya alueen kehittamista.

Kaavan laatija on vastineessaan todennut, ettd OAS:aa ja selostusta
taydennetaan; muutoksen tavoitteena kaavamuutoksen hakijan oma
yritystoiminnan ja viereisen alueen matkailupalvelujen toiminnan tukeminen.
Kaavahanke tukee kunnan vetovoimaista kaavoitus- ja elinkeinopolitiikkaa.
Saunat on rakennettu lahelle rantaviivaa 1960- ja 1970- luvuilla; ovat myo6s
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa merkitty vastaavasti.

Voimassa olevan yleiskaavan mukaan molemmille rakennuspaikoille on
merkitty kaksi lomarakennusta. Alueella on ollut aiemmin ranta-
asemakaavassa nelja rakennuspaikkaa. Alueen rakennusoikeus ei ylittaisi
nyt voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaista rakennusoikeutta ( 4 x
200 k-m2 = 800 k-m2) Tulvakorkeus on maaritelty rakennusjarjestyksessa
ja se merkitddn kaavamaarayksiin.

Kaavamaarayksiin lisatdadn rakennusjarjestyksen maardys radonhaitan
huomioon ottamisesta. Museo lausunnossaan tukee hanketta.

Kaavamuutoksessa on esitetty kaksi rakennuspaikkaa; loma-asuntojen
korttelialue (RA) jonka rakennusoikeus olisi 220+120 k-m2 ja matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue (RM), rakennusoikeus 290+100 k-m2.
Taman mukaan alueelle saisi rakentaa kaksi uutta lomarakennusta;
enintddn 50 ja 90 k-m2. Nain ollen kaavamuutosta voidaan pitaa
perusteltuna, kun otetaan huomioon se, ettd alueella on aikanaan ollut
ranta-asemakaava, jossa on ollut nelja rakennuspaikkaa ja kysymyksessa
on myds matkailua palvelevaa rakentamista.

Liitteet 9-14

(valm. rakennustarkastaja Pekka Rantanen, puh. 0400 340 147)



Rakennustarkastajan paatdsehdotus

Paatos

Tekninen lautakunta esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
hyvaksyy esitetyn alustavasti ranta-asemakaavan muutosehdotuksen.
Lisdksi tekninen lautakunta esittaa, ettd kunnanhallitus pyytaisi Kaakkois-
Suomen ELY- keskuksen, Etela-Karjalan liiton, Lappeenrannan seudun
ymparistétoimen ja  Lappeenrannan museon lausunnot  seka
naapurimaanomistajien mielipiteet.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 23.5.2022 § 27

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Sairasen tilan ranta-asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti
nahtavana 31.3.-2.5.2022 valisen ajan. Lausunnon ovat antaneet Kaakkois-
Suomen ELY- keskus, Etela-Karjalan liitto, Lappeenrannan seudun
ymparistotoimi ja Etela-Karjalan museo.

Naapurimaanomistajat eivat ole jattaneet mielipiteitddn kaavamuutoksesta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen 2.5.2022 antamassa lausunnossa
sekda 10.5.2022 tydneuvottelussa saadut ohjeet on otettu huomioon ja
kaavakartta ja -maaraykset on korjattu ohjeistuksen mukaisiksi.

Etela-Karjalan liitto on  kiinnittinyt huomiota  tulvakorkeuden
huomioimiseen ja puoltanut lausunnossaan 22.4.2022 kaavamuutosta.

Kaavamaarayksissd on annettu rakennusten vahimmaisetaisyydet
rantaviivasta, joten nain tulvakorkeus otetaan huomioon rakentamisessa.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi on lausunnoissaan 12.4.2022 ja
28.4.20222 esittanyt ampumabhiihtostadion melun selvittamista seka
hulevesien ja saunan jatevesien kasittelysta annettavia kaavamaarayksia.

Hulevesien ja jatevesien Kkasittelystd ja johtamisesta on annettu
kaavamaaraykset.

Eteld-Karjalan museo toteaa, ettei sillda ole huomautettavaa
kaavaehdotuksen  arkeologisen  kulttuuriperinnén  tai  rakennetun
kulttuuriperinnén osalta.

Kaavan laatija on korjannut 9.2.2022 paivatyn kaavakartan maarayksineen
annettujen lausuntojen ja keskustelujen mukaiseksi.

Tekninen johtaja Tommy Vesterlund
Tekninen lautakunta esittda kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
hyvaksyy esitetyn ranta-asemakaavan muutosehdotuksen ja lahettda sen

edelleen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 30.05.2022 § 73§ 73

52/10.02.03/2022

Esittelija

Kunnanjohtaja Kati Rekola



Paatosehdotus

Paatos

Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen lautakunnan ehdotuksen ja lahettda sen
edelleen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Merkittiin poytakirjaan, etta tekninen johtaja Tommy Vesterlund ja teknisen

lautakunnan puheenjohtaja Petteri Holopainen olivat paikalla taman
pykalan keskustelun ajan klo 17.37-17.46.



